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- mez8gazdasagi hasznositasu foldre—
a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlattal egységesrszerkezetben

sttegyrészrél KISS ROBERT szn.
személyi azonositd: nem rendelkezik, addazonosito jel
eértesitési cim ahova a dontés kézbesftését kéri: 4400 Nyiregyhaza, Himes utca 42.
S.H., Vajanského 476/75. szam alatti lakos Eladé1
VITKO ERVIN szn.
azonositd: nem rendelkezik, addazonosito jel dllampolgarsaga: szlovak, értesitési cim ahova a dontés
kezbesitését kéri: 4400 Nyiregyhdza, Himes utca 42.) Szlovakia-941 23 Andovce, Novozadmocka 189/44. szam alatti
lakos Elado2,
KASSOVA CSILLA szn
személyi azonositd: nem rendelkezik, adoazonosito jel llampolgarsaga: szlovak, értesitési cim ahova a
déntés kézbesitéset kéri: 4400 Nyfregyhdza, Himes utca 42.) Szlovakia-840 02 Nové Zamky, Soltésovej 20. szam alatti
lakos Elado3, a tovébbiakban mint Eladék,

allampolgarsdga: magyar,
foldmlves nyilvantartasi szam. agrarkamaral nyllvantartasi szama: AK
Hsz8 udajend, Pacsirta utca 3. szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevé

kdzott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

pllampolgérsaga: szlovak,
zlovakia-940 02 Nové Zamky

Elozmenyek vételi ajaniat:
Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Eladd1 16/160-ad ardnyd, Elad62 8/160-ad aranyu és Elad63 8/160-ad aranyd
tulajdonat képezi a NYIREGYHAZA kiilteriilet 0807/12. hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha 9548 nm teriletd, ,szanté,
kivett tanya” Ingatlan-nyilvantartasi megnevezést, 18.06 AK érték(i kiilterlileti Ingatlanban az Eladékat megilletd,
Osszesen 32/160-ad ardny( tulajdoni illetéséqg (a tovabbiakban: Ingatian).
Felek r6gzitik, hogy az Ingatlanban a Vevé 82/160-ad tulajdoni illetéség tulajdonosa, igy a Vevé az Eladék
tulajdonostarsa.
A mez6-és erdégazdaséagi féldek forgalmard! szold 2013. évi CXXII. torvény 21, § (1) bekezdésében foglaltaknak eleget
téve szerzddS felek jelen szerzddésben rdgzitik, hogy a Vevs — mint a 2013. évi CXXII. térvény alapjdn elévasarlasi
joggal nem rendelkez6 féldmives -, aki vételi ajanlatot tett a fentebb megjelélt Ingatlan vonatkozasaban, mely Ingatlant
4.,000.000,-Ft., azaz Négymillié fori nt vételarért meg kivanja megvasérolni.
Vevé a vételdrat két részletben fizeti meg akként, hogy 400.000,-Ft., azaz Négyszazezer forint 6sszegil e Iolege
jelen adasvételi szerz6dés aldirasat kdvets 2(kettd) banki munkanapon bellil megfizet az Eladok részére
banki atutalassal, mig a fennmaradé utolsé vételdr-részt egy dsszegben, Iegkesobb a mezbgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasa megadasat - a jogerds jovahagy6 hatdrozat Vevé részére tortént igazolt
atadasat - kdveté 2(kett6) banki munkanapon beliil banki Atutalassal és hianytalanul vallalja megfizetni az
Eladdk részére akként, hogy azt atutalja az Eladok jelen szerz6désben megijeldlt bankszamldjara abban az
esetben, ha elGvasdrlasra jogosult érvényes nyilatkozatot nem tett és a jelen szerzddést jovahagyd hatérozat birésagi
fellilvizsgdlatat sem kezdemeényezte senki (iletve ezen eljdrés jogerdsen lezérult), és a jelen szerzédés alapjan a Vevd
az Ingatlan tulajdonjogat megszerezheti. Az Eladdk dltal jelen szerzddésben megjeldlt bankszamldra torténd utalast
szerzddésszer( és sajat kezeikhez tortént teljesitésként kifejezetien elfogadjdk és elismerik. A Vevs vételi ajanlatat az
Eladok jelen szerz6dés aldirdsaval is megerdésitetten elfogadtak.
A fentiekre figyelemmel szerz6dé felek az aldbbi adéasvételi szerzddést kotik:

1. A jogigylet targya
1. Szerz6dé felek rogzmk hogy jelen joglgylet targya az Eladé1 16/160-ad ardnyd, Elad62 8/160-ad aranyd és
Elad63 8/160-ad aranyu tulajdonat képezd NYIREGYHAZA kiilteriilet 0807/12. hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha
9548 nm terlletl, ,szdntd, kivett tanya” Ingatlan-nyilvantartasi megnevezésd, 18.08 AK érték(i kilterlleti
Ingatlanban az Eladékat megilletd, 6sszesen 32/160-ad tulajdoni illetéség (a tovabbiakban: Ingatlan) az
Ingatlan valamennyi torvényes és természetes tartozékdval és alkotdrészével, fel-és alépitményével és ezek
tartozékaival egyitt.
1.2. Szerz4dd felek rogzitik, hogy az Eladdk a jelen jogligylet targyat képzé Ingatlan jogi helyzetét, esztétikai- és
miszaki allagat, allapotét, az Ingatlan telekhatdrait, kézmiicsatlakozésait teljies kérlen, minden ényeges terilletre
kiteriedGen megismertették a Vevével, az Ingatlant és annak telekhatérait a természetben az Eladdk tajékoztatasa
alapjan a Vevd megszemlélte, az Ingatlannal kapcsolatban az Eladdk teljes kérdien tajékoztattdk a Vevét, aki a fentiek
ismeretében kéti meg jelen jogligyletet.
2. Szerz6d§ felek megéllapftjdk, hogy az Ingatlan- nyilvantartds hatdlyos adatai-, illetve Eladdk nyilatkozata szerint az
1:15 pontban megjelolt Ingatlan per-, teher és 1genymen P ado modjara behatando koztartozas nem

Eladol

Eladé2
Keészitettem, a Szerz6do felek alirték, és ellenjegyzem Esztergom, 2026, oktober 22. napjan:
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Kijelentik, hogy az Ingatlan-nyilvantartas a jelen szerz8dés alairasakor is a jelen pontban rogzitetteket tartalmazza és
annak tartalma egyebekben a valdsagnak megfelel.

3. Felek agyetértéen rogzitik, hogy a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szdld 2013. évi CXXIL. tdrvény 3.§ és
5.§17. pontja értelmében a jelen joglgylet targyat képezd Ingatlan a fenti torvény hatélya ald tartozik.

4. Az Eladok elbadjak, hogy a foldhaszndlati nyilvantartds adatai szerint a féldrészletre nincs bejelentett
féldhasznald. Erre tekintettel a foldforgalmi torvény 15/A. §-a szerinti tajékoztatds mellézésre kerll.

2. Tulajdonszerzési jogosultsag, nyilatkozatok
A 2013. évi CXXII. térvény 13-15.§-okban foglalt rendelkezésit szem eltt tartva
1. Vevé véllalja, hogy a jelen jogligylet targyat képezé fold haszndlatat masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vélalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja (2013.
évi CXXII. tv. 13.§(1) bek.).
2. Felek rogzitik, hogy a joglgylet targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznélatdban, melyre figyelemmel
a 13.§(4) bekezdésben foglaltakrdl nyilatkozni nem szlikséges. Amennyiben esetlegesen az Eladdk legjobb tudomésa
ellenére a nyilvantartés adatai ezen nyilatkozataiktdl eltémének, arra az esetre a Vevd jelen szerzGdés aldirasaval
kotelezettséget vallal, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjia meg és a megsz(inést
kovetd iddre a 13.§(1) bekezdésben foglalt kételezettségeket (2/1. pont) véllalja. (2013. évi CXXII. tv. 13.§(4) bek.)
3. Vevd kinyilatkozza, hogy nincs a fdldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (féldhasznalati dijtartozas).
(2018. évi CXXII. tv. 14.§(1) bek.)
4. Vevd kinyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére irdnyuld jogligyletet kdtott (2013, évi CXXIIL tv. 14.8(2) bek.).
5. Felek rogzitik, hogy Vevé nem mindsll pélyakezdd gazdalkoddnak, melyre figyelemmel a 15.§-ban foglaltakrdl
nyilatkozni nem szlkséges.
6. Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz&déssel megvasdrolni kivant fold terlletnagysdgéval egyltt a tulajdondban 1évé
termd&idldek egylittes terliletnagysaga nem haladja meg a 300 hektart, illetve egyUttes aranykorona értékiik nem haladja
meg a 8000 aranykoronat. (2013. évi CXXII. tv. 10.§(2) bek.)
7. Vevd Kkielenti, hogy nagykorl, cselekvéképes magyar allampolgar, Eladdk kijelentik, hogy nagykory,
cselekvbképes szlovak allampolgarok, valamennyien kijelentik tovabbd, hogy a jelen joglgylet targyat kepezd
ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasat, illetve megszerzését személylik vonatozasaban jogszabdlyi rendelkezések nem
zarjak ki, és nem korlatozzak. Eladdk kijelentik, hogy a magyar nyelvet anyanyelvi szinten értik, folyékonyan beszélik,
magyar nyelven ifrnak és olvasnak, ezért a jelen szerzédés szlovak nyelvre forditdsa nem szikséges.
8. Szerz&dd felek kijelentik, hogy tudomassal bimak arrdl, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 60.§(1)-(2) bekezdése
értelmében semmis a fdld tulajdonjogdnak, illetve a féldhasznélati jogosultsdg megszerzésérea irdnyuld olyan szerzddés.
amely a térvénnyel megdllapitott szerzési korlatozasba, tilalomba tkozik.
9. Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. torvény 16.8(1)-(2) bekezdéseiben rogzitett feltételeknek (foldszerzési
maximum, birtokmaximum) megfelel.
10. Vevd jelen okirat alairasaval visszavonhatatlanul kinyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

3. Avételar
1. A fentiek elérebocsatasat kdvetden Eladdk az atrhatdsdg szavatoldsdval, per-, teher- és igénymentesen eladjak,
Vevd pedig a megtekintett és megismert dllapotban, addsvétel jogeimén megveszi az 1.1. pontban kérllirt ingatlanban
az Eladokat megilletd 6sszesen 32/160-ad aranyu tulajdoni illetéséget 4.000.000,-Ft., azaz Négymillié forint
Gsszegli vételarért.
2. Szerz8d6 Felek a 2013, évi CXXII. térvény 8/A.§(3) bekezdésben foglaltakra figyelemmel régzitik, hogy az Ingatlan
3.1. pontban megjeldlt ellenértékén belll:
- a fold forgalmi értéke: 1.000.000,-Ft., azaz Egymillié forint,
- felépitmény ellenértéke: 3.000.000,-Ft., azaz Harommillid forint,
3. Felek rogzitik, hogy a vételar a tulajdoni illetéségeik aranyaban illeti meg Eladdkat, melyre figyelemmel

1. Eladd1-t (Kiss Robert) megillets vételar: 2.000.000,-Ft., azaz Kettémillio forint,
2. Elad42-t (Vitko Ervin) megilleté vételar: 1.000.000,-Ft., azaz Egymillié forint,
3. Elad63-t (Kassova Csilla) megilleté vételar: 1.000.000,-Ft., azaz Egymilli¢ forint,

Az Eladok jelen szerz6dés aldirdséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasukat adjék ahhoz, illetve kifejezetten
kérik, hogy a Vevé a vételarat az az alabblakban megje\olt Osszegekben és bankszamlara utalja at:
- az Eladé1-t(Kiss Rébert) megilets vé elar-részt) az Elado1 nevére szdld, Slovenska Sporitelfia
Banknal vezets szamU bankszamlara;
- a7 Elad62-t(Vj iletd vetelarat (vételar-részt) az Elad62 nevére szolo, Fio Banknal vezete-
amu bankszamlara;

- az Flad63-t(Kassova Csilla) megilletd vételarat (vételar-részt) az Eladé3 nevére szold, VUB Bankndl vezetett
zamuU bankszamlara;
4. Szerz6do felek megallapodasa alapjan a Vevs a 3.1. pontban meghatdrozott vételarat két részletben fizeti meg —
tulajdoni illetéségeik aranya szerint - az Eladdk részére akként, hogy a vételarbdl

a. 400.000,-Ft., azaz Négyszazezer forint dsszegl elbleget jelen adasvételi szerz6dés aldirasat kévetd
2(kett6) banki munkanapon belill megfizet gg Eladdk részére a fent megjelolt bankszamlakra térténd

Kiss Rdbert Vitko Ervin assova Csilla Nagy Péter
Eladol Elad62 Elado3 Vevd

Készitettem, a Szerz6dé felek alairtak, és ellenjegyzem Esztergom, 2026. oktdber 22. napjén:
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b. a fennmaradd 3.600.000,-Ft., azaz Harommilié-hatszazezer forint 6sszegl utolsé vételar-részt egy
Osszegben legkésébb a mezogazdasagl szakigazgatasi szerv jovahagyasa megadasat - a joger6s
jovahagy6 hatarozat Vevé részére tdrtént igazolt atadasat - kovetd 2(ketts) banki munkanapon belil
banki atutalassal és hianytalanul véllalja medfizetni az Elad6k részére akként; ‘hogy azt atutalja az
Eladok jelen szerz6désben meg]eiolt bankszamlajara abban az esetben, ha elévasariasra jogosult
érvényes nyilatkozatot nem tett és a jelen szerzddést Jovahagyo hatérozat birdsagi felllvizsgélatat sem
kezdemeényezte senki (letve ezen eljdras jogerdsen lezdrult), és a jelen szerz6dés alapjan a Vevd az Ingatlan
tulajdonjogat megszerezheti A vételar jelen pontban foglaltak szerinti teljesﬁeset az Eladok a vételar
szerzGdesszer( és a sajat kezelkhez tortént teljesitésként kifejezetten elismerik és elfogadjak.

5. Eladdk kijelentik, hogy a 2. pontban foglaltak teljesiilése esetén a vételdrat megfizetetinek tekintik, azzal
kapcsolatban a Vevd felé semmilyen egyéb koveteléssel nem lépnek fel, vele szemben a vételdrral kapcsolatban
semmilyen jogcimen igényt nem tdmasztanak, igényérvényesitési jogukrdl klfejezetten lemondanak.

Felek a szerz6dés megtamadasdnak jogat ,feltling értékardnytalansag” cimén kifejezetten kizérjdk a Ptk. 6:98.§ (2)
bekezdésére hivatkozassal.

Eladok a vételar teljesitésérdl M-maﬂ cimrdl inditott és az
iroda@drkozma.hu e-mail cimre IKUS ™ Teveloen nylatkozatot adnak a Vevd, illetve okiratszerkesztd

lgyved részére legkésdbb a banki dtutalds vagy szamléra tértént befizetds, illetve a vételarrész jovairasat kdvetd 2(kettd)
munkanapon belll.

6. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevd barmely okbdl barmely vételédr(rész) megdfizetésével
késedelembe esik, abban az esetben a késedelem 9. napjatdl kezdédéen az Eladdk jogosultak a jelen
szerz6déstdl péthatarids tlizése és az érdekmulasuk bizonyitasa nélkiil egyoldali nyilatkozattal elalini.
Ebben az esetben a felek kdtelesek az eredeti dllapotot helyredllitani.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban megjeldit hataridéket jogosultak kdzts megegyezéssel meghosszabbitani.
SzerzGd$ felek egyetérté megdllapoddsa alapjan az Eladok fenti okbdl t6riénd szerzédéstdl vald elélidsa esetére
valamennyi szerzédd él mar jelen okirat aldirasaval feltétel nélklil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az
Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett/feliegyzett jogok, illstve tények minden tovébbi kilén jognyilatkozatuk nélkill az
Ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre kerlljon.

4. Szavatossag, elGvasarlasi jog
1. Eladok szavatossagot véllalnak arra, hogy az Ingatlan tekintetében harmadik személynek nincs olyan joga, amely
Vev6 per-,teher-és \genymentes tulajdonszerzését kizérja, korlatozza, vagy akadalyozza. Eladdk szavatolnak az
Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy az Ingatlant semmilyen kdztizemi dij-, kézteher-
tartozés, egyéb dijhatralék, az Ingatlan- ny:lvantar‘casba be nem jegyzett teher sem terheli, egyben kijelentik, hogy az
Ingatlan apportként semmiféle véllalkozdsnak nem része, nem fedezete, egyéb jogligyletben nincs lekdtve, tovabba
azért, hogy az Ingatlan kizérélagos haszndlataban vannak. Eladok kinyilatkozzak tovabba, hogy az Ingatlannak Ingatlan-
nyilvantartason kivili tulajdonosa nincs, tovabba nem biztositottak elévasarlasi jogot harmadik szemely szamara.
2. Eladdk Kijelentik, hogy a jelen jogugylet targyat képezd Ingatlan vonatkozasdban nincs més torvényben, vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosult.
3. Vevé Kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt mezégazdasdgi hasznositasu f6ld vonatkozasaban a 2013.
évi CXXII. torvény alapjdn elGvasarlasi joggal nem rendelkezd foldmives.
Az Eladdk nyilatkozzdk, hogy amennyiben a jelen jogligylet térgyét képezd Ingatlan tekintetében més elévdsdridsi Jjoggal
rendelkezd, de a Vevével azonos sorban 4li6 vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozat érkezik, Ugy az Eladdk a Vevével a
mai napon megkotétt jelen adasvételi- €s bjrtokdtruhdzasi szerzdést tekintik érvényesnek, és arra az esetre Nagy
Péter Vevét vélaszijék.
4. SzerzddS felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrdl is, hogy a 2013. évi CXXII. tdrvény 7.§ (1) bekezdése és a
23-30.§-a alapjan jelen adasvételi szerzddést a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv — a helyi féldbizottsag allasfoglaléséra
tekintettel - hagyja jova. Jévahagyds hidnydban a Vevd tulajdonjogéat a Féldhivatal nem jegyzi be az Ingatlan-
nyilvantartésba.
5. Eladok jelen szerzédés aldirdsédval a jogszabdlyban rogzitett kotelezettségének eleget téve vélaliak, hogy a
jovahagyas irdnti kotelezettséglknek eleget tesznek legkésthb jelen szerzédés alairdsat kdvetd 8 napon bellll.

5. Birtokba Iépés, birtokatruhazas

1. SzerzGdd felek rogzitik, hogy az Eladok az 1.1. pontban részletesen korllirt Ingatlan birtokat a mai napon adjak
a Vevo birtokaba, s a Vevd a tényleges birtokba Iépés napjatédl kezdédéen hiizza annak hasznait, viseli terheit és a
karveszélyt, Felek megdllapodésa alapjan az Eladdk a Vevére atruhdzzak az Ingatlan birtokat, oly madon, hogy az
Ingatlan feletti tényleges hatalmat a Vevének dtengedik (Ptk. 6:215.§ (2) bek.).

Eladdk az ingatlant a sajat ingbsagaiktol kiliritve, bekdltdzhetd dllapotban adjék a Vevd birtokdba, az ingatlan térvényes
kellékeivel és tartozékaival, hasznalatra alkalmas, jelenlegi megtekintett allapotaban.

2. Felek megdllapodasa alapjan felek a jelen joglgylet térgyat képezd ingatlan birtokba adésardl és a birtokatruhazasrol
Kllon okiratot, megdllapodéast készitenek. A birtokba adas, birtokatruhédzas napjan kézdsen éllapitidk meg kdzlzemi
méréora-allasokat. A birtokba adds napjén az esetlegesen fennalld tartozésokat Eladdk hidnytalanul véllaljdk megfizetni
a kozlzemi szolgaltatd(k) részére. A Vevd koteles a birtokba 18pést kdvetd 15 (tizendt) napon belll a kézlizemi
meréorakat a sajat nevére atini — mely eljdrasokban az Eladdk szikség esetén egylttmiikddnek a Vevével és a
szUkséges nyilatkozatokat megteszik -, ennek elmaradg setén az Eladdk jogosultak a szolgdltatds kikapcsoldsat
kérmni.

Kiss Robert itko Ervin Kassova Csilla Nagy Péter
Eladol Eladé2 Elado3 Vevi

Készitettem, a Szerz6do felek alairtak, és ellenjegyzem Esztergom, 2026. oktober 22. napjan:
Dr. Ko
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3. Eladdk mar jelen szerzddés aldirdsaval feltétel nélkll és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen
szerz8dés mezdgazdasdgi szakigazgatasi szerv jovédhagyasa esetén minden tovébbi kilon jognyilatkozatuk nélkil a
féldhasznélati nyilvantartdsba Vevd kerliljon bejegyzésre az Eladdk foldhasznalatéanak egyidejli toriésével.

6. Bejegyzési engedély, tulajdonjog atruhdzasa
1. Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az Eladdk a tulajdonjogukrédl csak a telies vételdr megfizetését
kdvetden mondanak le, a vételdr megfizetéséig az Eladdk a tulajdonjogukat fenntartjak.
Eladok jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulinak ahhoz, hogy a killén
okiratba foglalt eladdi bejegyzési engedély Faldhivatalba térténé benyujtasaig a jelen joglgylet targyat képezd
Ingatlan egészére, az Ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog (179/2023.(V.15.)
Korm.rendelet 20.§ 18. pont, 45.§) a Vevé javara 32/160-ad ardnyban a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd
idéponttél szamitott hatarozatlan id6re bejegyzésre kertiljon az Ingatlan 32/160-ad aranyu tulajdoni illetésége
vonatkozasaban.
2. A szerz6d6 felek megéllapodédsa alapjan az Eladok csak a teljgs vételar kiegyenlitését kovetben kiadasra ker(ild,
letetbe helyezett klldn nyilatkozatukban jéruinak hozza feltétel nélkil és visszavonhatatlanul ahhoz, hogy a Vevé
32/160-ad ardnyl tulajdonjoga az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan vonatkozésaban az Ingatlan-nyilvantartasba
addsvétel jogcimén bejegyzésre kerlljon az Eladdk tulajdonjoganak egyidejd tériése mellatt.
3. A szerz6dS felek megdllapodésa alapjan az Eladék ezen kilon okiratba foglalt nyilatkozatukat (bejegyzési
engedély) 4db egymdssal egyezd, Ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas formdban a jelen szerz6dés
alairasaval egyidejileg az addsvételi szerzddést készit6 lgyvédnél ligyvédi letétbe helyezik azzal a letéti
utasitéssal, hogy a letétkezeld Ugyvéd ezen okiratot csak és kizardlag abban az esetben adhatja ki a Vevd részére,
illetve haszndlhatja azt fel a Vevd tulajdonjogénak féldhivatali bejegyzése érdekében, amennyiben a teljes vételdr az
Eladok részére mar maradéktalanul megfizetésre és ennek ténye a letéteményes (igyvéd felé barmely szerz8ds fél
részerdl hitelt érdeml@en és aggdlymentesen igazolasra kertilt. Ezen esetben a letéteményes okiratszerkesztd Ugyvéd
5 munkanapon belll kételes, illetve jogosult a ndla letétbe helyezett nyilatkozatot (bejegyzési engedély) a Foldhivatalba
benyujtani.
Az Eladdk a vételar megfizetéseérd| ktelesek irasban(e-mail) értesiteni (3.3. pont) az eljard Ugyvédet, az eljard Ugyvéd
pedig kotelezettséget vallal arra, hogy ezen esetben a telies vételdr megfizetésérdl szold értesitést kovets 5
munkanapon belll kételes, illetve jogosult a nala lstétbe helyezett nyilatkozatot (bejegyzési engedély) a Foldhivatalba
benydjtja.
Felek rogzitik, hogy az eladdi irdsbeli értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a telies vételar megfizetését hitelt
érdemliden igazolni az Ugyvéd felé, és eljdrd tgyvéd a Vevd igazoldsa alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési
engedély foldhivatalba t6rténd benyljtasara.
Eladok és eljaro Ggyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megéllapodésként fogadjék el.
4. A letétbehelyezés tényérdl a letétkezeld Ugyvéd letéti igazoldst/szerzédést ad ki a Vevd részére. Szerzdd felek a
jelen szerzddést, illetve a klildn okiratba foglalt letéti szerzédést egyben letéti igazoldsnak is tekintik.
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a telies vételar a jelen adasvételi szerzédésben foglaltak szerint az
Eladdk részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ugy az Ggyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély
kiaddsa nem tagadhatd meg.
A datummal ellatott, Eladdk altal aldirt és Ugyvédi ellenjegyzést tartalmazé okirat (bejegyzési engedély) a letéti feltételek
teliestilésével hatalyosul.
5. A Szerz6dé Felek azonnali, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a 109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet 29/A. § (1) bekezdése alapjan a féld tulajdonjoganak atruhdzdséra irdnyuld szerz6dés
benydjtdasdnak ténye a szerzédéssel atruhdzni kivant Ingatlan 32/160-ad ardnyd tulajdoni illet6sége
vonatkozasaban Nagy Péter Vevd, mint jogosult javéra az Ingatlan-nyilvantartdsba feljegyzésre kertiljén.
A SzerzGdd felek tudomassal birak arrdl is, hogy a jelen pont szerinti tény feliegyzését kdvetden tovabbi jogokat - a
jogszabdlyon, birdsagi vagy hatdsdgi hatarozaton alapuld, tovabbé a Tv. 16. § ) és f) pontjdban meghatdrozott jogok
Kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel - csak a szerzddés alapjdn tdrténd tulajdonosvéltozas
bejegyzéseétdl fliggd hatdllyal lehet bejegyezni. A feliegyzésben, valamint a tovébbi jogokra irdnyuld bejegyzésekben
erre utalni kell. A tény feliegyzéseét kdvetden az Ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett végrehaijtasi jogon alapuld arverés
esetén az arverési vevé a szerzGdés alapjan torténd tulajdonosvéltozéds bejegyzésétdl fliggd hatéllyal szerzi meg az
Ingatlan tulajdonjogat. Az arverési vevé tulajdonjogdnak bejegyzésében erre utalni kell.

7. Koltségek viselése, illeték-kedvezmény
Szerz4d6 felek megdllapoddsa alapjan a jelen joglgylettel felmeriiit valamennyi kéltség, szolgltatasi dfij, (igyvédi
munkadij és illeték Vevd terhét képezi.
A Vevé nyilatkozza, hogy az ltv. 26. § (1) p.) pont szerinti illetékmentességet kivanja igénybe venni.

8. [Egyéb rendelkezések
1. Szerz6dd felek egybehangzdan kijelentik, hogy jelen okirat rendelkezéseit teljes terjedelmében megértették, az a
jognyilatkozataikkal, Ggyleti akaratukkal, szandékukkal teljes mértékben megegyezik, azt magukra nézve kotelezének
ismerik el. Szerz6dd felek egybehangzdan kijelentik és jelen okirat aléirasaval is elismerik, hogy a jelen szerzédést a
vonatkozd ado- és illetékszabdlyok ismeretében és az azokbdl eredd kotelezettségilk tudatdban kétdtték meg, Az
okiratot szerkeszt6 Ugyvéd felhivja a szerz8dé felek fi 6t arra, hogy az altaluk megkotott Ugylettel dsszeflggésben
olyan addzasi, illetbleg llletékfizetési kotelezetigd et, amely kifejezetten addszakérté vagy konywvizsgald
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2. SzerzGdd felek egybehangzdan kijelentik, hogy minden, a szerz8déskétéshez szikséges adatot, informaciot
megismertek, tisztéztak, az Ugylet soran jéhiszemUen jértak el, nincs tudomésuk olyan tényrdl, kériimeényrdl, melynek
ismeretében jelen szerzédést egyaltaldn nem, vagy masként kototték volna meg. Az Eladdk kijelentik és szavatoljak a
Vevs részére, hogy a jelen szerz8dés alapjan megtett, valamint a Vevé részére adott nyilatkozataik minden tekintetben
igazak, pontosak, teliesek és nem félrevezetdek, a Vevs rendelkezésére bocsétotték a jelen jogligylet megkdtéséhez
szlikséges valamennyi dokumentumot és informdcict. A Vevd a jelen szerzédést az Eladdk szavatossagvdllaldsai
alapjan és az azokban foglaltakra tekintettel kotik meg.

3. Felek jelen szerzGdést csak frasban, jelen szerzédéssel azonos formai, alaki szabélyok szerint médosithatjak,
egeészithetik ki. Felek a szdbeli, vagy rdutalé magatartassal trténé szerz6désmaédositas-, kiegészités lehetdsdgét
kizarjak. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos alldaspontjukat, nyilatkozataikat irasban,
ajanlott levél Utjan teszik meg. A szdban vagy rdutalé magatartassal tett nyilatkozat érvénytelen.

4. Eljaré Ugyved tajékoztatja a szerz8dé feleket arrdl, hogy az épliletek energetikai jellemz6inek tanusitésard! szold
176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet 3.§-a alapjédn az energetikai tanudsitvany elkészitésérdl a tulajdonosnak, azaz
Eladdknak gondoskodnia kell, és azt legkésdbb a szerzédéskotésig a Vevének &t kell adniuk. Szerzédd Felek kijelentik,
hogy energetikai tanusitvany készitése nem sziikséges.

5. Felek jelen szerzGdés aléirdséval egyidejlileg kijelentik és elismerik, hogy eljard igyvéd tajékoztatta Feleket a
szerz8déskotéskor hatdlyos adatkezelési szabdlyzatardl, azt Felek rendelkezésére bocsatotta, azt Felek telies kortien
megismerték. Felek jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg hozzéjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddésben rogzitett,
tovabba az eljar6 igyvéd éltal a jogszabélyban eldirt (igyfél-atvildgitasi kételezettség teliesitése sordn eljdrd tigyvéd
birtokaba jutott személyes adatalk, az eljdr¢ (igyvéd részére adott megblzds targydban és kerstében (addsvételi
szerz&dés okiratkészités, ellenjegyzés, foldhivatal eldtti képviselet) kezelhet, illetve a megbizas teljesitéséhez szikséges
iletékes hatdsagok, intézetek (foldhivatal, addhivatal, hitelezé bank, stb.) részére tovabbithatja, tovabbd ezen adatokat
nyilvantarthatja jogszabdlyban el6irt kotelezettség szerint,

9. Teljességi zaradék
Szerz&dd felek régzitik, hogy a Ptk. 6:87.§ (1) bekezdésére figyelemmel jelen szerzédés a felek kizétti megallapodas
valamennyi feltételét tartalmazza, a jelen irasbeli szerzédésbe nem foglalt kordbbi megdllapodasok hatélyukat vesztik.
SzerzGdé felek a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésében foglaltakra hivatkozéssal kizédrjak a Ptk.6:63.§ (5) bekezdésben foglaltak
alkalmazasat.

10. Meghatalmazas
Szerz8dd Felek meghatalmazzak, illetve megbizést adnak Dr. Kozma Kéroly 4400 Nyiregyhaza, Belsé krt. 59.
szam alatti székhely( Ugyvédnek — aki a meghatalmazast, iletve megbizast jelen okirat aldfrasaval megerdsitetten
eifogadja - jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a féldhivatali, kifliggesztési-, gyamhivatali-, és valamennyi
edyéb jelen jogligylethez kapcsolddd barmely eljdrasban teljes kord képviseletlik ellatasara.
Az Ugyvédi meghatalmazés kiterjed az eladdk tulajdonjogénak tériésére, a vevd tulajdonjoganak adasvétel jogeimeén
torténd bejegyzésére és a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevéi jog vevé javdra vald bejegyzésére iranyuld
Ingatlanligyi hatosagi eljaras sordn is a teljeskdrl képviseletre.
Szerzédd felek jelen szerz8dést egyben tényvézlatnak is tekintik, figyelemmel arra is, hogy az a jelen jogligyletre
vonatkozo valamennyi nyilatkozatukat teljes korden tartalmazza. Felek régzitik, hogy az eljard igyvéd megbizésa - a
foldnivatali eljdrasban vald képviseleten tilmenden - kizdrdlag okiratszerkesztésre vonatkozik, annak nem térgya az
ado- és illetekiizetésre vonatkozd téjékoztatds. Jelen szerzédés aléiraséval valamennyi szerzédé Fél kijelenti tovabba,
hogy az ellenjegyzé Ugyvéd megbizésa nem terjedt ki az Ingatlan-adésvételhez kapcsolddd dltaldnos addzasi és illeték-
fizetési feltételekre vonatkozd tandcsra. Valamennyi szerzdd Fél kijelenti emellett, hogy a fenti tajékoztatdst megértette
&s tudomasul vette, és valamennyi szerz6dG Fél nyilatkozik, hogy a jelen szerz8dést annak aldirasa elétt a pénzigyi,
lletbleg addtandcsaddja altal adott részletes és teljeskorli tandcsok és informéacick ismeretében kéti meg.
A Felek a jelen Szerzédésben szerepld adatokat korliitekint@en ellendrizték (kllénds tekintettel a vételdrra, a
bankszamlaszamokra és a hataridékre).
Felek egyetértdé megallapodasukkal az okiratot szerkeszté Ugyvéd kartéritési felelésségét az Ugyvédi tevékenységrdl
sz0I6 2017, évi LXXVII. torvény 28.8(6) bekezdése alapjén korlatozzék, igy az Ugyvéd kartéritdsi feleléssége korében
nem koteles megtériteni az altala okozott kdrmak az Ugyvéd kotelezd feleldsségbiztositdsa kéreseményenkénti
legmagasabb Gsszegét meghaladd részét. A szerz4d§ felek jelen okirat aldirdsaval kiielentik, hogy az okiratszerkeszts
Ugyved az okiratkészités eltt tajékoztatta a feleket az Ugyvédi tevékenységrél szdld 2017, évi LXXVIII. torvényben
foglaltakrdl, mely szerint az Ugyvéd koteles a szerz4d6 felek személyazonossagénak ellendrzésére. Ennek keretében
az eljard Ugyved - a felek eldzetes hozzdjaruldsa alapjan - a felek személyi igazolvanyairdl, lakeim és addkartyairdl
masolatot készitett, mely mésolatkészitéshez és az ezzel kapcsolatos adatkezeléshez a felek jelen okirat aldirdsaval is
hozzajérulnak. Okiratszerkesztd Ugyvéd Feleket a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadalyozasardl szold tdrvény (2017. évi LIl tv.) szabdlyairdl részletesen kioktatta, a feleket az okiratszerkeszté
Ugyvéd azonositasat elvégezte, melyet felek tudomasul vettek. Ennek alapjan az eljard Ugyvéd az elsirt adatokat a
szerz8désben rogzitette. Felek kijelentik, hogy az Ggylet soran sajat maguk nevében és javara jarnak el, sem maguk,
sem hozzatartozojuk nem mindsl kiemelt kdzszereplének.
Felek jelen szerzGdés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzéak és megbizzak eljard lgyvédet,
hogy a jelen szerzGdesben esetlegesen véletlenll, szerkesztési hiba folytan okbdl bekdvetkezett nyilvanvald név-, széam-
, betli-, vagy egyéb elirds- vagy szémitdsi hiba esstén az elirdst vagy szamitasi hibat a felek tovabbi hozzéjéruldsa
nelkdl, helyettlik és nevilkben is kézjegyével ellatva kilavitaa illatve a javitas érdekében az illetékes hivatal/hatdsag elétt
a képyaglatl Stogae palon olign relce R (ZAct | ast jelen okirat alairasaval
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Jelen szerz8dés alairasaval a Felek nyilatkoznak, hogy a szerzédés tartaimét kolesonds alkufolyamat eredményeként,
minden befolyastdl, tévedeéstdl és fenyegetéstdl mentesen, sajat hosszu tavd gazdasagi érdekik figyelembevételével
alakitottak ki; a Felek tisztdban vannak tovdbbé a szerz6désben vallalt kotelezettségeikkel, azok teljesitésére magukat
képesnek tartjak. A Felek nyilatkoznak tovabbd, hogy tisztdban vannak a szerz&désben véllalt kdtelezettségeiknek sajat
magukra gyakorolt hatdséval.

Szerz6dé felek jelen okiratot — melyet tényvazlatként is elfogadtak —, annak elolvasdsat és egylttes értelmezését
kdvetden, mint Ugyleti akaratukkal mindenben megegyezét, minden kényszertél és befolyastdl mentesen, szabad
akaratukbdl, jévéhagydlag aldirtdk. Felek jelen szerzédés aldirdsdval annak egy-egy eredeti példanyanak atvételét is
elismerik.

Jelen szerz6dés 10 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1 eredeti példany a 47/2014. (1.26.) Korm. rendeletben
meghatarozott biztonsagi kellékekkel ellatott papir alapti okményon, 9 eredeti példany Ugyvéd éltal ellenjegyzett
maganokirati formaban készlilt.

Kelt: Nyiregyhaza, 2026. oktdber 14.

Nagy Péter
Vevd
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