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mely Iétrejott egyrészrol
Czupy Miklésné (sziiletési neve: . ) , sziiletett: ~
személyl azonositd szama: addazonositd jel: . magyar

all’ﬁnpolgal) 9400 Sopron, fv utca 11. TT. 8. ajtészam a. lakos, mint eladé (a tovéabbiakban:
»Eladé”),

masrészrol ,

Mészaros Bator (sziiletési neve: ~ sziiletett: _ an.:
személyi azonosité szama: . addazonosito jele:

magyar allampolgér) 9400 Sopron, Kossuth Lajos utca 4. 2. emelet 22. szam alatti lakos, mint

vevd (a tovébbiakban: ,,Vevo6”) kozott az alulirott helyen és idében a kdvetkezo feltételek mellett:

1./ Elad¢ eladja a vevének a Sopron kiilteriilet 071/6 hrsz-it, 1500 m2 teriiletli, 6 AK értékd, 5
mindségi osztalyba tartozd kert miivelési agi mezdgazdasagi ingatlan tulajdonjogabdl a
tulajdonaban 4allé — egészhez képest - % tulajdoni illetéségét, mig a vevd megvasarolja az
eladotél az eldbbiekben koriilirt ingatlan — egészhez képest - ‘2 tulajdoni illetéségét a
kolesondsen kialkudott 14.000.000 Ft, azaz Tizennégymillié forint vételarért.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon talalhatdé 8 m2 teriilet(i tarol6 forgalmi értéke 240.000 Ft, a
2m teriilett tarold forgalmi értéke 50.000 Ft, a 9 m2 teriilet(i tarolé forgalmi értéke 800.000 Ft, a
12 db gytimolcsfa forgalmi értéke 100.000 Ft, tovabba az engedélyezett asott kut forgalmi értéke:
200.000 Ft, mig a fold forgalmi értéke: 12.610.000 Ft.

Felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlanon egyéb iiltetvény, illetve hasznait ndvel6 agrotechnikai
létesitmény nincs.

Elébbiekkel osszefliggésben felek megallapitjak, hogy targybani ingatlan dram kozmiibekotéssel
rendelkezik, egyéb kozmUrakstéssel nem.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy a vételarat annak figyelembevételével hataroztdk meg, miszerint az
ingatlan kiskertes, rekreacios jellegli ovezetben fekszik.

Szerz6dd felek rogzitik, egyben eladd szavatossagot vallal azért, hogy a jelen szerzddés targyat
képezd ingatlanhdnyad természetben és hasznalatilag megfelel a jelen szerzddés mellékletét
képezd ,Megéallapodds hasznalati megosztasrol” elnevezésli szerz8dés 3. pontjaban irt
ingatlanrésznek, igy a megallapodas mellékletét képezd térképmadsolaton [. szammal jelolt
ingatlanrésznek.

2./ Szerz6do felek megéallapodtak abban, hogy a vevé 1.400.000 Ft 6sszegll vételarrészt a jelen
adasvételi szerz6dés alairasatdl szamitott 3 banki napon beliil megfizet az eladé részére banki
atutalés utjan, foglalo jogcimén.

Szerzédd felek a szerzddésszerii teljesitésre vonatkozé kételezettségvallalasként kotik ki a
mindosszesen 1.400.000 Ft ésszegii foglalét azzal, hogy kijelentik, hogy a foglaldra vonatkozo
szigori torvényi eldirdsokat ismerik és a Polgdri Torvénykonyv ezen rendelkezéseit magukra
nézve kotelezének fogadjcik el, igy tobbek kozétt tudomdssal birnak arrdl, hogy a szerzédés
meghitsuldsaért  felelds fél az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglaldt kétszeres osszegben
koteles visszafizetni.
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Szerzéds felek megallapodtak abban, hogy a vevé a vételarbél fennmaradé 12.600.000 Ft utolsd
vételarrészt a jelen szerzédésnek a Foldforgalmi Torvény szerinti mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal tortént jovahagyéasanak — vevd dltali - kézhezvételétdl szamitott 5 (Ot) napon beliil fizeti
meg —banki atutalas utjan - az elado részére az alabbi szdmlaszédmra:

szamlatulajdonos: Czupy Miklos
pénzintézet: OTP Bank
szamlaszam: 11773377-11566212

Elad¢ a vételar elobbiek szerinti teljesitéséhez hozzajarul azon nyilatkozata mellett, miszerint az
eldbbiek szerinti bankszamlaszamra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri
el.

3./ Szerzédé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi Torvény 18. § -19 § -dban
Joglaltak szerinti elévasdrlasra jogosultakat, valamint a mds toérvényen vagy a megdllapoddson
alapulo eldvasarldsi jog jogosulijait a jelen szerzédés targydat képezé ingatlan vonatkozcsdaban
elovasdarlasi jog illeti meg, melynek alapjan az elévasarldsi jog gyakorldsa céljabdl a jogosultalk
részére a tulajdonosok dltal elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi ajanlatot (addsvételi
szerzddés) a Foldforgalmi Torvény 21 §-22. § -aban foglaltak szerint, és a Kormanyrendeletben
szabdlyozott eljarasban és modon — hirdetményi iiton - kozzé kell tenni.

Fentiek alapjdn szerzédé felek rogzitik, egyben vevd az elévasdrlasra jogosultak sorrendje
vonatkozdasaban kijelenti, hogy elévasdarldasra nem jogosult, figyelemmel arra, hogy a vevd
foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy. ‘

Szerzddo felek rogzitik, miszerint tudomassal birnak arrol tovabbd, hogy

- amennyiben jelen addsvételi szerzdédést elfogado, érvényes elévasdrlasi jognyilatkozat
megtételére keriil sor, ugy a jelen szerzédeés az elado és az eldvdsdrldsra jogosult személy kozott
keriil jovahagyasra, azzal, hogy az eldvasdrlasra jogosult személy a vevd helyébe [ép, illetve

- amennyiben a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara — kifogassal, mint jogorvoslati
lehetéséggel eredményteleniil megtamadott - dllasfoglalasaban a vevd tulajdonszerzését nem
tamogatja, gy a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv jelen szerzdés jovahagydsdt megtagadia.
Szerzddo felek rogzitik, hogy a fent részletezett esetek jelen szerzddés szempontjabol bonto
feltételnek mindsiilnek, és felek kotelesek az eredeti allapotot a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
hatarozatanak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil helyreallitani, melynek megfelel6en eladd
koteles visszafizetni vevo részére az atvett minddsszesen 1.400.000 Ft pénzdsszeget.

A Foldforgalmi Torvény eldirasa alapjan (Féldforgalmi Torvény 13-15 § -dban eldirt
nyilatkozatok) a vevd a tulajdonszerzési jogosultsag kérében jelen szerzédés aldirdsdval
nyilatkozik, miszerint — a 13.§ (2) bekezdésében foglaltak, valamint a 13. § (4) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével - vdllalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett f6ld haszndlatct
mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségnek, tovdbbd vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjdtdl szamitott 5 évig -
a torvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célja nem hasznositja.
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Vevg jelen szerzédés aldirdsdaval nyilatkozik tovdbbd, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré
ellenszolgdltatasdanak teljesitésébdl eredd bdrmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos
Jogerdsen megdllapitott és fenndllo dij -, vagy egyéb tartozasom (foldhaszndlati dijtartozas).

Vevé jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik tovibbd, hogy a szerzést megelézé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld iigyletet kététt.

4./ Elado szavatossagot vallal a szerzddés targyat képezd ingatlanhanyad per-, teher- €s
igénymentességéért, azzal, hogy azt nem terheli semmilyen az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett kéz —vagy egyéb jellegli tartozds sem annak kivételével, miszerint targybani ingatlant
terheli az E.ON Eszak-dunantuli Zrt. jogosult javara bejegyzett vezetékjog 9 m?2 tertiletre.

Elado kiilon rogziti, hogy targybani ingatlanhédnyadot nem terheli ingatlan-nyilvantartdsba be
nem jegyzett hasznalati és egyéb igényjog (szolgalmi jog), tovabba nem terheli kozjogi illetve
maganjogi kotelezettség, valamint szavatol azért, hogy az ingatlan felett harmadik személynek
olyan joga, amely a jelen szerz6dés érvényességét, vevd tulajdonszerzését (birtokba 1épését)
akadalyozna nem 4ll fenn az el6z6 pontban irt Féldforgalmi Térvényben foglaltak kivételével.
Eladé kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlan nincs harmadik személy hasznélataban,
melynek megfelel6en eladé szavatolja, hogy targybani ingatlant hatalyos vagy a szerzédéskotés
idépontjdban még hatdlyba nem 1épett foldhasznalati szerzédés vagy tobblethasznélati
megallapodas nem érinti.

Eladé szavatolja, hogy a jelen szerz6dés megkétése, illetve teljesitése nem sért semmilyen mas
szerzO8dést, egyéb megallapodast, vagy birdsagi itéletet, avagy mas hatdsagi (kozigazgatasi)
hatarozatot, amelyben eladé félként szerepel.

Elado kijelenti tovabba, hogy nincs tudomadsa olyan kovetelésrél, folyamatban 1évé polgari peres
vagy nemperes eljarasrol, kozigazgatasi vagy egyéb hatosagi eljarasrol, amely a jelen jogiigylet
tekintetében jogkovetkezménnyel bir.

5./ Az eladd a vételar teljes Gsszegli megfizetésével egyidejlileg — kiilon nyilatkozata utjan — kéri,
egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az 1./ pontban koriilirt
ingatlanhanyad tulajdonjoga a vevd javara adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon a Gyor-
Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
IV. ingatlan-nyilvantartasaban.

A Felek megallapodnalk, hogy az Eladé a tulajdonjogdt a Vételdr teljes osszegii kiegyenlitéséig
Sfenntartja, azaz az Elado az Ingatlant a Vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartdassal adja el.

Az Eladd a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt -
hozzdjarulds nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd tulajdonjogdanak ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jdrul hozza.

Szerzédé Felek jelen addsvételi szerzddés aldirdsdval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot,
hogy targybani ingatlanhanyad vonatkozdasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi
Jogot Vevd javdara a bejegyzés hatdalydnak kezdetére irdnyadé idéponttél szamitott 6 (hat)
honapos idotartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adj jelen szerzédés aldirdsdval.
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Felele tudomassal birnak arrol, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevéi jog
bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hatosag felfiiggeszti.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog atruhazast, valamint a vevd tulajdonjoga
bejegyzésének az engedélyezését tartalmazo kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 eredeti
példanyban a jelen szerzédés megkotésével egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezi. Elado a
bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagydssal helyezi ligyvédi (targyi) letétbe, hogy a
letétkezeld tigyveéd az engedélyt kizardlag a vételar teljes kiegyenlitésének igazolasat koveto 8
napon beltill jogosult és egyben koteles az illetékes foldhivatalhoz benytjtani 2 eredeti és 1
masolati példanyban. '

Eljar6 tigyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt targyi
letétbe veszi.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolso
vételarrészlet bankszamlajan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul értesiti eljard tigyvédet.
Felek megallapodtunk abban, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal vevo is jogosult
igazolni eljaro tigyvéd felé az eladdi értesités elmaradasa esetén, és eljard ligyvéd a vevd altali
igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

A vételar megfizetésének eldbbiek szerinti igazoldsa esetén az ligyvédi letétbe helyezett
bejegyzési engedély kiadasa (illetékes foldhivatalhoz torténd benyujtasa) nem tagadhatd meg.
Eladé és eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak
el.

Szerzoddo felek rogzitik, hogy tudomdsul birnak arrdl, miszerint szerzddésiik érvényességéhez a
Foldforgalmi Térvény szerinti mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsa sziikséges.

6./ Szerz6do felek megallapodtak abban, hogy a jelen szerzédés megkotésével kapcsolatban
felmertilo koltségeket a vev viseli.

7./ Szerz6dd felek megallapodtak abban, hogy az eladd targybani ingatlanhanyad birtokat a
vételar teljes Osszegli kifizetésével egyidejlileg ruhdzza a vevére, és a vevd a birtokatruhazas
napjatél kezdédéen hiizza annak hasznait és viseli terheit.

Vevo kijelenti, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlant megtekintette, annak természetbeni
elhelyezkedését ismeri.

8./ Szerz8d¢ felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykori magyar allampolgarok,
szerzOdéskoteési képességliik korlatozva nincs.

9./ Vevd a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdésében foglaltak vonatkozdsdban biintetdjogi
feleldssége tudatdban akként nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem mindsild tagallami
dllampolgdar és a birtokaban dllo fold teriiletnagysdga a jelen szerzédéssel megszerezni kivant
fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 (egy ) hektart.

Vevi figvelemmel a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. § rendelkezéseire, kijelentem és
nyilatkozom, hogy nem rendelkezem részardany tulajdonnal.
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10./ A szerz8d8 felek kijelentik, hogy az eljard ligyvéd teljes korii tdjékoztatast nyujtott a
tényallas, a szerz6dés egyes rendelkezései, valamint az ingatlan helyzete tekintetében.

11./ Szerz6dé felek meghatalmazzak Dr. Arszin Miklds tigyvédet (9400 Sopron, Szinhaz utca
31.), hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos eljarasokban dket teljes jogkdrrel képviselje, azzal,
hogy a jelen meghatalmazas kiilsnosen kiterjed a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, Ingatlan-nyilvéntartasi Osztdly 4. elétt lefolytatandd vevd javéara vevéi
Jjog bejegyzésére/térlésére, vevo javara tulajdonjog bejegyzésére és az ezzel egyidejii tulajdonjog
torlésére irdnyuld ingatlan-nyilvantartdsi eljarasra, azzal, hogy a meghatalmazis kiterjed a
474/2013 (XI1.12.) Kormanyrendelet szerinti adasvételi szerzédés hirdetményi uton térténd
kozlésével kapcsolatos eljarasra, tovabba az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv eldtti
engedélyezési eljarasban vald képviseletre, mely meghatalmazast eljaré tigyvéd elfogad.

A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017.
évi LIII. térvény alapjan a jelen szerz6dés aldiraséval a szerzédo felek nyilatkoznak arrdl, hogy
az adasvételi szerz8dés megkotése soran sajat neviikben illetve sajat érdekiikben jarnak el.

Szerz6d0 felek szerzddésiiket elolvastdk és mint akaratukkal mindenben egyezét,
helybenhagyolag alairtak

Kelt Sopronban, 2026. oktdber 6. napjan

------------------------------ O R R N R R TR R Y
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Czupy Miklésné elado Mészaros Bator vevd

Dr. Arszin Miklds iigyvéd (Gyéri Ugyvédi Kamara KASZ: 36056562) készitettem és
ellenjegyzem Sopronban, 2026. oktéber 6. napjdin:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTHNE
SZOMMER SZILVIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 11.02.56

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: SZOMMER SZILVIA
Sziletési hely: SOPRON

Sziletési datum: 1979.07.21.

Anyja neve: NEUBAUER ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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