TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely Jétrejott egyrészeé]l Kovaes Ferenc (sziletési neve: USRI, sziletési helye és idejo: UGN, CRENSSERS . 2nyia

neve: személyl azonositéja: VRRNEEE, adoazonosits jele: URINENEEED) ¢s Kovics Ferencné (sziiletdsi neve:
szitletési helye és ideje: D, EREENERNR, anyja ncve: KRR személyi azonositoja:

ad6azonosits jele: NI mindketten 8500 Papa, Mikszith Kalmén utca 16. szam alatti lakosok, mint eladk (a tovabbiakban:

eladék)

misrésardl Sas Csaba (sziilerési neve: NN sziletési helye &s idcje: G, QIRKIENEEN. anyvia neve GRTEIENEER) szcmdlyi
azonositoja: SR, adéazonositd jelc: CNRENEEEN 8572 Bakonyszlics, Petdfi utca 68. (tartézkoddsi helye: 8184
Balatonflizfd. Gagarin utca 9. foldszint 1.) szdm alatti lakos. mint vevé (a tovabbiakban: vevé)

kdzont az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett

1.) Az eladdk osztatlan kizds, 1/2-1/2 wiajdondban 8] a bakonysziicsi 1057 helyrajzi szémon felvett, 1262 m? terilet, 4,28
kataszteri jovedelmi (AK), sz616 milveldsi 4gG, zartkerti ingatlan, (Kovécs Ferenc cladé tulajdonjoga a [I/3, sorszimon,
mig Kovics Ferencné eladé tulajdonjoga a I1/6. sorszdmon van bejegyezve az ingatlan-nyilvéntartasha,)

2) Szerzodb felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az ingatlan — mivel az borsz515 termohelyi kataszterben nyilvantartott fold —
a hegykdzségekrdl sz616 2012. évi CCXIX. torvény 20/A. §-a alapjén a szomszédos borszdlo terméhelyi kataszterben
nyilvantartoit folder hasznalé s a megkereséskor legalabb 24 hénapos folyamatos hegykdzségi tagsdggal rendelkezd
személyeket eldvasarldsi jog illeti meg. Ennek érdekében a jelen szerzidés alairAsat kovetden a teriletileg illetékes
hegykbzséget a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd itgyvéd megkeresi az adatok kozlése érdekében, majd czt kdvetéen
az érintett szomszédokat nyilatkoztatja az eldvasarlasi joguk gyakorldsarsl.

3.} Az adisvétel tirgydt képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt addk- és ad6k médjdra behajthatd kdztartozasok nem
terhelik, melyért az ¢ladok szavatossdgot villalnak.

4.) Szerzddt felek kolesdnds cgyetériésben tdgzitik, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés
esetében jogvidelmi eszkdzik alkalmazisir szabilyozé helyi dnkormanyzati rendelet nincs hatalyban,

3.) a} Az cladék cladjik, a vevb — a megtekinteti és tchermentes 4llapotdban — 171 arinyban megveszi az 1.) pontban
részletesen korilirt ingatlant a k§lesénosen kialkudott 200.000,~ Ft, azaz Kétszazezer forint vételarért,

b.) A vevd a teljes vételdrat, a 200.000,- Ft-ot, azaz Kétszdzezer forintot sajt erbként, egy Gsszegben és banki dtutalassal
fizeti meg az eladék részére akkor, amikor a jelen joglgylet a 12.) pontban irtak alapjén hatdlyba [ép oly mddon, hogy czen
dsszeget Kovices Ferenc eladé GIEEENEEED -n¢| vezete: QRRERURSENRRIRIRREER <~ < m: bankszamldjdra utalja 4t,
amit az ¢ladok sajit kezitkhiz tareéné teljesitésnek ismerik el és kilon dtvételi clismervény aldirdséval nyugtizzak.

6.) Avevd az ingatlant megtekinteite, igy elétte ismert annak &llapota, s azt a vételarral értékaranyosnak ismeri €l.

1) Szerzddd felek nyilatkozak, hogy az ingatlan haszonbérlettel nem lekdttitt, azt a vevd a teljes vételdr kiegyenlitésével
egyidejiileg sajat hasznalatdba veszi, igy ¢ naptél hiizza annak hasznait, viseli terheit, valamint 2 kirveszélyt,

8.} Atulajdonjog bejegyzésével kapesolatos valamennyi koltség és illeték a vevét terheli,

9.} A vevd nyilatkozik, hogy a jelen jogiigyletie] mepszerzett ingatlannal egyviitt a wlajdondban 1évé kiilterileti és zartkerti
ingatlanok ¢s ingatlanhdnyadok térmértéke és kataszteri tiszta jdvedelme nem éri el a tdrvényben meghatarozott
birtokmaximumot. A vevd kijelenti, hogy a jelen jogiigylet eredményeképpen megszerzett tulajdonrésszel — a mér a
tulajdondban vagy haszonélvezetében 16vd fold terilleinagysigdnak a beszamitdsdval — a tulzjdondban lévé fold
teriiletnagysdga a 300 hektirt, mig a birtokdban 416 fid teriiletnagységa az 1200 hektart nem haladja meg. A vevd

nyilatkozik tovabb4, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.
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10.} A vevd véllalja, hogy a fld hasznélatit mésnak 4t nem engedi. Amennyiben az harmadik személy hasznilatiban van,
véllalja, hogy a hasznalat idGtartamdt nem hosszabbitja meg, annak megsziinte utin azi maga haszndlia, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének. tovabba villalja. hogy 2 foldet a tulajdonszerzés idopontjaté] szdmitott 5
¢vig més célra nem hasznositja. A vevé kijelenti tovabbé. hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgiltatisa teljesitéscbil
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott, & fenndll6 dij- vagy egyéb tarozdsa, illetve
¢ jogligylettel torténd ingatlanszerzését megeldzé 5 éven belitl nem allapitotesk meg, hogy a szerzési korlitozasok
megkeriilésére irinyulé joghigyleset kotdr,

11.} Szerzddod felek tudomasul veszik, hogy aki terméfsldet hasznal. kiteles a hasznalatot. annak megkezdésétdl szamitott 30
nzpon beliil az ingatlaniigyi hatésighoz nyilvantaridsha vétel céljdbo] — bejelentési adatlapon — bejelenteni. Ha a hasznald
nem a tulajdonos, illetileg haszonélvezet fenndllisa esetén nem a haszonélvezd. a bejelentési adatlapot a fSidhasznild
mellett a tulajdonosnak. illetve 2 haszonélvezének is ald kell imia. A foldhaszals a befelentéssel egyidejiileg kételes
nyilatkozni arr¢l. hogy a termdfld hasznélata a torvényben foglalt korlatozasokat nem sérti.

12.} Szerzdds felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzodés megkiildésre keril] a fold fekvése szerint illetdkes telepiilési
Gnkorményzat jegyz8je részére, aki azt a polgirmesteri hivatal hirdetd t2bl5an kifliggeszti abbdl a célbdl, hogy a mezd- és
erdbgazdesigi foldek forgalmdrol széls 2013, évi CXXIL térvény 18. §-dban megjelilt eldvasiclasi jogosultak
gyakorothassak elvasdrlasi jogukat,

A kifuggesztési hatiridé clteltét kovetden a jegyzd a szerzbdést megkiildi hatdsagi Jevahagyas céljab6l 2 hatiskimrel és
illetékességgel rendelkezd mezdgazdasdpl igazgatsi szervnek, aki 15 napon beltl dintést hoz az addsvétel] szerzddés
jévéhagyasanak megtagadésdrdl, illetve jovahagyasardl,

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés a mezdgazdasapi igazgatdsi szerv jovdhagyasat kovetden lép
hatdlyba, ellenkezd esetben az eladdk az el6vasarlasi Jjog jogosultjaval kitelesek az adisvételi szerzoddst megkstoi,

Szerzhdd felek kdlesdnds egyetértésben rbgaitik, hogy a vevd a mezé- &s erddgazdasigi foldek forgalmard! szolé 2013, évi
CXXII trvény 18. §-aban rodgzitettek szerint nem rendelkezik eldvasarlasi joggal.

13.) Az cladok kijelentik. hogy a teljes vételdr megfizetésdig a tulajdonjogukat fenntartjdk, annak kifizetésével egyidejileg — az
atvételi elismervény aldirdsdval — feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a vevl az addsvétel
targydt képezd ingatlanra a tulajdonjogat 1/1 arinyban — adésvétel jogcimén —az ingatlan-nyilvantartisha — sajét kéltségére
- bejegyeztesse,

14.) Szerz0dé felek kijelentik. hogy mindegyikiik cselekvbképes magyar dllampolgdr, igy ingatlanszerzési- és elidegenitési
képességiiker jopszabily nem korldtozza,

13.) Szerzddb feleknek tudomésa van arrél, hogy ezen jopitgylet alapjan az eladdkat a személyi jovedelemadors] szolo 1995,
eévi CXVIL, 1orvény 59-64. §-aiban foglaltak szerint személyi jvedclemado fizeidsi kotelezetség nem terheli, mivel az
ingatlan tulajdonjogét t6bb mint 3 évvel ezeléit szerczidk meg, mig & vevét az illetékekrdl sz6i¢ 1990. évi XCIIL térvény
IL. részénck rendelkezései szerint visszterhes vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség terheli. mely hatésigok elott a
felek &nélldan jarnak el, az ezzel kapesclatos kételezettségiikre vonatkozo Ugyvédi thickoztatdst tudomdasul vették,

16.) Szerzbdd felek ezen okirat clkészitésével és ellenjegyzésével. valamint a tulajdonjog atvezetretésével kapcsolatos
foldnivatali ¢ljérdsban tonénd képviscletiikkel megbizzak Dr. Péntek Arpad tgyvédet (székhelyc: 8500 Papa. Fd uteca 23.
foldszint 2.), aki ezen megbizdst elfogadja. Ezen okirat egyben dgyvédi tényvizlat és megbizis is. mellyel kapesolatosan
szerz6dd felek kijelentik, hogy az eli&ré tigyvéd a jelen eljards tertalmardl dket részletesen kioktatia az czen okirat
tartalmardl, a benne foglalt, a felcket megilletd jogosultsdgokrd] és az dket terheld kitelezettségekrdl, illetve teenddikral
részletesen tdjékoztatta,

Szerz6dd felek kijolentik, hogy a jelen okirat tartalma a szerzodéskotési- és az eljdré tgyvéddel kbzslt 1ényleges
Ugyletktiicsi akaratukat fartalmazza, a vevd az eljars Ggyvéddel a munkadij 6sszeadben megallapodott,

: i
Kovécs Fetenc Kovécs Ferencnt ; Sas Csaba
elado szitletési neve: Holezinger Magdolna. ; vevl
¢ladé i pnte & @?fh
Az okiratot szerkesztettem és az alulirott napon és helyen ellenjegyzem: @ﬁl layvéd ‘@&“
Pépéan, 2026. oktéber 28. napjan 7 biztosias aza [+
Dr. Péntck Arpad ligyvéd, biztositési szakjogész & Hogasz o
Veszprémi Ugyvédi Kamara tagja }j? \ :
Kamaraj Azonosité Szama (KASZ): 36067039 =0
g £
E‘%’Q FAS A;,{%’




17.) A szerzddd felek azonositdsat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozisirdl sz6l6
2017, évi LUL torvény eldirdsainak megfeleléen a jelen okiratot szerkeszed Ugyvéd a szerzOdéskotéskor elvégezte,
személyazonossdgukrdl a személyazonosité igazolvanyuk ¢s lakcimet igazolé hatbségi bizonyitvanyuk, valamint
adbazonosité jeliket tartalmazd okirawk cllendrzése révén meggydz5ditt. Ennek alapjdn az eljard ligyvéd az cibint
adatokat a szerzddésben vald feltGntetéssel rigzitette. Szerzdds felek kizdrjak annak Iehetdségét, hopy digyvéd elektronikus
dton megkeresse a lakcimnyilvantarté hatosdgot a személyes adatok kontrollaldsa érdekében

18.) A panaszokrol a kizérdeki bejelentésckrdl, valamint a visszadlések bejelentésével Gsszefiiggd szabalyokrdl szélé 2023,
évi XXV. wrvény 18. §-dnak (2) bekezdésének a) pontia alapién egyéni Ngyvédként belsd visszadlés-bejelentési rendszer
létrehozdsarel &s mitkdtetésére kiteles gondoskodni az iigyvéd.

Az ligyvédi tevékenységrd] szold 2017, évi LXXVIIL térvény 194/A. §-a alapjan az ligyvédi tevékenység vonatkozdsiban
a belsd visszaélés-bejelentési rendszert a Magyar Ugyvédi Kamara mikadteti. A Magyar Ugyvédi Kamara dltal a honlapjén
(www.miik.hu) elérhetdvé tett , Tajékoztatd™ alapjan a szerz6d6 felek a belsd visszaélés-bejelentési rendszerrel kapesolatos
dsszes lényeges tudnivalordl tdjékozédhatnak, valamint a honlapon elérhetd (irlapon keresztiil 2 bejelentések megtehetok.

Emellett a bejeientéseket a Magyar Ugyvédi Kamara személyesen (elére egycztetett iigyfélfogadds keretében), elektronikus
levéiben (a bejelentes@muknethu e-mail cimen), valamint postai Gton is fogadja. A terfileti kamardhoz (Veszprémi
Ugyvédi Kamara) bejelentés nem tehetd, a bejelentést kozvetlenil] a Magyar Ugyvédi Kamara részére kell megkildeni.

19.) A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd &s cllenjegyzd igyvéd a megbizdsbdl credd jogi kotelezettség
teljesitése végett kezeli, illetve az dgyfelekkel valé kapcsolattartisra szolgilé adatokkal a felek hozzdjaruldsa alapjan ¢
celbol rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapesolddé eljardsban haszndthatdk fel, €sa
Jogszabdlyban eldirt irattirazasi ideig tirolhaték. Az érintett személynek joga van bdrmikor kérelmezni a szerkesztd
ligyvédtdl. adatkezel516] a rd vonatkozd személyes adatokhoz valé hozzaférést, informéacidkiadast, azok helyesbitését,
toriését vagy kezelésének korlitozasat, ¢s tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az
adathordozhatésdghoz. Joga van a hozzijarulasa birmely idSpontban tirténd visszavondsihoz, amely nem érinti a
visszavonés elbtt a hozzdidrulds alapjin végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

20.) A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari T6rvénykdnyv vonatkozd rendelkezései az iranyadoak,

A szerzodd felek a jelen okiratot elolvastik, annak tartalmat megértették és mint akaratukkal mindenben egyezdt. jovihagyblag
aldirtdk,
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