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/5540 Szarvas, Budai Nagy Antal utca 1. sz. alatti lakos magyar

allampolgarsagu eladd — a tovibbiakban: eladd —, masrészrol

Feketéné Tarsolv Edina

SR /5516 Kérﬁsladﬁn&,_hatthyény utca 56. sz,
alatti lakos magyar dllampolgirsagi vevé — a tovibbiakban vevé — kozott az alulirott helyen és napon, az alibbi
feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerz5d6 felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzGdésbe foglalt feltételeknek megfelelsen — amely sgersidi
Jeleknek a szerzddis [trejottére irdnyuld nyilatkozatait, tovibbé a sgersdés linyeges tartalmi elemeit, tovibbd a felek dltal
mieghatdrozott valamennyi kikitést, fellételt magdba foglalja — vételi ajanlatot tesz eladé tészére az eladd kizarolagos, egész
ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulajdoni hinyadii tulajdonét képezé

Aaa) Kdrdsladdny Kiilteriilet 016/13 hrsz. alatt felvett, dsszesen 7256 m2 alapteriilet( és 14,01 AK értékii, szantd
miivelési dgn kilterilet ingatlan és a

Aab) Kérosladdny Kiilteriilet 016 /14 hrsz. alatt felvett, Gsszesen 7120 m2 alapteriiletii és 14,01 AK értékd, szantod
miivelési 4gu kiilteriileti ingatlan — a tovabbiakban: ingatlanok —

vonatkozdsiban, amely ajanlatot az eladé mindenben elfogad, és amely tulajdonos éltal elfogadott vételi ajinlatot
szerzGdo felek jelen egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adés-vételi szerzodés) rogzitik.

Ab) A 2013. évi CXXIL térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjin
we Jold claddsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott véels ajdnlatol egysiges okiratha foglalt szersddéshe (a
tovdbbiakban: addsvételi szerzddés) kel foglaini, és agt a tulajdonosnak — az (1c) bekesdésben foglalt kivétellel — a feleke aliirisdtd!
szdmitolt 8 napon beliil a mexdgazdasigi igazgatisi szerv résgére meg kell kiildeni jévihagyds céljabol. ", tovibba (1a) bekezdésének
értelmében ,,Ha a 23, § (1) bekezdése szerinti elézetes vigggdlat eredményeleént a medgazdasdgt igazgatdsi szerv nem lagadja meg az
addsvétell szersddés jovihagydsit, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével ~ végzéshen megdllapitia a sspreidés koxzétételre vali
alkalmassdgdt és hivatalbd] elrendeli a sxersidés kizzitétell, A kixzétételre valé alkalmassag megdllapitisa nem mindsil ag, addsvétels
syerzidés hatdsdgi jovihagydsinak.”., tovibbi (1b) bekezdése alapjin: ,.A4 mexdgazdasdy igazgatdsi szerv ag (1a) bekesdés
sxerinti dintését kil az eladival, az addsételi sgersdés szerinti vevivel, valamint ag. addsvételi sxerzidést megliildi a fild fekuése
sxerint illetékes telepiilési Gnkormdnyzat jogyziiének. A jegyzi — az e tirvény vigrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozottak sgerint
— birdetményi siton kil ag, addsvételi szerzidést a tirvényen vagy megdllapoddson alapuld elfvdsirlisi jog jogosultjaival.”. Az
elobbiekben hivatkozott, Féldforgalmi térvény 23.§ (1) bekezdése a kivetkezd rendelkezéseket tartalmazza: A
mezigazdasdgi igazgatdsi szerv a részére jovahagyds céljabdl meghiildstt okiratok kil az addsvételi szersddést elésor - kidrdlag
annak lartalma és alaki kellékei, tovibbd kizhiteles nyélvintartisban szerepli’ adatok alapjin - az, érvényességi és hatdlyosulisi
Jeltételeknek vald megfeleliséy sxempontjibil vigsgilia meg, illetve ellendrsd. A mesigazdasigi igazgatisi sserv az okiratok beérkesiésétdl
sxamitott 15 napon beliil dintést hog ay addsvételi szerzidés jovibagydsinak a megtagadisdrdl, vagy - a 20. §-ban foglatt eseteke
kivételével - vigzésben megdllapitia a szerzddés kizzétételre vald alkalmassdgit és elrendeli a sxersddés kagzétételét, valamint ezzel
egyidsjiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot a fold tnlajdonjoginatk dirubdzdsdra irdnynls S2erzides
benyijidsa tényének feljegyzése érdekében.” A 2013. évi CCXIL térvény a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé

2013. évi CXXIL térvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabilyokrél (a tovibbiakban: Fétv.) 30.

§ (1)-(3) bekezdései értelmében: (1) Az efidrds iigyintézési hatiridgje 70 nap. (2) As, dgyintézés hatdridejéhe nem szamit bele a
Fildforgalmi tv. 23. § (1) bekesdése sxerinti kibenss dintés meghozatata é5 a Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése sgerinti okiratok,

tlletve @ helyi foldbizotisig megheresésének kilése ér a hebi foldbizontsdg dlldsfoglalisinak a mesdgazdasdgi igazgatdsi sgervhes; tirténd
beérkexdse kozotti idotartam. (3) Az, eljards ax addsvételi szerzidésnek a mezigazdasdgi igazgatdsi s3ervhes vald bedrkezisét kivetd

napon kegdidik.

Ac) Szerz6dé felek rogzitik, hogy a helyi onazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL térvény (Hovtv.) és

annak végrehajtisi rendelete, a 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet hatilya a termd&féldnek mindgsiil§
ingatlanokra nem terjed ki [Hiww. 3. § ¢) pontja alapjin: wigatlan: a temdfold, ag e tirvéiny bhatdlybalipisét kigvetleniil
miegelizd 1z, éven beliil telekalakitisi tilalommal, épitési tilalommal vagy viltoztatdsi tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az
épitminyi joggal lirejott ingatlan kivételével valamennyi ingatlan; b) termifold- a_mezs- és erdipazdasde ositdsi_fild és tanya
annak a zdrtkerti ingatlannak a kivételével, amelyre a mezé- és erdfgazdasdgi foldek forgalmird! szdl5 torvény foldre vonatkoss
sxabilyait kell alkalmazni’].”. Minderte, valamint a Féldforgalmi térvény 21, § (1d)—(1h) bekezdésében foglaltakra is
figyelemmel a szerz6d6 felek az alibbiakat rogzitik és az alibbiakrol nyilatkoznak: a) a 21. § (1d,1f, 1g) bekezdése
szerinti eljirds lefolytatisa az adasvétel targyat képezé foldre az elsbbiekben rogzitettek alapjin nem vonatkozik (a
Hévty. és annak végrehajtasi rendeletének hatilya a terméfoldnek mindsiils ingatlanokra nem terjed ki), b) a 21. §

(le, 1h) bekezdése szerint az addsvétel targyit képezd foldre a magyar épitészetr6l 52616 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban Méptv.) 127. §-a elévisirlisi jogot nem alapitott.
B) Szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevS addsvétel jogcimén megveszi az cI?dé., y ved
N
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Ba) Kérosladany Kiilteriilet 016/13 hrsz. alatt felvett, dsszesen 7256 m2 alapteriilet( és 14,01 AK értékd, szantd
miivelési 4gh killterilleti ingatlant, a megtekintett és mindenben megismert allapotban, Ggy ahogyan az ma all, a
kolcsonosen megallapitott és kialkudott minddsszesen 1.337.535.-Ft, azaz Egymilli6-haromszazharminchétezer-
otszazharmincot forint vételdr ellenében és a

Bb) Kérésladany Kiilteriilet 016/14 hrsz. alatt felvett, osszesen 7120 m2 alapterilleti és 14,01 AK értékd, szanto
mivelési 4gh killteritleti ingatlant, a megtekintett és mindenben megismert illapotban, figy ahogyan az ma all, a
Kbleséndsen megallapitott és kialkudott mindésszesen 1.312.465.-Ft, azaz: Egymillié-hiromszaztizenkettoezer-
négyszézhatvant forint vételdr ellenében,

minddsszesen &s egyiittesen a kettd ingatlan vonatkozasaban 2.650.000.-Ft, azaz Kettdmillio-
hatszazétvenezer forint egybefoglalt vételar ellenében.

o Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 19. § (5) bekezdése alapjan a jelen szerzddés targyit képezd
ingatlanok eladdsira dologésszességként, egyiittesen, egybefoglalt vételiron keriil sor, tekintettel arra, hogy a
jelen szerzédés targyat képezé foldek egymissal szomszédosak, és szerz6d6 felek eladisi-vételi szindéka is azok
egységére, egyiittesen torténd eladdsira és megvételére terjed ki. Szerz5d6 felek tudomassal birnak arrol, hogy a Fétv.
19. §-a értelmében ,,4 Fildforgalmi tirvény 19. § (5) bekezdésében meghatdrozott eseben ag elévisdridsra _jogosult az, adds-vételi
szerzidist csak teljes egészében fogadhaja el. Ei rendslkezés alkalmazdsa sorin ax, elfvisirlisra jogosultak sorrendjére a Fildforgalmi
tirvény 18—19. §-dt digy kell alkalmazni, mintha az elfogadd nyilaikozatot tevs elfvdsdrldsra jogosult elivdsarlisi jogdt megalaposd
kiriilmény az, addsvételi szersddéshen sxereplé fildek egésge fekintetében dlina fenn. Ha a jogosuit kizgrolag arra a foldre vonatkozdan
tess; elfagads jognyilatkozatot, amelyre az, elbvdsdrldsi joga Jenndll, nyilatkozata iij ajénlatnale mindsiil.”

C) Szerzédé felek rogzitik, hogy a vevét elévasarlasi jog illeti meg a jelen szerzodés tirgyat képez6 ingatlanok
megvételére — figyelemmel az egybefoglalt vételiron torténd értékesitésre — a 2013, évi CXXIL térvény a mezg- és
erd8gazdasagi foldek forgalmirél (a tovibbiakban: Féldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés d) pontjiban
foglaltak alapjin, mint olyan foldmdvest, aki helyben lakénak mindsiil, és a Féldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés
a) pontjiban meghatarozott legalibb egy éve stermeldk csalidi gazdasiginak tagja, tovabba a vevs a Faldforgalmi
torvény 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjin fiatal foldmdvesnek is minGsil.

o A vevi myilatkozik, hogy helyben lakd (aza, olyan természetes sxemély, akinek az, életvitelszeri lakdshaszndlatinak belye legalibb 3
éve azon a telepiilésen — Korisladdny — van, amelynek feizigazgatdsi teriiletin az, addsvéleli szersodés tdrgydl képesg, fold fekeszik).

2./ A) Figyelemmel a Fétv. 8. §-aban foglaltakra (.4 fild tulajdondnak diruhdzdsa eselén a sxerzddésben szerepld ellenériéleet
banki dintaldssal vagy digyvédi letét alkalmazdsdval, kigjegyzdi okiratba foglalt szerybdés esetén pediy kizjegysdi bizalmi dreéshe
helyeséssel kel teljesiteni. A sxerzidésben az ellenériék teljesitésének mddjit meg kell hatdrozni. A felek ettd! eltérd megdllapoddsa
semmis.”) szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a vevé kételezettséget villal arra, hogy a jelen szerzédés 1./
pontjiban meghatirozott egybefoglalt vételir telies dsszegét a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jelen jogiigyletet
jévahagyé déntésének (jovahagyo hatirozatinak) vevd részére t6rténd igazolt kézbesitését kovets 8 (nyolc) napon
beliil fizeti meg eladénak az OTP Bank Nyst. pénzintézetnél a nevén vezetett 11773339-30057658 szamu
szamlaszAmra torténd banki atutalissal.

o Szerzdds felek a vitelirat akkor tekintik teljestietinel, amikor az, az eladé dltal fentickben teljesitésre megielilt bankszdmlasgimon
jbvdirdsra keriilt, mely teljesitést az eladd, mint sajit kegeihe, torténd joghatdilyos teljesitést ismer el.

o Az eladd kitelezetiséget villal arra, hogy a vételir maradéktalan megfizetésének tényérdl a bankszdmldjin tirténg joviirdsat kivetden
haladékialansl, leghésibb 2 (kettd) napon beliil értesiti az el iigyvédet a drdobol @gmailcom e-mail cimre kiilditt iizenet
formdjiban. Felek megillapodnak abban, bogy a teljes vételdr kifizetését banki igazoldssal vevd is jogosult igazolui eljard iigyvéd felé az
eladii értesttés elmaraddsa eselén, és eljard iigyéd a vevs dltali igazolds alapjin is Jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély
benydjtdsdra.

B) Szerz6dé felek tudomdssal birnak arr6l, hogy a Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése éttelmében: "Ha e tirvény
eltérien nem rendelkesik, a tulajdonjog dtrubdzdsdrdl szold sxerzbdést a mesbpagdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jové. A megdgazdasag
igazgatdsi sgerv jovdhagydsa a jogszabdlyban eléirt egyéb éroényessigi feltételeket és kelltkeket nem pétolja, tovibbd nem pétolja mds
hatdsdgok elézetes engedibyét, illetve jbvibagydsat, amelyek a jogiigylet litrejittéhes, vagy érvényességéhes, ngyancsak sdikségesek."
Tovibb4 tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény 28/A. § alapjin »Ha a mezdgazdasigi
igazgatisi szerv a szerzodés szerinti vevs és a vele azonos ranghelyen 4ll6 elbvdsdrlisra jogosult javita
egyardnt hozhatna jovihagyd dontést, ugy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az addsvételi szerzodés
szerinti vevével hagyja jové a szerzGdést”.

3./ Az eladé a jelen szerz5dés tirgyat képezs ingatlanok birtokdt a vevore a kovetkezdk szerint ruhizza dt: A
Foldforgalmi torvény 15/A. §-dban (1) Ha a tulajdonjog dtrubdsisird] s3016 szerzddés targyat képexd foldet hatdlyos vagy a
sxersbdéskités idipontidhan még hatdlyba nem lepeit Joldbasgndiati szerzédés vagy tobblethaszndlati megdllapodds érinti, akkor a
szerzfdés tartalmazza a foldbaszndlat idétartamira és ellenértékére vonatkozd thjékoztatist. (2) Az (1) bekexdisben foglaliak
megsértésivel meghitilt sxerzddés semmis.” foglaltak alapjin szerz6d6 felek az alibbiakat rogzitk mindketté ingatlan
vonatkozasiban: Nagy Janos, a hasznilat kezdete 2016.04.08, lejarati idé 2026.12.31., a foldhasznilat ellenértéke
évente 60.000.-Ft/ha. Fentiekre tekintettel a vevé az ingatlanok birtokaba a mez8gazdasigi igazgatsi szerv jelen
jogiigyletet jovihagy6 dontésérél torténd tudomésszerzést és a vételar teljes Ssszegének a megfizetését kovetden, a
fentiekben hivatkozott haszonbérleti jogviszony figyelembevételével 1ép és a vevé tényleges birtokba 1épésének
idpontjitdl kezdédden hizza az ingatlanok hasznait, viseli azok tetheit, valamint viseli a kirveszélyt is. Elado
kinyilatkozza, hogy a vételdr teljes bsszegének a megfizetése esctén jelen okirat alirasaval a torténelmi bazisjogrol is
lemond a vevé javara.
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4./ A) Szerz6d6 felek itt rogzitik azt, hogy az ingatlan-nyilvintartds adatai alapjin a jelen szerzGdés tirgyit képezd
Aa) Kérdsladany Kiilteriilet 016 /13 htsz. alatti ingatlanra
- I/2. sorszdm alatt ,,Jogi jelleg: Kerpdrlis” és
- 1/3. sorszam alatt ,,Ondlls sxiveges bejegyzés Kirpatls sordn kialakitva a 016/ 1 brsg megossidsdbol” tények vannak
bejegyezve, tovibbi a
Ab) Kérdsladiny Kiilteriilet 016/14 hrsz. alatti ingatlanra
- 1/2. sorszim alatt ,,Jogi jelleg: Karpdtlis” és
- 1/3. sorszam alatt ,,Ond/li syoveges bejegyzés Kirpitlis sordn kialakitva a 016/ 1 hrsg megoszpdsabél” tények vannak
bejegyezve.
B) Egyebekben az eladé szavatolja, hogy a jelen szerzédés tdrgydt képezd ingatlanok minden igénytél,
pert6l és tehertl mentesek, valamint kijelenti, hogy az ingatlanok vonatkozisiban semminemii
kéztartozdsa nincs,

5./ A) Aa) Szerz3d6 felek megillapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogit a vételir kiegyenlitéséig fenntartja.
Az eladé a tulajdonjog fenntartis idStartama alatt 2 vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogit — hozzijirulisa nélkil —
nem csorbithatja. Az ingatlanokra vonatkozé tulajdonjog-fenntartist az ahhoz kapcsolédo vevéi jog feltiintetésével
kell az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni.

Ab) Eladé és vevs kozosen kérik 2 Békés Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyit — Foldhivatali Osztaly 8.
(Szeghalom) — és az eladé feltételen és visszavonhatatlan hozzajirulisat adja az ingatlan-nyilvintartdstdl szélé 2021.
évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjin, hogy a vevé javira — mindketts ingatlan vonatkozasidban — az
egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 ardnyban — a Ptk. 6:216. § (3) bekesdésére is Jigyelemmmiel — az ingatlanok tulajdoni
lapjira a tulajdonjog-fenntartisihoz kapesolédd vevsi jogot jegyezze bea jelen szerzGdés targyat képezd egész
ingatlanokra (az ingatlan-nyilvintartasban a Kérésladiny Kiilteriilet 016/13 hrsz. alatti ingatlan vonatkozisiban I1/1.
sorszim alatt bejegyzett 1/1 és a Korosladiny Kiilterillet 016/14 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban I1/2. sorszim
alatt bejegyzett 1/1 tulajdoni illetGségekre) a vételir kiegyenlitéséig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodé vevéi jog bejegyzése irinti kérelem ingatlaniigyi hatésdgi benytjtdsatd] szamitott hat hénapig. E kotben
az eljiré tigyvéd téjékoztatja a feleket ardl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapoddsaban
a tulajdonjog fenntartisira megjeldlt hatirozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog az
ingatlan-nyilvantartisban hivatalbél torlésre keriil. A térdlt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoléds vevéi jog a felek
megillapodisa esetén ismételten bejegyezhetd.

B) Eladé jelen okirat aldirisival egyidejileg a vevé tulajdonjoginak addsvétel jogcimen torténd tulajdonjog
bejegyzéséhez, valamint tulajdonjoga ingatlan-nyilvintartishél tdrténd torléséhez sziikséges nyilatkozatot (a
tovibbiakban egyiitt: bejegyzési engedély) jelen szerz6dés aldirasival egyidejileg, tigyvéd dltal ellenjegyzett kitlon
okiratban adja meg és tigyvédi letéthe helyezi, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisat adja ahhoz, hogy
a vevé tulajdonjoga a jelen szerzodés tirgyat képezé ingatlanokra — mindkett ingatlan vonatkozdsiban — az egész
ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulajdoni arinyban adisvétel jogcimén bejegyzésre keriiljn, valamint amelyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy az ingatlanokra bejegyzett tulajdoni hanyadai
vonatkozdsaban a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisbdl totlésre keriilién azzal a rendeltetéssel, hogy eljird és
letéteményes tigyvéd ezen nyilatkozatot a vételdr teljes sszegének a kiegyenlitésekor az illetékes foldhivatalhoz
nydjtsa be. Jelen okiratot szerkeszt és ellenjegyzé tigyvéd a szerzGdés aliirisival tanisitja azt, hogy az ligyvédi letéti
szerzGdés megkotése megtdrtént, a nyilatkozatokat letétbe vette.

C) A vevé a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztilyit — Foldhivatali Osztily 8. (Szeghalom) —, hogy tulajdonjogit a jelen szerzédés 1./ pontjaban részletesen
koriilirt és meghatirozott ingatlanokra addsvétel jogeimén és — mindketts ingatlan vonatkozdsiban — az egész
ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni sziveskedjenek.

6./ A) Aa) Szerz6dé felek kélcsonésen megillapodnak abban, hogy jelen adisvételi szerzédéssel kapesolatosan
felmeriils valamennyi kéltséget, az iigyvédi munkadijat és tulajdoni lapot, foldhivatali eljirds kéltségeit a vevd fized
meg. Szerz6d6 felek tudomissal birnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakedl ((7) Az addsvételi szerzidés
az, elfvdsdriisra jogosulira nézve kitlin rendelkesdst nem tartalmazhat. A vevi belyébe lipi elovdsdrlisra jogosuliat ay addsvételi
szerxddésnek a vevire vonatko3d rendelkesései jogositiak és kitelesik. (2) Az (1) bekedisbe itkizd sxerzddés semmis.).

Ab) A vevé tudomdssal bir arrél, hogy a tobbszér médositott 1990, évi XCIIL tv. 26.§ (1) bek. p) pontja szerint
mentes a vissztethes vagyondtruhizdsi illeték alél a termdfoldnek a foldmiives ltali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstél, de legkésGbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12, hénap utolsé
napjitél — vagyoni értékdl joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékit jog megsziinésétdl,
megsziintetésétdl, de leghkésSbb az illetékkételezettség keletkezését kivetd 5. év utolséd napjatol — szimitva 5 évig pa)
a term6féld tulajdonjogdt nem idegeniti el, pb) a termS£5ldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és pc) a terméfoldet
mez6-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljira hasznositja. Az elGbbiekre tekintettel vevd kéri ezen jogszabalyhely
szerinti illetékmentesség megéllapitisit az Itv. 26. (18) bekezdésében foglaltakra figyelemmel és az abban foglaltak
teljesitését villalja (ag Iiv. 26. § (18) bekesdése értebnében: Az, (1) bekezdés p) pontia szerinti illetékmientesség alkalmagdsiban a)
nem mindsil elidegenitésnek aa) a kisajdtitds, ab) a kisajdtitds alapjanl szolpilé kiérdekesi célra tiriénd elidegenités és ac) a
birtokisszevondsi il foldesere, b) nem mindsiil ax, (1) bekezdés p) pont pb) és pe) alpontjatban foglalt feltételek megszegésének, ha a
vagyonszerzd a lermdfold haszndlatal, hasznositdsdt a foldmivesnele mindsiils, Polgérs Torvényksnyy sserinti kigeli hosgdtartozda vagy
@ legaldbb 25%-ban tulgjdondban, vagy a kizeli hozzdtartozdianak legalibb 25%-ban tulaidondban s, a megd- € erdigazdasdgl
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[foldeke forgalmard] s3oli tirviny szerinti mesigazdasdgi termeliszervezet javdra engedi at, feltéve, hogy ag, 5 éves iditartam hatralvi
résgére ba) a mesdgazdasdgi termelfszervezel vagy a koxeli hogzdtartozd véllalia, hogy a termifoldet mezd-, illetve erdigazdasdgi
tevéleenység célidra hassnostija, tovdbbd bb) a termifold basspdlatinak, hassnositdsinak mesigazdasdgi termeliszervezel résére tirténd
dtengedése eselén a vagyonszersd, illelve kizeli hoxzdtartozdia villajja, hogy a mesbgazdasigi termeliszervezethen fenndlli tnlajdoni
hényada nem csikken 25% ald; Itv. (18a) bekexdése alapjin Az (1) bekezdés p) pontja sxerinti feltételeke fenndtlisdril és vdllalisdrdl a
vagyonserzonek leghisibb a fizetési meghagyds jogerire emelkedéséss, véglegessé vildsdig kell nyilatkoznia a3, dllamt adéhatdsigndl. Ha
ag eredetileg véllalt 5 év letelte elitt a) a vagyonszersd a termifildet — a (18) bekezdéshen meghatdrozott tulajdonszersési midok
kivételével — elidegeniti, b) a vagyonszersd a termifoldon — haszndlatinak, hasgnositdsdnak a (18) bekezdés sxerinti mezdgazdasdgi
termelisservezet vagy kizeli hoxzdtariozdja javdra, ag, oft meghatdrozolt mbdon tirténd diengedése kivételével — vagyoni értékdl jogot
alapit, vagy ¢) a vagyonszersd a fermifoldet sajdt maga vagy a ( 18) bekezdés szerinti mexigazdasigi termeliszervexet vagy kizeli
hoxzdtartozdia igazolbatian nem me3i-, illetve erdigazdasdgi tevikenység céljdra haszpiositja, d) a vagyonszersd vagy a vagyonszerss
kizeli hogzdtartozdia a mesigazdasigi termelszervesetben Jenndllé tulajdoni hanyaddt 25% ald csokkenti, az egyébként jari illeték
kétszeresét kell megfizeinie, kivéve a vagyonszersd clhaldlzdsinak ag esetét. Ha a vagyonszerss vagy a (18) bekezdés szerintt
megigazdasdg termeliszerveset vagy kizehi hogzdtartoxd dltal villalt feltételek csak a terméfold meghatdrogott tulgjdoni hinyada
tekintetében feliesiilrek, a3 egyéblként jrd illeték kétszeresét kizdrdlag azon tulajdoni banyad vonatkozdsaban kell megfigetni, amelyre a
Jeliérelek nem teljestiltek.).

B) A vevd jelen okirat alairisival kijelenti, hogy a jelen szerzédés tirgyat képezd ingatlanok tulajdonjoginak a
megszetzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartisban torténd Atvezetése nem iitkozik a 2013, évi CXXIL
torvény és egyéb vonatkozd jogszabilyok 4ltal meghatarozott szerzési korlitozasba. A vevé kijelenti, hogy az 1./
pontban megjeldlt foldteriiletek tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdonaban 1évé fold nagysiga nem haladja meg
a torvény szetinti foldszerzési maximumot, illetve a birtokdban lévé f51d teriiletnagysiga nem haladja meg a 2013. évi
CXXIL térvény 16. §-ban meghatirozottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvintartastél sz6lé 2021
évi C. térvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dban foglaltakra is figyelemmel
a vev, mint szerz8 fél kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

7./ Szerz6d6 felek biintetjogi felelosségik tudatiban kijelentik, hogy nagykori, cselekvéképes, magyar
allampolgrok és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik korlitozva nincs.

8./ A) Nyilatkozatok: Vevé kijelenti, hogy fiatal foldmivesnek mindsil, és megfelel a Foldforgalmi tv. 5. § 6. és 7.
pontjaban meghatirozott feltételeknek (6. fiatal fildmiives: ax a foldmiives, aki a3 elivdsdrlisi, illetve elihaszonbérleti jog
gyakorlisa idipontjdban elmilt 16 éves, de a 45. életévét mig nem liltitte be). A vevé villalja, hogy a foldek hasznilatit masnak
nem engedi 4t, azokat maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbi
villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idGpontjitol szimitott 5 évig — a 2013. évi CXXII torvény 13. § (3)
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. A jelen szerz6dés 3./ pontjiban foglalt
harmadik személy hasznilatira tekintettel a vevs kételezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznilati jogviszony
a) idStartamit nem hosszabbitja meg, és b) megszinését kovetd idore az alibbiakban meghatirozott
kotelezettségeket vallalja: a vevé vallalja, hogy a foldek hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és
ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
id6pontjitol szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével —
mis célra nem hasznositja. A vevé nyilatkozik tovibba arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jird ellenszolgaltatisinak
teljesitésébdl eredé barmilyen koribbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megillapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyutt: foldhasznilati dijtartozas), tovibbi a vevd nyilatkozik arrdl is, hogy vele
szemben a szerzést megel6z5 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerillésére irinyuld
jogiigyletet kitott.

B) Ba) Szerz6d5 felek jelen szerz6dés alairisival egyuttal megbizzik és meghatalmazzik ifj. dr. Dobé Sindor 5600
Békéscsaba, Barték Béla it 35. fsz. 1. sz. alatti tgyvédet (Kamarai Azonosito Szam: 36059144, E-ing tigyintézésre
valé jogosultsag nyilvantartasba vétel hatirozat szdma: E000273/2025), hogy Oket jelen jogiigylettel kapcsolatosan az
Ugyvédi Térvényben meghatirozott teljes jogk&rrel képviselje, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevéi jog
bejegyzése és torlése, valamint tulajdonjog bejegyzése és tulajdonjog torlése érdekében eljifjon — ide értve a
mezdgazdasigi igazgatisi szerv eldtti eljirast és teljes kori képviseletet is —, ezzel tsszefiiggésben mindenfajta eljirisi
cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlaniigyi hatésig el6tt a képviseletet teljes jogkorben elldssa.
Jelen meghatalmazs kiterjed tovabbd a Nemzeti Ado- és Vamhivatal el6tti eljirasra, igy a B400/B400E jeli adatlap
kitoltésére és annak papir alapon, vagy elektronikus tton torténd bekiildésére. Szerz6d6 felek meghatalmazzik
okiratszerkeszt6 tigyvédet, hogy a jelen szerzSdésben rogzitett adatok, vagy nyilatkozatok esetleges elirdsa, vagy

nyilvinvalé hibdjinak kijavitisa érdekében nevikben és képviseletiikben eljirjon. Okiratszerkeszté ligyvéd az
elébbiekben atd azist jelen okirat aldirdsiv: dja.

Bb) Szerz6dé felek jelen okiratot, mint iigyvédi tényvizlatot is irjak ald azzal, hogy a jelen okiratba foglaltak
mindenben megfelelnek tigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalasit nem kérik. Az iigyvédi tevékenységrol
52616 2017. évi LXXVIIL torvény 45/ A. §-ban foglaltak alapjin az eljiré tigyvéd tijékoztatta szerz6dd feleket a 2022. évi
XXIL torvény 11. §-a szerinti adatviltozis-kezelési szolgiltatds igénybevételének lehetéségérdl. Az eljard tigyved
thjékoztatja a szerz6d6 feleket tovdbba arrdl, hogy a 2017. évi LIIL térvény (Pmt) és a 10/2019. (VI.24) MUK
szabilyzat alapjin azonositisi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozdsiban. Szerz6dd felek

hozzijirulnak ahhoz, hogy a szerzGdést szerkeszté tigyvéd személyes adataikat a jelen szerzGdéshez kapcsolgdgq, ot
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Szerz6dé felek azonositisit cljiré iigyvéd elvégezte, az elSirt adatokat az okiratban vald r6gzitéssel feltiintette.
Szerz6d6 felek adatai a Jogiigyletek Biztonsigit Erésité Adatszolgiltatdsi Keretrendszerbdl (JUB-rendszer) valé
adatlekérés utjan is ellendrzésre keriiltek. Szerz6dé felek kijelentik, hogy hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljiré iigyvéd
a személyi adataikat kezelje, a személyazonosité jel megadisinak a kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasrél szolo
2021. évi. C. tv. (Inytv.), illetve annak végrehajtisirdl szolé 179/2023. (V.15)) Korm. rend., az adéazonosité jel
megaddsinak a kotelezettségét az Adézds rendjérdl sz616 2017. évi CL. torvény (rbviden: Art.) irja el6. Szerz6ds felek
kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkotése sorin sajit neviikben, illetve érdekiikben jartak el. Szerz6d6 Felek jelen
szerzodés aldirisival a GDPR rendelkezésekre figyelemmel {Az Eurdpai Parlament és a Tandes (EU) 2016/ 679 rendelete a
lermészetes sxemélyeknek a személyes adatok keelise tokintetében 1riénd védelmérsl év az, ifyen adatok sgabad dramlisdrdl] valamint a
95/46/ EK rendelet hatdlyon kiviil helyeséséril) tadomdsul veszik, hogy a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat az
okirat szerkeszt6 és ellenjegyzé tigyvéd a megbizdsbél ereds jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az
tgyfelekkel valé kapesolattartisra szolgdlé adatokkal a felek hozzéjarulisa alapjin e célbél rendelkezhet. Az adatok
kizirélag az ingatlan-nyilvintartisi és az ahhoz kapcsolédd eljirisban hasznidlhatok fel, és a jogszabilyban eléirt
irattirazdsi ideig tirolhatok. Az érintett személynek joga van birmikor kérelmezni az olirat szerkeszté és ellenjegyzo
iigyvédts], adatkezel6tSl a i vonatkozd személyes adatokhoz valé hozziférést, informicié kiaddst, azok
helyesbitését, torlését vagy kezelésének kotlitozisit, tovibbi tiltakozhat a hozzijaruldsin és jogszabilyi
kotelezettségen tili személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésighoz. Az érintett
személynek joga van a hozzdjiruldsa birmely idépontban térténd visszavonasihoz, amely visszavonds nem érinti a
visszavonis el6tt a hozzajirulis alapjin végrehajtott adatkezelés jogszerliségét. Felek az informiciés énrendelkezési
jogtol és az informiciészabadsigrdl szélé 2011. évi CXII. torvény 5. § (1) bekezdése alapjin jelen szerzédés
aldirisival hozzdjirulnak a jelen szerzédés kapcsin megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvintartisi
bejegyzés és az azzal Osszefiggd adé- és illetékiigyi eljirds céljabél torténd kezeléséhez (beleértve az adattovabbitast
is).

Felek adatai a Pmtv. rendelkezései alapjin jelen szerzédésben keriilnek togzitésre, a felek adatszolgiltatdsa és az
altaluk bemutatott személyazonossig igazolisira a Pmtv. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjdn.

C) A Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerzG6dé felek rogzitik, hogy a jelen
szerzGdés tirgyit képezd ingatlanokon sem iltetvény, illetve felépitmény sem pedig a féldrészletek forgalmi értékét,
illetve hasznait ndvels agrotechnikai létesitmény nem talilhaté.

9./ Jelen szerzédésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzédéssel kapcsolatos kérdések tekintetében a
Polgiri Torvénykonyv adisvételre vonatkozé rendelkezéseit, tovibbi a mezé- és crdégazdasigi féldek forgalmardl
52616 2013. évi CXXIL t6rvény, illetve a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl szélé 2013. évi CXXIIL.
tdrvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabilyokrél sz616 2013. évi CCXIL. torvény, illetve egyéb
vonatkoz6 jogszabilyak rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

Szerz6d6 felek jelen szerzGdést elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezot az alulirott
helyen és napon jévihagyélag irtdk al4.

Békéscsaba, 2026. oktéber hé 20.
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Készitettem és ellenjegyzem Békéscsabdn, 2026. oktéber hé 20. napjan:

ifj{ dr. Dobé Sdgdor
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