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ADASVETELI SZERZODES

BOSZE CSABA {sziiletési neve: . szilletési hely, id6:
, © anyja sziiletési neve:
azonosito  jen adoazonositd  jel:
lakcim: Nemzeti
Agrargazdasdgi Kamaraban fennalio iagsaganan azonusité szima:
 foldmiives nyilvantartasba t6rténd bejegyzés: KEM
Kormanyhivatar: 77 szamu hatarozata)

személyi

-

mint VEVO (a tovabbiakban: VEVO)

CSONKANE VAGO KATALIN (szilletési neve:

sziiletési hely, id8: | - 7T 77, anyja sziiletési neve:
. személyi azonosito jel: addazonositd

jel: o , lakeim: , magyar

allampolgdr, a tovabbiakban: ELADO 1)

, sziiletési

anyja sziilletési neve:
személyi azonosito jer: 7, addazonositd jel:
, lakeim: T o o , magyar

allampolgdr, a tovabbiakban: KLAVU 2)

VADERNANE VAGO ERIKA (sziiletési neve:
hely, idé: i

ELADQ__I és ELADO 2 egyiitt, mint ELADOK (a tovabbiakban:
ELADOK)

kozott alulirott helyen és id6ben az alébbi feliételekkel:

1,

1.1

.y

{2

ADASVETEL TARGYAT KEPEZO INGATLAN

Felek rogzitik, hogy Eladok egymas kézétt egyenld 3/6 — 3/6 arany( osztatlan kozos tulajdonat képezi

'3

a BARSONYOS, zartkert, 2281/2. helyrajzi szam alau felvett, szélé megnevezésll, 722 m?®
alapteriiletti, 3.39 AIC értéki fold ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az L1 pontban megjel6lt Ingatlant terheli az Ingatlan tulajdoni lapjara 111/1.
sorszam alatt az E.ON Eszak-dundntili Aramhalozati Zit. Jjavdra bejegyzett vezetékjog. Vevd
tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjogat ezen vezetékjoggal terhelten szeri meg.

ADASVETEL

Felek megallapodnak abban, hogy Eladok eladjak, Vevé pedig 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarolja az
L1 pontban megjeldlt ingatlan Eladdk tulajdonat képez6 3/6 — 3/6 ardnyi (Ssszesen 6/6 aranyi)

tulajdoni hanyadat.

SZAVATOSSAG

Bisze Csaba

Vevé
S DA i ’.i"i%'.éit M
oty EATHENAT WY ae
e pODAN my\:i’.tﬁ/l-.
2000 Komaror, :

Adbazam i 66163
i 0004-001250 20040 i

| pronosii szanm: o Ny
[AEA N

s AT
a1

et

Vadernané Vagé Erika
Eladé_2

Csonkané Vago Katalin
Eladé 1

241
00400004

Dr. Bodai Levente
ligyvéd

=G ap. O,



i
!
|
|
i

3.1

w2
S8

4.2

Eladok az 1.2 ponthan megjeloft vezetékjog kivételével szavatolnak az adéasvétel targyat képezé Ingatlan
per-, teher-, és igénymentességéért.,

Eladok kijelentik, hogy az Eladok altal értékesitett Ingatlan kizarolag az Eladdk harmadik személy altal
nem korlatozott tulajdonat képezi, illetve az ingatlant kivitld/lé harmadik személy semmilyen jogeimen
nen haszndlja, igy Vevd tulajdonszerzésének, és birtokba lépésének akadalya nincsen.

Felek megdllapitjdk, hogy az 1.1 pontban megjelolt Ingatlant sem hatdlyos, sem hatdlyba nem lépets

Joldhaszndlati szerzédés vagy tébblethaszndlati megallapoddas NEM érinti,

VETELAR

Szerz6dd felek az 1.1 pontban megjeldlt Ingatlan vételarat — egybehangzo akaratnyilatkozattal —
200.000,-I't, azaz Iettdszazezer forint 6sszegben hatarozzak meg.

Tekinteltel arra, hogy a sz616 teriilet nugysdga nem haladja meg az 1 500 m? -1, igy az iiltetvény ériékét
meghatdarozni nem kell.

Felek a fenti vételarat kolesonds egyetértéssel hatdroztdk meg. Felek a kialkudott vételarat
értekaranyosnak ismerik el, egyttal kblesondsen lemondanak arrdl, hogy a szerzédést a Ptk. 6:98. §
(1) bekezdése alapjan feltling értékaranytalansagra hivatkozassal megtamadjak, a szerzédés Ptk. 6:98.

§ (1) bekezdése alapjan torténd megtamadasanak jogat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kifejezetien
kizarjak.

VETELAR UTEMEZESE

A felek megallapitjak, hogy Vevd jelen szerzGdés aldirasaval egyidejiileg a 4.1 pontban megjelslt teljes
vételarbol

100.000,-Ft, azaz Szazezer forint Osszeget megfizeteit Eladé 1 -nek az altal
vezetett ' " bankszamlajara t6rténd atutalassal;
100.000,-I't, azaz Szazezer forint sszeget megfizetett Eladé_2 -nek az altal vezetett

rowoz

rankszamlajara torténd atutalassal.

Eladok a teljes vételdr Vevd dltal torténd megfizetését jelen szerz8dés alairasaval is kifejezetten
elismerik és nyugtazzak.

TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY

Eladok jelen szerzSdés aldirasaval visszavonhatatlan és feltéilen hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy
az Eladok 3/6 — 3/6 arany( tulajdonat képezé 1.1 pontban megjeldlt ingatlan dsszesen 6/6 tulajdoni
hényadanak tulajdonjoga Vevé javara adasvétel jogeimén 1/1 tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvantartisba.

ALLAMPOLGARSAGI NYILATKOZAT

Bosze Csaba Csonkané Vigé Katalin- Vadernané Vagd Erika
Vevé Eladé_1 Eladé_2
Dy. Bodai Levente U E 5 ECH HRODA
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8.

9,

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Felek kijelentik, hogy valamennyien nagykors, cselekvéképes wmagyar allampolgirok,
cselekvoképességiik korlatozva nincsen,

BIRTOKATRUHAZAS

Felek rogzitik, hogy Eladék a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan birtokdt jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg Vevére atruhaztak.

FOLD INGATLANRA VONATKOZO NYILATKOZATOK, MEGALLAPITASOK

Tulajdon- és Birtokmaximum: Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a mezb- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013. évi CXXIL. t8rvény (Foldforgalmi torvény) 16. § (1)
bekezdésében megjeldlt korlatozasokba, ugyanis foldtulajdona a szerz8dés targyat képezd ingatlannal

- és a mér tulajdonaban és haszonélvezetében 1év6 f5ld teriiletnagysaganak a beszamitasaval - egyiitt
sem haladja meg a 300 hektart.

Vevé Kkijelenti, hogy a birtokdban lévs fold teriiletnagysdga a mar birtokaban 1évé fold
terilletnagysaginak €s a jelen szerz6dés alapjan megszerzett fold beszamitasdval sem haladja meg a
Foldforgalmi tSrvény 16. § (2) bekezdésében meghatarozott biriokmaximumot, vagyis az 1200 ha-t.

Részarany-tulajdon: Vevo az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997, évi CXLI. tdrvény végrehajtasarol
52016 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Foldmitvesként toriénd bejegyzés: Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja alapjan
foldmiivesnek  mindsiil, nyilvantartasba  t6rténd  bejegyzése a KEM  Kormanyhivatal
510440/2014.06.04. szamt hatarozataval megtortént.

Elgvasarlasi jog: Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi trvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjin
elévasarlasi jog illeti meg, mint olyan féldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye
vagy a mezGgazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adas-vétel thrgyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hatdratol koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéniton legfeljebb 20 km
tavolsagra van; figyelemmel aira, hogy a Vevd életvitelszeri lakohelye 1985. 08. 01. napjatol

kezdddden ASZAR, mely tényt a Vevd a. +szami lakcimet igazold hatdsagi igazolvannyal
igazol.

Foldhasznositasi kitelezettség: Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésének megfelelden
jelen nyilatkozat alairasaval véllalja, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel megszerzett fld hasznalaist
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, & ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznositasi
kotelezettségének, tovbba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig - a
Foldforgalmi toérvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. Arra az esetre, amennyiben Eladék nyilatkozata ellenére a megvasarolt fold harmadik
személy hasznélataban all, Ggy Vevd vallalja, hogy a fennéllé f5ldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd iddre vallalja a Foldforgalmi t6rvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket.

Bésze Csaba Csonkané Vagd Katalin Vadernané Vagé Erika
Vevd Elado_1 Elado_2
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9.6

9.7

9.8

10.

Foldhasznalati dijtartozas hidnya: Vevé a Foldforgalmi torveny 14. § (1) bekezdésének megfeleléen
ielen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a f6ldhasznélatért jars ellenszolgaltatasanak
teljesitésébol ereds barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé
dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozésa),

Szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylet hidnya: Vevs a Féldforgalmi torvény 14.
§ (2) bekezdésének megfelelden kijelenti tovabbd, hogy vele szemben a jelen adasvételi szerz8dés
targyat képezd fold megszerzését megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

Kifiiggesztés és Hatésagi jévahagydshoz kot tulajdonjog atruhazss:

Felek tudomdasul veszit, hogy jelen addsvételi szerzddéshes a4 mezégazdusagi szerv herl Sscigi

Jovihagydsa sziikséges,

A Foldforgalmi torvény 21, § (1) bekezdése szerint a f5id eladasa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerzdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott § napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni Jovahagyés céljabol.

Ha a Foldforgalmi forvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés Jjovahagyasat, akkor
végzésben megallapitja a szerzidés kézzétételre vald alkalmassigat és hivatalbél elrendeli a szerz6dés
kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitisa nem minésiil az adasvételi szerzddés
hatésagi jovahagydsanak.

A mezbgazdasigi igazgatasi szerv a Foldforgalmi 6rvény 21, § (1a) bekezdés szerinti dontéset kozli
az eladoval, az adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az ad4svételj szerz8dést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat Jjegyz6jének., A jegyzb - az e 6rvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatérozotiak szerint - hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a
torvényen vagy megallapodéson alapulé elvasarlasi Jog jogosultjaival. Az clévésarlasi jog Jjogosultja
30 napos jogveszté hatarid6n beliil tehet az adasvételi szerz&désre elfogads, vagy az elévasarlasi

Jjogardl lemondo Jjognyilatkozatot, A nyilatkozattételi hatérids az addsvételi szerzGdésnek a

kormanyzati portélon t6rténd kozzétételét kvets napon kezdddik. A jegyzéa nyilatkozattételre nyitva
all6 hatéaridé leteltét kvets 8 napon beliil a beérkezett, illetve atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket
készit, és azt az adas-vételi szerzOdés eredeti példanyéaval, valamint a Jognyilatkozatokkal és a
kormdnyzati portalt miiksdiets szervezet alial a kdzzétételrdl és a levételrs] kiildétt igazolassal cgyiitt
megkiildi a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére a hatdsigi jévéahagyasra irdanyuld eljaras
lefolytatdsa érdekében.

MAGYAR NYELV ISMERETE

Felek kijelentik, hogy a magyar nyelvet értik, igy a jelen szerzédésben foglaltakat teljes egészében
megértetiék,

Bésze Csaba Csonlciné Vigo Katalin Vadernané Vagé Erika
~ Vevé Eladé_1 Eladé_2

NAUE SRR AT

NS Yo

S Rl E T iz o I ¥ .‘,"'}(_i
Dr. Bédai Levente Di. BODAI LEVENTE :’(‘rl;’\l(x on
o 2600 Komarom, /\’5,’-5“‘9(’. XY
ligyvéd T Adoszam: 16615379-2-1

L qor 1-00125072-001 0_(_)’(){1')"".‘
L .I ’“29,2\08) gzam: 36067751




11.

1.4

11.5

11.6

UGYVEDI MEGBIZAS kS MEGHATALMAZAS

Felek jelen szerz6dés elkészitésével/szerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak a Dr. Bédaj
Ugyvédi Troddt (székhely: 2900 Komarom, Asztalos Béla u. 24., képviseletében eljar: dr. Bodai
Levente figyvéd, KASZ: 36057731).

Az ligyvedi megbizas nem terjed ki az iigylettel Osszefliged adé- és illetékiigyekben (az esetleges ads-
és illetékfizetési kotelezottség, annak mértéke, optimalizacidja, stb.) térténd tandcsadésra, Felek jelen
okirat alairasaval kijelentik, hogy felmentették okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvédet az Ugyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIIL térvény 45. § -aban foglalt kotelezettség alol, igy iigyvéd
nem koteles az ingatlan-nyilvantartasi adatokat &s a tulajdonjogra, az ingatlannal kapcsolatos egyéb
Jjogra vonatkoz6 okiratokat ellenérizni.

Felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak a Dr. Bédai Ugyvédi Trodst és a képviseletében
eljaro dr. Bédai Levente ligyvédet, hogy a felek képviseletében teljes jogkorrel eljarjon az illetékes
Kormanyhivatal, illetve az illetékes ingatlaniigyi hatésig (Komdrom-Esztergom Varmegyei
Kormdanyhivatal FFO) elétt, idedrive az elézetes vizsgalat, illetve a hatésagi engedélyezés iranti
foldforgalmi eljarast, és az ingatlan-nyilvantartsi eljarast is.

Az ligyvédi meghatalmazas teljeskortien kiterjed arra is, hogy az okiratot szerkesztd figyvéd az
ingatlan-nyilvantartsi formanyomtatvanyt, illetve a bejegyzés alapjaul szolgals okiratot javitsa
barmilyen név-, betii-, szdm- vagy egyéb eliras, illetve szamitasi hiba esetén a | 79/2023.(V.15.). Korm.
rend. 126. §-a, illetve 127, §-a alapjan, és az esetleges javitdsokat tartalmazé okiratokat okiratot

T

szerkeszt6 figyvéd a felek nevében alairja,

Az ellenjegyzé tigyvéd a szerzédés elkészitésére/szerkesztésére és ellenjegyzésére iranyuld megbizast,
valamint az illetékes Kormanyhivatal, illetve az ingatlaniigyi hatésag elstti eljdrasra vonatkozd
meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

A Vevd meghatalmazza az okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvédet arra, hogy az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzését bejelentse illetékkiszabasra. E meghatalmazés az illeték kiszabasival
kapesolatos addhatésagi eljaras sordn torténd jogi képviseletre nem terjed ki. Okiratot szerkeszté és
ellenjegyz6 iigyvéd a tulajdonjog megszerzésének illetékkiszabasra t0rténd bejelentésére vonatkozéd
meghatalmazést jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A szerzddb felek és a Dr. Bodai Ugyvédi Iroda, valamint az tigyvédi iroda képviseletében eljard dr.
Bédai Levente figyvéd megallapodnak abban, hogy az tgyvédi iroda, és a képviseletében eljard
iigyvéd kértéritési feleldsségének terjedelmét a jelen szerzddéssel Osszefliggd megbizas soran okozott
kér vonatkozasdban korlatozzak — a Pik. 6:152. §, Uttv. 28. § (6) bekezdés figyelembevételével — a
megbizott  {igyvéd  szakmai felelosség  biztositisa 4ltal  fedezett legmagasabb  6sszegii
kéreseményenkénti helytallds erejéig. Az okiratszerkesztd és el lenjegyz6 tigyvéd tajékoztatja szerzddd
Feleket, hogy a Magyar Ugyvédek Kolcsonds Biztosité Egyesiileténél (MUBSE) rendelkezik — 1.
szami modozatt — feleldsségbiztositassal. A Felek megéllapodnak tovabba abban is, hogy azon
megbizotti kirokozas esetében, amelyek vonatkozésaban a felelosségbiztosité a feltételei alapjén
helytalldsra nem kételes ott a megbizott, illetve megbizott iigyvéd felelossége tigyvédi munkadija
mértékében korlétozott,

<" Bosze Csaba Csonkané Vagé Katalin Vaderniné Vagé Erika
Vevé Elado_1 4 Eladé_2

[

'(}"il, £
Adbsziun: 18

Dr. Bédai Levente
' 12020004.001:

iigyvéd

T Bgyvad




12.

i3.

13.1

14.

14.1

14.3

A szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy kérigényt az ligyvédi irodaval, illetve az okiratszerkesztt és
ellenjegyzé tigyvéddel szemben 2 karokozast6l szamitott 12 (tizenkettd) honap utan abban az esethen
sem érvényesithetnek, ha a karokozas ténye késébb jutott a felek tudomasara,

A felek megallapodnak abban is, hogy az tigyvédi iroda, és a képviseletében eljaré ligyvéd a
kévetkezményes karokért nem felel. A szerz6d6 felek, valamint az ligyvedi iroda, és a képviseletében
eljaré digyvéd a fenti korlatozdsokat, mint nem szokvanyos szerzédési feltételeket eldzetesen

megtargyaltak, megértették és a Jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elfogadjak.
ILLETEKMENTESSEG

Vevé kéri a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabasara Jjogosult allami ad6hatésagot, hogy jelen
tigylet illetékmentességét az illetékekrd] sz016 1990. évi XClII. torvény 26. § (1) bekezdésének P
pontja alapjan megallapitani sziveskedjék. Vevé foldmiiveskent kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
szerz6dés targyat képezé foldeket a birtokbaad4stél, de legkésébb az illetékkotelezetiség keletkezését
kiveté 12. hénap utolso napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni €rtékii jogot nem

-

alapit, és azt mezbgazdasagi tevekenység céljara hasznositja.
EGYEBEK

Felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos koltségek a Vevét terhelik,
amely koltségekre vonatkozé ii gyvédi tajékoztatast a felek megértették, és tudomasul vettek.

Felek a szerzédésben nem rendezeit kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi v, torvény
(Pik.) szabdlyait tekintik irdnyadénak.

ZARO RENDELKEZESEK

Felek jelen szerz8dés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy személyazonositasra alkalmas
irataikrol eljéré iigyvéd masolatot készitsen, illetve személyes adataikat nyilvantartsa, illetve kezelje a
Jogszabélyok rendelkezéseinek megfelelden. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben rogzitett
Jogiigylet sordn sajat neviikben, illetve érdekiikben jarnak el, illetve az tigylet nem iitkozik a pénzmosis
€s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasarol sz616 2017. &vi LIII. torvény
rendelkezéseibe. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen
szerzbdésben rogzitett személyes adataikat az addsvételi szerzédés tartalmazza,

A felek a jelen szerz6dés alairésaval - az ligyvédekr6l sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (Utv.) 32. §
(9) bekezdésében foglalt tdjékoztatast tudomasul véve - beleegyezésiiket adjak tovabba ahhoz, hogy a
jelen szerzédést ellenjegyzd dr. Bédai Levente tigyvéd az Uwv. 32, § - 33. §-ai alapjan
személyazonossdguk és lakeimiik igazoldsa érdekében a rendelkezésre bocsétott adataik, valamint
személyazonossaguk  igazolasara bemutatott hatdsagi igazolvany nyilvéntartdsi adatokkal vald
egyezbségének és érvényességének megéllapitasa céljabsl az Utv. 32, § (3) bekezdésében megjelslt
nyilvantartdsokbél adatot igényeljen.

Jelen okirat 14 pontbol és 7 oldalbol all, 8 példanyban késziilt, melyb6l alafras utén 1 példany Vevét,
1 -1 példény Eladdkat, 1 tovabbi példany iigyvédet illeti meg, tovabbi 4 példény pedig a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére keriil megkilldésre. Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezett elismerik, hogy
a szerzGdés példanyait szerzédést készits ligyvédiol atvették,
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144 Felek jelen szerzbdést elolvastak, azt kézosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot
Jovéahagydlag irték ald, és kijelentik, hogy a szerzédést iigyvéd a megbizasnak megfeleld tartalommal
készitette el, az adasvételi szerzddés ligyleti akaratukat teljeskoriien, és pontosan tartalmazza, ezért azt
ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Kelt: Komarom, 2026. szeptember 17.
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