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ZARTKERTI INGATLAN ADASVETELI SZEI omeoft 2t

Kamecz Gyorgy sz. ’ e e e N Lot i, SZEML.SZAM: .
szig.szam: addazonositd: . ) 3700 Kazincbarcika, Egressy Béni ut 43. 6/2. szam alatti lakos,
mint elado (tovabbiakban elado),
Masrészrol kiskora Konopeusz Noémi sz. __ ... ... ..o (oo < cuve. vs. v, @M
SZem.szam: , szig.szam; 3, addazonosito: 1 3742 Rudolftelep, Szabadsag
korat 5/1. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban vevd) — nevében és képviseletében eljarva sziiloi feliigyeleti
jogok teljes kort gyakorlasara jogosult Marki Aniké sz. \ an:

_ szem.szam: Szig.szam: ., adodazonositod: .- ., 3742 Rudolftelep,

Szabadsag korat 5/1. szdm alatti lakos torvényes képviselé - (tovabbiakban vevd) kozott az alulirott helyen,
napon ¢és feltételek szerint:

1./ Elado tulajdonat képezi kizarolagosan 1/1 tulajdoni aranyban a Kazincbarcika 12249 helyrajzi szamu,
885 m2 alapteriiletii, 2,46 AK értékli, kert miivelési agn zartkerti ingatlan, melyet eladé elad vevonek
3.800.000.- Ft azaz hdrommillio-négyszazezer forintért per-, teher- és igénymentesen, melyért
szavatolnak.

Az ingatlant terheli a tulajdoni lap szerint épitési tilalom a Varosi Tandcs VB. Kazincbarcika javéra,
tovabba vezetékjog 61 m2-re ah MVM EMASZ Halézati Kft Miskolc javara.

Az ingatlanon egy borhaz felépitmény talalhatd, mely jelenleg telekkonyvezetlen. A borhaz 30 m2
alapteriiletli és teljes feltjitast igényel, az egyik sarkan repedés talalhato, amely a pince és domboldal
stilyedése miatt tortént.

Felek a borhaz forgalmi értékét a vételaron beliil 3.000.000.- Ft azaz harommillié forintban hatdrozzak
meg.

Eladé kijelenti, hogy a felépitmény rejtett hibajarol nem tud. Elad6 tulajdonjogét szavatolja, melyet az
INYER/TULLAP/20261002/4003 tigyazonositoju E-hiteles tulajdoni lappal igazolta.

Elad6 kijelenti tovabba, hogy az ingatlant nem terhelik addk vagy adék modjira behajtandd
kdztartozasok, tovabba nincs az ingatlanon senkinek sem olyan joga, mely a vev0 zavartalan birtoklasat
akadalyozna és ezért szavatol.

2./ Vevd az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlant ismert megtekintett allapotban megveszi €s a vételarat
jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg atutalja eladonak az ERSTE Bank Hungary Zrt-nél vezetett
szamlajara, mely utalas tényét eladd a szerzodés alairasaval elismeri €s nyugtazza.

3./ Vevd jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg haszonélvezeti jog alapitasdhoz jarul hozzd 20 év
idétartamra Marki Aniké torvényes képviseld javara az ingatlan egészére, melynek bejegyzéséhez
feltétleniil visszavonhatatlanul hozzajarul. A vételarat a térvényes képviseld bocsatotta a vevo ill. elado
rendelkezésére.

Kiskori Konopeusz Noémi nevében térvényes képviseldje Marki Aniké jar el, aki a gyermek egyediili
torvényes képviseloje a Kazincbarcikai Jarasbirdsag eldtt 10.P.20.321/2024/8. szam alatt megkotott
Konopeusz Béla hazastarssal kotott egyezség szerint.

3./ Vevd és haszonélvezd az ingatlan birtokaba a mai nappal lépnek, s haszonélvezd mint kiskoru térvényes
képviseldje is ettol a naptdl viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket, masra at nem harithato karait €s
hiizza annak hasznait.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmely a foldforgalmi térvény szerinti elovasarlasra jogosult él
elévételi jogaval és jelen szerzb6désben vevd helyébe 1ép, Ggy eladd az ingatlan vételardnak mar
megfizetett teljes 6sszegét, jelen szerzodés vevéiének koteles haladéktalanul visszafizetni tekintettel arra,
hogy vevd azt eladd részére mar teljesitette, mig vevé koteles ezzel egyidejiileg az ingatlan birtokat
eladonak visszaadni. Vevs a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsdig csak sajat kockéazatéira
végezhet az ingatlanon barmely beruhdzast. Amennyiben barmely el6vasarlasra jogosult €l elovételi
jogaval és jelen jogiigyeletben a vevd helyébe 1ép, Uigy az elvégzett beruhazasok értékének megtéritésére
vevd nem tarthat igényt. Vevd koteles a mar birtokba vett ingatlant megmiivelni, allagat megdévni.

Az ingatlan aram kdzmivel rendelkezik, igy vevé koteles a tulajdonjog bejegyzésétdl szamitott 15 napon
beliil a birtokbalépés tényét a szolgaltatonak bejelenteni az eldzetesen leolvasott draallas alapjan.

Az ingatlanon vizéra akna van kiépitve, vizora azonban nincs és kézml vezeték sincs kiépitve a
felépitményig.

4./ Elad6é az 1./ pontban részletesen korilirt ingatlan tulajdonjogardl lemond, jelen szerzddés alairdsaval
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy tulajdonjoga térlésre keriiljon, az ingatlan tulajdonjoga
pedig vevd javara bejegyzést nyerjen adasvétel jogeimén 1/1 ardnyban haszonélvezd haszonélvezeti
jogaval egyidejiileg.
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Felek kolesonosen kérik az illetékes foldhivatali féosztalyt, hogy a véltozast a 4./ pontban foglaltak szerint
vezesse 4t az ingatlan-nyilvantartison.

Szerz8dé felek kijelentik, hogy magyar, vevd kivételével nagykorii allampolgarok és rendelkeznek a
szerz6déskotéshez sziikséges akarati €s nyilatkozati képességgel.

Jelen szerzédés megkotésébsl eredé mindennemii koltség és illeték a vevdt és haszonélvezét terheli.

Vevé teljes anyagi és biintetSjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és
erd8gazdasagi foldek forgalmardl szélo a 2013, évi CXXIL Tv. 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt
tulajdonszerzési és birtoklasi korlatozasba nem utkozik, azaz a megszerezni kivant termé&folddel a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 16v6 f51d teriilet nagysaganak a beszamitasaval a 300 hektar nem éri
el illetve a mar birtokaban 1évé £51d teriilletnagysaganak a beszamitisival nem éri el az 1200 hektart,
tovabba szerzése nem iitkdzik a 2013. évi CXXII. Torvény 10. §. (2) bekezdésében meghatarozott szerzési
korlatozasba, azaz a birtokéban 4ll6 fdldteriilet nagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egylitt nem haladja meg az 1 hektart. Vev§ kijelentik, hogy nem minésiil f6ldmiivesnek.

Vevd kijelenti, hogy a 10/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a szerint részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevonek a 2013. évi CXXIL. Tv. 18. §.- alapjan el6vésarlasi joga nem all fenn.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII Tv. 13. §. (1) bekezdésében és a 14. §.-ban foglalt feltételeknek
megfelel, azaz a f51d hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségének, vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 éviga
- 13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, tovabb4 nincs a
foldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozisa, vele szemben a szerzést
megel6zd 5 éven belill nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld
Jogligyletet kotdtt. Az ingatlanon nem all fenn foldhasznalati Joga senkinek.

Felek jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, foldhivatalhoz torténd benyujtasaval, a foldhivatali
¢s mezOgazdasagi igazgatasi szerv elétti eljarasban valé képviselettel, eladé tulajdonjoganak torlésével,
vevd tulajdonjoganak és haszonélvezd haszonélvezeti Joganak 20 év idStartamra torténd bejegyzésével és
a szerzOdés esetleges javitdsival Prokainé dr. Molnar Edit Kazincbarcika, Egressy Béni ut 29. 1/8.
székhelyl tigyvédet biztdk meg, mely megbizast eljaré tigyvéd elfogad.

Felek a hatdlyos ad6 és illetékszabalyokrol tajékoztatasban részesiiltek, azt tudomasul veszik. Eladé
tulajdonszerzése 6t éven tili, igy nincs adézasi kotelezettsége. Vevo az ingatlan forgalmi értéke utan 4 %
illeték megfizetésére koteles.

A szerzédés felek felhatalmazasa alapjan tigyvédi tényvazlatul is szolgal.

Eljaro tigyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a pénzmosas megeldzésérd]l és megakadéalyozasard! szold
torvény alapjén fennallé azonositasi kételezettsége nyoman a felek adatai jelen szerzddésben keriilnek
r8gzitésre, a felek adatszolgaltatasa és bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okirat alapjan.
Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen adasvételi szerzédést a 2013. évi CXXIL Tv., a 2013,
évi CCXIIL Tv. és a 474/2013. évi (XII. 12.) Kormanyrendelet alapjan 30 napra hirdetményi uton kozzé
kell tenni.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez a 2013. évi CXXIIL. Tv. alapjan
sziikséges a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

A szerz8désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényv és 2013. évi CXXIL. Tv.
rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerzodést felek elolvasas, kolcsonds értelmezés és megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt helybenhagydlag alairjak.

Kazincbarcika, 2026. oktober 12.

Készitettem és ellenjegyzem

Prokainé dr. Molnar Edit tigyvéd

Kazincbarcikan, 2026. oktdber 12-n
KASZ 36067458 ol |

Egressy Béni 6t 29. 178,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PAPP
ESZTER felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 10.05.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PAPP ESZTER
Sziiletési hely: KAZINCBARCIKA
Sziiletési datum: 1980.09.20.
Anyja neve: BOGAR KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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