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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Szabd Gabor (

, Szem. azonositd: : addazonositd jel: : magyar allampolgar) 3131 Séshartyin
Kossuth Gt 29. szdm alatt lakos, mint eladé (tovibbiakban: Eladd)
misrészrél Cseman Laszl6 (sziil. név: szul.: an.: személyl
azonosito: adbazonosité  jele: foldmtves nyilvintartisba  vételi szdma:

510031/2/2014.04.09., magyar dllampolgir) 3131 Séshartyin, Kossuth Gt 103. szam alatti lakos, mint vevd
(tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. Jelen szerzbdés targyat képezi
a) az Elad6 1/8-ad arinyt tulajdoniban 4li6, Séshartyan zartkert 722 hrsz. alatt felvett 2280 m? teriilet 0,67
AK értékd, — amelynek ,,2” alrészlete | erdd” miivelési agh 992 m?, | b” alrészlete , kert” mivelési agi 1288
m? — ingatlan. Az ingatlanra nincs bejelentett féldhasznalé. Felek az ingatlan vételarit 25.000.- Ft-ban
allapitjak meg.
b) az Elad6 1/8-ad arinyd tulajdoniban 4ll6, Séshartyan zartkert 732 hrsz. alatt felvett 1497 m? teriiletd, 0,28
"'AK értékd, ,legel6” miivelési dgi ingatlan. Az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznald. Felek az ingatlan
vételarat 16.000.- Ft-ban 4llapitjak meg.
¢) az Eladd 1/8-ad ardnyt tulajdonaban 4ll6, Séshartyan zartkert 826 hrsz. alatt felvett 1867 m? teriiletd 1,28
AK értékd, — amelynek ,,2” alrészlete | kert” miivelési dga 880 m?, ,,b” alrészlete ,,52615” miivelési agi 987 m?
— ingatlan. Az ingatlanra nincs bejelentett foldhaszndlé. Felek az ingatlan vételdrit 20.000.- Ft-ban 4llapitjak
meg.

Vevd vétell ajanlatot tett Eladé felé, amelyet Elad6 jelen okiratban foglalt tartalommal elfogadott. Eladé eladja,
Vevd pedig 1/1 arinyban megvésirolja az 1. pontban kériilirt ingatlanok Eladé tulajdondban 4llé hanyadat
megtekintett allapotban a kozottik koélcséndsen egyezséggel megdllapitott &sszesen 61.000.- Ft, azaz
Hatvanegyezer forint vételarérr, amely vételir nem egybefoglalt, felek az egyes ingatlanok vételdrit az 1. pontban
feltiintették. A felek a kolesonosen kialkudott és elfogadott vételarat értékardnyosnak és a helyben szokésos
atlagos forgalmi értéknek megfelelének tartjk, figyelembe véve a foldek jovedelemtermeld képességét.

Az addsvétel tirgyit képez$ ingatlanok Eladé tulajdoniban lévé hinyada per-, teher- és igénymentes a
rendelkezésre dll6 tulajdoni lap masolatok szerint. Vevd az ingatlanokat megismert allapotban veszi meg, Eladé
teljes korfien tajékoztatta Vevét az ingatlanok minden lényeges tulajdonsigirdl, aki ezt a tajékoztatist tudomasul
vette.

4. Vevl a teljes vételrat, vagyis 61.000.- Ft-ot, azaz Hatvanegyezer forintot jelen szerzSdés aliirasival egyidejileg
atutalissal megfizeti az Eladé nevén 1évé OTP Banknal vezetett 11773418-00075785 szamu szamlajira, Elad6 a
teljes vételdr bankszamldn torténd jovairasat jelen szerzSdés alafrisival elismeri és nyugtazza, azt a sajat kezeihez
torténd teljesitésnek ismeri el.

5. Felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés targyit képez6 ingatlan dtruhdzdsira a mez6 és erdégazdasigi
foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) rendelkezéseit kell
alkalmazni, a szerzGdést a mezSgazdasigi igazgatisi szerv hagyja jévi. Felek megillapodnak abban, hogy a
szerz6dést megtagadd hatirozat esetén a felek koézottd a szerzédés megsziinik. El6vasarldsra jogosult elfogadd
nyilatkozata esetén jelen szerzédés a felek kozott megsziinik. Amennyiben a felek k6z6tt a szerzodés barmely
okbol megsziinik, felek elszimolnak egymdssal, az eredeti allapotot helyredllitjik. Az Eladé kotelezettséget vallal
arra, hogy az el6vasirl6 altali vételir megfizetését kdvetd 8 napon beliil a bejegyzési engedélyt a jogszabalyban
meghatirozott alakd és formiji nyilatkozatban az elévasarls javira megadja.
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Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédésben foglalt tulajdonszerzés nem iitkézik a Foldforgalmi torvény 10. és 16.¢
aban foglalt szerzési kotlatozdsba. Vevé vallalja, hogy a szerz6dés targyat képezé fold hasznalatit masnak nes
engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalj
hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésbe
meghatirozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja. VevS kijelenti tovabba, hogy nincs
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatc
joger&sen megillapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevd kijelenti, hogy a vele szemben a szerzé
megel6z46 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irinyuld jogiigylet
kotott.

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjin az aldbbiak szetint mindsil elévasatlasra jogosultnak:

a) az 1. a) pontban koérilirt ingatlan vonatkozisiban a Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja alapj:
el6vasarldsra jogosult (olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsil).

b) az 1. b) pontban kérilirt ingatlan vonatkozasiban a Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés c) pontja alapj:
elévasirlasra jogosult (olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil). A Vevd tulajdonaban lév
Séshartyan kilterilet 0113/20 hrsz-a ingatlan szomszédos az adasvétel tirgyat képezd, 1. b) pontban koriili
folddel.

¢) az 1. ¢) pontban koérilirt ingatlan vonatkozdsiban a Féldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés c) pontja alapj:
el@vasarlisra jogosult (olyan foldmives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil). A Vevé tulajdonaban 1év
Séshartyan kultertlet 0101 hrsz-0 ingatlan szomszédos az adasvétel targyat képezd, 1. c) pontban koril
folddel.

Vevd kijelenti tovabbd, hogy legaldbb egy éve csalidi mezGgazdasagi tirsasag tagja (Foldforgalmi tv. 18.§ (

bekezdés a) pontja).

Vevé kijelenti, hogy a birtokaban allé £6ld teriiletnagysaga a megszerezni kivant féldek terliletnagysigaval egyt
nem haladja meg a 300 hektirt. A Vevd az Inytv. Vhr. 42.§-4ra hivatkozassal kijelenti, hogy részarany-tulajdonr
nem rendelkezik.

Felek tudomésul veszik, hogy az Inytv. Vhr. alapjin a hatdsigi jovihagyashoz kotott jogligylet esetén a f¢
tulajdonjoginak dtruhdzisira irinyuld szerz6dés benyujtisinak tény bejegyzését a mezSgazdasigi igazgatisi sze
kezdeményezi a Foldforgalmi tv.-ben foglaltak szerint az ingatlanra. Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonoss
védelmérdl szolé 2025. évi LVIIL torvény alapjan a szerzGdés targyat képezd ingatlanok fekvése szern
teleptilés 6nkorményzatinil jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozé rendelet nincs hatalyban.

Eladé a vételdr teljes kifizetésére tekintettel jelen szerz&dés aldirdsival minden tovabbi kikétés nélkil, feltétler
és visszavonhatatlanul lemond a tulajdonjogrdl, tovabba feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhc
hogy a Vevd tulajdonjoga adisvétel jogcimén az 1. pontban koriilirt ingatlanokra, az Eladé ott meghatiroz
tulajdoni hinyadira az ingatlan-nyilvantartiasba bejegyzésre, ezzel egyidejlleg az Elad6 1. pontban meghataroz
arinyu tulajdonjoga totlésre keriiljon. Felek mindezeket kézosen kérik az illetékes foldhivataltol.

Felek megillapodnak abban, hogy Eladé az ingatlanok birtokat a jelen szerzédés aldirdsa napjan a Vev<
4dtruhdzza, aki a birtokdtruhdzis napjatdl szedi azok valamennyi hasznat, viseli koltségeit és az ingatlanokb
beallott olyan kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

Felek kijelentk, hogy cselekv8képes magyar allampolgarok, gy elidegenitési és tulajdonszerzési jogaikk
korlatozva nincsenek.

Vevé tudomasul veszi, hogy ezen szerzddés utin az édllamnak jird illetéket a NAV Illetékféosztilya 4
meghatirozott forgalmi érték alapjan tartozik megfizetni. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvédr
adott megbizdsnak nem tirgya az ado- és illetékfizetésre vonatkozd tijékoztatis, az addsvételhez kapcsold
ad6- és illetékjogi szabilyokkal a szerz6dS felek tisztiban vannak. Felek tudomasul veszik, hogy a NAV-k
esetlegesen kozvetlentl benytjtand6 adatlapok, bejelentések vonatkozasiban az ligyvédi meghatalmazis ni
tetjed ki. Felek rogzitik, hogy a Ptk. alapjin az Elad6 viseli a birtokatruhazassal, az ingatlan-nyilvantartaskt
feltiintetett 4llapot rendezésével kapcsolatos koltségeket, viszont az ingatlan atvételének, szerz6déskot
koltségek, a tulajdon-dtruhdzasi illeték, az atvétel és a tulajdonosviltozds ingatlan-nyilvantartdsba v
bejegyzésének koltségei a Vevét terhelik. Vevd kijelenti, hogy foldmivesként érvényesiteni kivinja az Itv. 2
(1) bekezdés p) pontjdban meghatirozott mentességet. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerz
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termSfSldet a birtokbaadiseo] szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a

terméfoldet egyéni villalkozoként, mezogazdasagl Sstermeldként vagy csaladi gazdilkodéként mez6-, illetve
erd6gazdasigi tevékenység céljir hasznositja,

Felek jelen szerzgdés aldirisival meghatalmazzak dr. Pintér Timea ugyvédet (3100 Salgbtarjan, Rakécz Gt 1-9.
1/13.), hogy képviseletiikben az illetékes jegyz8, a NFA, 2 mezigazdasigi igazgatisi szerv, a foldbizottsig és az
illetékes féldhivatalok eldtt az Ugyvédi tdrvényben meghatirozott jogkorrel eljarjon, az okiratokat elirisa esetén
Javitsa, a szerz6dé feleket teljes korten képviselje (kiilonésen a jovihagyis irinti kérelem benytijtisa, az elads
tulajdonjoginak torlése, a vevd tulajdonjoginak bejegyzése soran), mely megbizist és meghatalmazist
szerzédést cllenjegyad tigyvéd elfogad. Szerz8d6 felek jelen szerz8dés alairisival hozzijirulnak ahhoz, hogy az
okiratban esetlegesen eléforduls név-, adat- vagy szimelirist helyettitk és neviikben ellenjegyz6 tigyved kijavitsa,
Szerz6ds felek tudomdsul veszik, hogy az illetékes hivatal a tulajdonjog bejegyzé hatirozator az eljir6 tigyvéd

részére elektronikusan kifldi Meg, a szerzodé felek részére a hivatalos elérhetSségiikon kézli 2 hatirozatot, k¢
joghatisai a képviselGaek vald kézbesftéssel dllnak be,

15, Jelen szerzdéshben f sglaltak tényvizlatnak tekintendék. Jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk

o

vonatkozé rendelkezésel az tranyadék, Az okiratszerkeszt6 Ugyvéd felhivta felek figyelmét arra, hogy a
szerzGdést, annak aliirisa eld olvassik el. Felek kijelentik és aldfrisukkal igazoljik, hogy a szetzédéskotés soran
a jelen okiratban rogzitett nyilatkozatokat retrék meg, a megillapodis az iigylerre vonatkozé szindékaikat,
elvardsaikat hidnytalanul, a valosignak megfeleléen tartalmazza,

Az okiratszerkesztd ugyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis és 4 terrotizmus  finanszirozisa
megelGzésérd] és megakadilyozisirdl szélé 2017, évi LIII. térvény (Pmt.) alapjin azonositssi kételezettség
tetheli a Felek torvényben meghatirozott adatai vonatkozdsiban, Szerz6dS Felek adataj a szerz6désben
rogzitésre keriiltek, a felek adatszolgiltatisa és az 4lealuk bemutatott személyazonossig és lakcim igazolasira a
Orvény szabélyai szetint alkalmas okiratok bemutatisa alapjin. Szerz3dé Felek tudomisul veszik, hogy a
szerzédéses kapcesolat fennallisa alatt az azonositds sorin megadott adatokban bekévetkezett viltozasrél a

len szerzdést — mely hirom (3) oldalbél 4l — felek Atolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egegyezGt hét (7) — melybd] 1 példiny biztonsgi okminy ~ eredeti példinyban jovihagyolag frjak ala,

Ugotarjan, 2026. szeptember 30.

——
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Szabd Gibor Cseman Liszlé
eladd vevé

lenjegyzem: Salgbtarjan, 2026. szeptember 30.

dr. Pintér Timea lgyvéd
lajstromszam: 140

Noégrad Virmegyei Ugyvédi Kamara KASZ 36067248
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTHNE
MESTER MONIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 09.42.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MESTER MONIKA
Sziiletési hely: SALGOTARJAN
Sziiletési datum: 1973.07.01.

Anyja neve: BARTA JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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