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addazonositd jele: sagyar allampolgar/ 5121 Jészjakéhalma, Arany
Janos u. 9 szam alatti lakos, mint elado (tovabbiakban egyiitt: eladok), masrészrol
Seb6k Gabor /sziil.: . an.: , SZ.SZ..
ad6azonosito jele: magyar allampolgar/ 2747 Tortel, Rét u. 6. sz.

alatti lakos, mint vevo (tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbiak szerint
jott 1étre:

1./ Eladék a jelen okirat alairdsival ezennel kijelenti és rogziti, hogy az egészhez kepest fejenként 1/3-d ardnyu
tulajdonat képezi a Tortel zértkert 2033 hrsz. alatt vezetett, kert miivelési g, gazdasagi épiilet megnevezési, 2.65 Ak
értékii, 899 m2 alapteriiletli, a természetben 2747 Tortel, Pacsirta Gt 7. sz. alatti ingatlan (tovabbiakban: fold), melyet
ugy, ahogy az jelenleg 4ll, annak dsszes természetbeni és jogi tartozékéval egyiltt ezennel Srokre €s visszavonhatatlanul
eladnak vevé részére a kolesdnds egyetértéssel kialkudott 600.000 Ft azaz Hatszazezer forint vételar ellenében, melyet
vevd ezennel az egészhez képest 2/3-d aranyban megvasarol. INYER/TULLAP/20260917/22048. Eladdk kijelentik,
hogy a fenti vételar tulajdoni hanyadaik arényaban illeti meg 6ket.

2.) Szerzédd felek rogzitik, hogy Vevd a vételarat jelen okirat alairasaval egyidejtileg megfizetnek eladok részére
figyvédi letét utjan a teljes vételarat, melynek hidnytalan tigyvédi letétbe vételét eljar6 ligyvéd ezennel elismer €s
nyugtaz. Felek megéllapodnak, hogy a jelen okirat hatésagi jovahagyésat kovetden, annak eljaré igyved éltali atvételét
kvetd 10 naptari napon belill eljaré tigyved eldtt \ijabb ligyvédi meghatalmazast frnak ald a foldhivatali tigyintézés
érdekében. Eladok a fenti szamldkra tortént teljesitést akként tekintik, mintha vevd a sajat kezeikhez teljesitett volna.
Eladék és vevd a jelen okirat alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket és hozzdjarulasukat adjék ahhoz,
hogy vevé tulajdonjoga az 1./ pontban megjelolt f8ld egészéhez képest 2/3-d részere adasvétel jogeimén — jelen
szerz6dés hatosagi jovdhagydsat kovetben - az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre, egyidejiileg eladdk tulajdonjoga
torlésre keriiljon. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kapcsan kifliggesztéses és hatésagi jovahagyasos eljarasok
idejére tekintettel az 1./ pontban irt ingatlan tekintetében az eljaré foldhivatal a 2013. évi CXXIL tv. 23. §. (1) bek.
alapjan a fold tulajdonjogénak étruhdzésara iranyulé szerzédés benyujtdsanak ténye feljegyzésérél az ingatlan-
nyilvantartasba intézkedik.

3./ Eladok az 1./ pontban megjelolt fold per-, teher és igénymentességéért szavatossdgot vallalnak. Eladok kijelentik,
hogy a fenti ingatlannak ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett foldhasznaloja nincs.

4./ Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgérok, s tigyletkdtd képességiik birtokaban vannak. Szerz6dd
felek tudomaésul veszik, hogy jelen szerzbdésiikkel kapcsolatos elévasarlasi jog gyakorlasa soran a 2013. évi CXXIL
torvény rendelkezései alkalmazandék, a 2013. évi V. torvény (Uj Ptk) 6:221§ - 6:226 §. mogdttes rendelkezései
figyelembe vételével. Jelen szerzodés létrejottének a feltétele, hogy a 2013. évi CXXIL. torvényben rogzitett elovasarlasi
jog jogosultjai a hirdetményi kozlés kezdetétdl nyitva 4ll6 30 nap hataridén beliil a vételdr szerzbdésben rogzitett
feltételek szerinti kifizetésével alakilag hibétlan irasban benyujtott elfogad6 nyilatkozatot ne nytjtsanak be az Illetékes
Jegyz6 részére, illetve a fenti torvény 23.-30. §.-aiban irtak szerinti feltételek figyelembevételével az illetékes
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv €s a helyi foldbizottsag a jelen lgyletet a jogszabalyi rendelkezésekkel 8sszhangban
4llénak nyilvénitsa, vevo szerzéséhez hat6sagilag hozzajaruljon. Felek kotelezik magukat, hogy a fenti jovéhagyds
elmaradésa esetén az eredeti allapotot allitjék helyre és egyidejiileg egyméssal elszdmolnak. Felek kijelentik, hogy a
2013. évi CXXIL Tv. Rendelkezéseit maradéktalanul ismerik, azokrol eljar6 tigyvéd 4ltal megfeleld és kimeritd jellegfi
tajékoztatist kaptak. Felek tudomdsul veszik, hogy azon esetben, ha el6vasarlasi jog jogosultja szabalyszeriien
gyakorolja jogat, és azt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv és a foldbizottsag hat6ségilag jovahagyja, ugy kozte és az
cladok kozott az elfogadé nyilatkozat hatalyos kozlésével a szerzOdés jogszabélynal fogva létrejon. Felek tudomdsul
veszik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény tovabbi feltételeket tamaszt a termdfold jogszerii megszerzése érdekében. Felek
rogzitik, hogy jelen szerzédésiiket a vételi ajanlat kozlésének idopontjdban hatalyos szabalyai alapjan kototték meg.
Rogzitik tovabbd, hogy azon esetben, ha a szerzddés hatalyba lépését kovetden az illetékes mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv dontése sordn, vagy az ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyijtas sordn a szerzbdés modositasa,
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kiegészitése szikkséges, egymassal ég§ﬂtt miiksdve az ingatlantigyi hatéség felhivasénak megfeleld médon szerzédésitket
kiegészitik, modositjak esetleges tovébbi feltételeket teljesitik.

5/ Szerz6d6 felek a jelen okiratban foglalt adasvételi megéllapodasukat az elévasarlasra jogosultakka! valé kézlés
érdekében kifliggesztik az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalandl a 474/2013. (XIL
12.) Korm. Rendelet 2.§.-a szerint. Vev kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL Tv. 5.§-ban rogzitettek szerint belfoldi
természetes személy magyar allampolgar. Szerz6dd filek kijelentik, hogy a jelen addsvétel targydt képezd fold
mezdgazdasdgi hasznositdsi fold. Vevd kijelenti, hogy a 2013. CXXIL Tv. 18.§. szerinti el6vasarlasi joggal nem
rendelkezik.

6. Felek rogzitik, hogy vevd a teljes vételar hisnytalan megfizetésével egyidejlileg lép az 1./ pontban it ingatlan
birtokaba és ettél az idépontt6l viseli az ingatlannal kapcsolatos kozterheket és kiaddsokat, szedi annak hasznait.
Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az ingathn birtokba adéséval egyidejiileg, birtokbaadasi jegyzbkdnyv
felvétele mellett, kozdsen rdgzitik az ingatlanban talilhaté kézmiifogyas2t6k mérdora 4lldsait, mely rogzitett mérbora
Alldsokt6] kezdddden mért fogyasztas koltségeinek fizetése mar Vevot terheli, mig az azt megeldz6 fogyasztds kbltséget
Eladek kotelesek viselni. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy vevd tulajdonjogénak bejegyzéséig az ingatlanon
beruhazasokat, értékemeld tevékenységet sajat veszélyére &s kockézatira végezhet, értékestkkentd tevékenységet pedig
nem végezhet. Felek kijelentik, hogy eljard tigyvéd az Ugyvédi tevékenységrol szélo 2017. évi LXXVIIL torvény 45/A§
-a alapjan széban tajékoztatta Sket az adatvalfozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségérdl, mely szerint a
https://e-bejelento.gov.hw/ cimen elérhetd szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltat6knal
Kizmiivei atiratdsat 6s adatvaltozsainak dtvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

7./ Vevd kijelenti, hogy nem foldmiives, s igy a tulajdonukban 1évé termdfold mennyisége a jelen jogligylettel
megszerezni kivanttal egyiitt nem haladja meg a 1 hektart. Vevd rogziti, hogy a jelen szerzidés aldirasaval egyidejiileg
megfelel a 2013. évi CXXIL térvény 16.§.-ban és a 10 §. (2) bekezdésében rogzitett feltételeknek. Vevd a jelen okirat
alairaséval kijelenti és vallalja, hogy — kivéve a 2013. évi CXXIL Tv. 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17.
§-ban foglalt eseteket - a fold hasznalatat médsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
fuldhasznositisi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig - a
2013, évi CXXIL. Tv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Vevd jelen
okirat alafrdsaval kijelenti tovabba, hogy amennyiben a jelen tulajdonjog 4truhdzasirél szol6 szerzddés targyét képezd
fld harmadik személy hasznalatdban van, gy kotelezettséget valla! arra, hogy az igy fennallé foldhasznélati
jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd iddre az jelen pontban foglalt kitelezettségeket
vallalja. Vevé a jelen szerzddés alairdsaval egyben nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatdsénak
teljesfiésébt] eredd barmilyen korabbi f51dhasznélattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb
- tartozésa (a tovabbiakban egytit: foldhaszndlati dijtartozas), illetve vevbvel szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil
nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotdtt. Szerzb fél, vev jelen
okirat alairasval kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

8./ Felek egybehangzéan megéllapodnak abban, hogy a jelen jogiigylet kapesén felmertld illeték, iigyvédi munkadij,
ingatlan-nyilvantartasi dij vevot terheli, aki annak megfizetésére ezennel kotelezetiséget véllal. Az Eladék nyilatkoznak,
hogy a jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlan értékesitésébd] szdrmazé bevételével kapcsolatos esetleges
személyi adé bevalldsi és fizetési kotelezettségével tisztdban vannak, az nem képezi a jelen jogligylet targyat és az
okiratszerkesztd tigyvéddel nem keletkeziet megbizési jogviszonyt az ezzel kapesolatos tandcsadés, informacio. A Felek
kijelentik, hogy a postai killdeményeket a féi lakcimére szitkséges kiildeni, és a felek kolcsondsen elfogadjdk
kézbesitettnek azokat a kitldeményeket, amely a masik f¢l cimérél nem kereste vagy elkoltdzott, cimen ismeretlen
jelzéssel éreznek vissza a posta szolgéltatétdl, a postai kézbesités megkisérlésnek (elsd) napjaval. Szerzdé felek
kijelentik, hogy jelen jogligyletet érinté valamennyi szitkséges tajékoztatdst okiratszerkesztd figyvédtdl megkaptik, igy
killndsen az ingatlan-nyilvéntartési eljarasra, Vevd tulajdonjogénak bejegyzésére, az azzal kapcsolatban felmerilé
koltségviselésre, a lakoépitlet feltiintetésére, valamint a személyi jovedelemadérol sz616 1995, évi CXVIL térvény (Szja
tv.) 59-64. §-aban és az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 18-23. §-dban és 26-26/A. §-aban foglaltakra,
illetve az ingatlan birtokbaaddsdra, a kotbér érvényesitésére és az elallasi jog gyakorldsara vonatkozoan. Szerzodd felek
kijelentik, hogy jelen okirat tényleges, befolyasmentes akaratukat rogziti, melyre figyelemmel killon tényvéziat felvételét
nem kérik.

9./ Felek a jelen szerz6dés aldirasaval megbizzak &s meghatalmazzék a Dr. Berték Laszlé Ugyvédi Irodat /2700 Cegléd,
Malom u. 1. Fszt. 7., i.. Dr. Berték Lészlé tgyvéd / hogy Oket a jelen joglgylet kapesén indul6 fldhivatali,
kiftiggesztéses, hatdsagi jovahagyasos €s a helyi tnazonossagi eljarasokban teljes jogkdrrel képviselje, jelen okiratot
ellenjegyezze, a B400 NAV adatlapot Kitdltse és alairja. Szerz6dd felek jelen okirat aldirdsaval meghatalmazzak
okiratszerkeszté ligyvédet, hogy a jelen szerzbdésben esetlegesen fellelhetd eliras, téves szdmitds esetén a hibat sajat
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hatéskérben jogosult, szerzddé felek nevében is, javitani, korrigélni a jelen szerzddésben rbgzitett szerzodeses akarat
kivaltasa érdekében. Eljaré tigyvéd a fenti megbizést és meghatalmazést elfogadja. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a
jelen szerzédést, mint tényvazlatot is kérik kezelni, jelen szerzbdésben foglaltak mindenben az ltaluk eléadottakat hiven
tartalmazzak, ezen okiratot, mint tényvazlatot is alafrtak. Felek kijelentik, hogy az addsvétel lényeges kbrillményeire, igy
kiilondsen a vételar dsszegére, megfizetési modjéra, a birtokbavételre vonatkozéan egyméssal mindenben megegyeztek,
és az eljaré Ugyvédet kifejezetten e megallapodésban foglalt tartalommal kérték fel a szerzddés megszerkeszidsére,
illetve megaliapodasukat az eljaré ligyvéd részletes tajékoztatisa utén is mindenben fenntartjak. Felek a jelen szerzddés
alairdsa eldit a tényeket és a rendelkezésre 4116 iratokat gondosan dttanulményoztdk, a jogi fogalmakkal kapcsolatos
kioktatdst megértették és ezek ismeretében irjak al4 a jelen szerzédést. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben foglalt
nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges széndékuknak. Szerz6dd felek hozz4jaruldsukat adjak ahhoz, hogy
okiratszerkeszté tigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl és megakadélyozasarél sz6l6 2017.
évi LIIL torvény rendelkezései alapjan személyi azonosité okmanyaikrél mésolatot készitsen, és azokat a jogszabalyban
meghatarozottak szerint nyilvantartsa, 8ket a torvényben meghatdrozottak szerint atvildgitsa. Szerz8dd felek jelen
szerz6dés alafrasaval tanusftjak, hogy 8ket tigyintézé tigyvéd a 2017. évi LIIL térvényben meghatérozott kitelezettségek
alapjan, annak rendelkezéseivel Usszhangban, annak megfeleléen azonositotta, betartva a GDPR rendelkezéseit. Felek az
adatvédelmi tajékoztatot dtvettek.

10./ Felek a jelen szerzdést elolvasas és megmagyardzés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag irjak
ala.

Tényvazlati zaradék: A szerzodé felek jelen okiratot egyben az eljaro tigyvéddel kotott megbizési szerzbddsnek —
tényvazlat — is tekintik, melynek keretében a felek aldirasukkal egyidejlileg kijelentik, hogy ezen addsvételi szerzidés
minden 4ltaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz. Kijelentik a felek, hogy tdjékoztatdst kaptak az eljar¢ tigyvédtdl a
foglalo és az eléleg kozdtti jogi megftélésbeli kitlonbségekrdl, s tisztdban vannak vele, hogy melyik jogeimnek mi a
jogkdvetkezménye a szerzbdési szandékuk modosulds, véltozds, megsziinése tekintetében, s ezek alapjén kertiltek bele a
szerzédésbe a fent részletezett rendelkezések a foglald tekintetében. Szerzédd felek kijelentik, hogy jelen addsvételi
szerzbdés megszerkesziése, ellenjegyzése, tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvéntartasi eljards vitelével
meghbizott Ugyvéd kirokozdsabol ereds esetleges felelosségeét limitéljak az iigyvéd szakmai feleldsség biztositdja altali
helytallds erejéig. Az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd tdjékoztatja szerz8dd feleket, hogy a Magyar Ugyvédek
Kolesonds Biztosité Egyestleténél rendelkezik felelosségbiztositassal. Azon kérokozds esetében, amelyekre a
feleldsségbiztosito a feltételei alapjén helytallasra nem koteles, ott az okiratszerkesztd €s ellenjegyzé igyveéd feleldssége
az itgyvédi munkadija mértékében korlatozott. Amennyiben elutasitds vagy hidnyp6tlds miatt az okiratok valamelyikének
vagy mindegyikének ismételt elkészitése és aldirdsa valik szikségesss, és az abban valo kbzremtikdést barmelyik
Szerzéds fél elmulasztja vagy megtagadja a Szerz6dd felek az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvédnek az ebbol eredd
kérokért valé feleldsségét teljesen kizarjék, ellene kartérités irdnt sem peres sem peren kivilli eljarast nem
kezdeményeznek., A szerzddd felek végezetill egyiittesen Kkijelentik, hogy nem éllnak sem fizikai, sem pszichikai
kényszer, tévedss, fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekviképességitk korldtozva nincsen,
ezaltal érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem 4ll fenn jelen szerz8dés aldfrésakor olyan kérilmény,
tény vagy 4llapot, mely jelen adasvételi szerzédés érvényességét részben vagy egészben érinthetné. A felek a jelen
szerz6dést annak elolvasdsat kovetden alafrtak, és abbél egy-egy eredeti, aldirt &s tigyvéd altal ellenjegyzett példanyt
atvettek egyben tudomasul veszik, hogy a fSldhivatali hatérozatbél — annak rendelkezésre 4llasat kdvetGen — egy .
példanyt az Ugyvédi Irodaban atvehetnek. Eljaré tigyvéd tédjékoztatja feleket, hogy a 2021. évi C. tv. Hatalybalépésével
és ezen torvény kapcsan az Atmeneti szabdlyokrol rendelkezé 2021, évi CXLVL Torvény alkalmazisaval felmeriiltek
orszdgos és helyi szinten is anomalidk a jogalkalmazé foldhivatali osztélyoknal. Eljaré ligyvéd elbadja, hogy jelen
okiratot a legjobb szakmai tudasa és jogszabalyi ismerete alapjén szerkesztette, azonban ennek ellenére eléfordulhat,
hogy az a célzott joghatds kivaltisira médositassal alkalmas. Felek fentickre tekintettel kdtelezik magukat, hogy eljard
iigyvéd felhivdsara feltétel nélkil aliirjdk azon jellegli médositdst, mely a jelen szerzbdés tartalma szerinti célzott
joghatés kivaltdséra alkalmas. Szerzod fele kijelentik tovabba, s erre kifejezetten kdlestndsen kijtelezettséget véllalnak,
hogy a jelen adasvételi szerzGdés teljesedésbe menstele érdekében egymdssal egylittmitktdnek Ennek érdekében
amennyiben szitkséges, akdr a Foldhivatal, akér az okiratszerkeszt6 ligyvéd ilyen irdnyu felhivasa esetén a szerzdés
teljesedésbe menetele érdekében szitkségessé valo addsvételi szerz8dés modositasat, kiegészitését aldirjak.

A felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés teljes korien, hidnytalanul és
egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyaldsaik és egyeztetéseik sordn
kolcstndsen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik.

Mely szerzédés felolvasis, elolvasds és megmagyarazas utin helybenhagyélag alairatott.
Cegléd, 2026. szeptember 17.
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