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mely létrejott egyrészrol Jakab Roland Gabor sziiletési név: Jakab Roland Gabor (sziiletési hely és idé:
Debrecen, 1981. 05. 18., személyi azonosito: 1-810518-1604, anyja neve: Palincsar Maria, adoazonositd jele:
8417753265, szigsz.: 310103SE) 4030 Debrecen, Hid u. 8. fsz. 11. a. alatti lakos, mint eladé, masrészrél
Balogh Andras sziiletési név: Balogh Andrés (sziiletési hely és id6: Debrecen 11, 1966. 04. 05., személyi
azonosito: 1-660405-4975, anyja neve: Rézmiives Etelka, adoazonositd jele: 8362532947, szigsz.: 889532PE)
4025 Debrecen, Erzsébet utca 40. 1. a. alatti lakos, mint vevé kozott alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételekkel:

1./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy eladd 1/1 aranyd kizarélagos tulajdonat képezi a Debrecen 54033/317 hrsz.
alatti, kivet 2 gazdasdagi épiiler, udvar, tovabba kert megjelslésii 931 nm alapteriiletd, 1.15 AK értékii {ezen
belil .,a” alrészlet 400 nm alapteritletii kivett 2 gazdasagi épiilet, udvar, illetve . b” alrészlet 531 nm 1.15 AK
értékil, 4 min. oszt. kert miivelési aga) zartkerti ingatlan, mely a valosagban 4002 Debrecen, Selyemakéc u. 4. sz.
alatt talalhato.

2./ Okiratszerkeszté tigyvéd bemutatja az ingatlanra lekért tulajdoni lapot, mely Eladé tulajdonjogt,
valamint a kdvetkezd terhet mutatja: Vezetékjog 2 m2 nagysagi teriiletre, 0,4 kV-os kdzcéla légvezetékre

és/vagy foldkabelre az LE-5804(7377)/13. sz. hatdrozat alapjan az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI

ZRT. jogosult javdra. Bejegyzések: Zértkerti miivelési ag alol valo kivonds a 4-733/2015 szamu
zaradékolt munkarész alapjan, illetve Mitvelési dg valtozds, tovabba Epilet létesitése.

Egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes. A tulajdoni lapon széljegy nem taldlhato.
Elad6 szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant semminemii kéztehertartozas, egyéb dijhatralék, vagy az
ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett teher sem terheli. Vevéa jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy a
fentebb hivatkozott Vezetékjog teherrel egyiitt, tehat az ellenére is meg kivdnja az ingatlant vasdrolni.
Elado tajékoztatja a vevot, hogy a szerzddés targyat képezo foldet a hatalyos illetve Jjelen szerzddés megkotésekor
még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzddés vagy tobblethasznalati megallapodads sem érinti (2013. évi
CXXIL tv. 15/A §).

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra fsldhsznéld nincs bejelentve.

3./ Eladé a jelen Szerz6dés alapjan -a vevd 4ltal tett vételi ajanlatot elfogadva- ezennel eladja, a vevé pedig 1/1
aranyban -addsvétel jogeimén- megvasarolja az 1./ pontban részletesen meghatarozott ingatlant a [Bldhdz
kapcsolodé minden joggal egyiitt latott, megtekintett allapotban, az Gsszes termdészetes &s torvényes
alkotorészeivel €s tartozékaival egyiitt kdlesonosen kialkudott 10.200.000,-Ft., azaz Tizmillio-kétszizezer forint
dsszegil vételarért.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon talalhato 2 gazdasdgi épiilet értéke: 3.200.000,-Ft., azaz hirommilli-
kétszazezer forint, az udvar 5.000.000,-Ft., azaz 6tmillié forint, mig a kert értéke: 2.000.000,-Ft., azaz kétmillié
forint dsszegil.

4./ Szerzédo felek a teljes vételdr megfizetésének modjaban és litemezésében az alibbiak szerint allapodnak

meg:

a) Szerzddé felek lerdgzitik, hogy vevs a mai napon 1.700.000.-Ft, azaz eeymillio-hétszazezer forint Osszegl
vételarrészt fizet meg eladd részére -foglalo jogeimén- akként, hogy azt eladd sajat Magnet Banknal vezetett
16200137-18556111 szdm bankszamldjara dtutalja. Eladé ezen teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek
ismeri el.

Felek kinyilatkozzdk, hogy az dtutalds titjan megfizetends vételdrrészek akkor mindsiilnek reljesitettnek, amikor a
hivatkozott dsszegek eladd dital a teljesités helyeként meghatéirozoft bankszdamlan Jjovdirddnak.

Ugyvéd tdjekoztatast ad a foglald JogkdvetkezményeirGl, melyet a felek jovahagydlag tudomasul vesznek.

b) Vevo 8.500.000.-Ft, azaz nyolemillié-otszizezer forint Osszeget, vagyis a hatralékos és egyben utolso
vetelarrészt jelen szerzodés hatdsagi jovahagyasat kovetden, a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyo
hatdrozata kézhezvételét kivetd 3 napon beliil fizeti meg szintén eladd sajat Magnet Banknal vezetett 1620013 7-
18556111 szamii bankszaml4jara torténd atutalas Gtjan. Eladé ezen teljesitést sajat kezéhez t61téné teljesitésnek
ismeri el.

Elado az utolsé vételarrész bankszdmlajan tortént jovairasanak tényérdl okiratot készitd ligyvédet haladéktalanul
értesiteni kdteles /elsodlegesen a dina3.dr@gmail.com e-mail cimre irt levéllel (a banki JOVairasrol sz6lo

igazolas megkiildésével), masodsorban telefonon. Az eladéi értesités elmaraddsa esetén a vevé is jogosult a

teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlten igazolni.

5./ Vevo kijelenti, hogy az ingatlant a szerzddés megkotését megeliézden megtekintette és annak miiszaki,
szerkezeti és esztétikai llapotat megismerve tette meg szerzbdéses nyilatkozatat.

Elad6 jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg | garnitira kulcsot az ingatlanhoz vevd részére dtad és egyben
hozzdjarul ahhoz, hogy vevé az ingatlant ideiglenesen birtokba vegye. Az ingatlant vevé sajat felelosségének
terhére haszndlhatja.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlanon taldlhatd gazdasagi épiiletek erdsen feltjitandé allapotban vannak, |
villanyoraval rendelkeznek. A gazesonk -az utcdtél 2 méterre- a telken beliil talalhato.

Felek rogzitik, hogy a viz-, illetve a szennyvizaknat ki kell épiteni, melynek koltségét vevd viseli. Elado az
ingatlant a teljes vételar kifizetésével egyidejileg adja vevd tényleges birtokdba, felek ezt kovetd 10
munkanapon belil a villanyérat atiratjak a vevé nevére,

6./ Vevdt az ingatlan vonatkozasaban, a mezd-és erdégazdasagi foldek forealmarél sz616 2013, évi CXXIL
torvény 18. § alapjan elévdsarldsi jog nem illeti meg.

A Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és
tagallami dllampolgar akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokdban &ll6 fold tertiletnagységa a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az | hektart.,

Vevo nyilatkozik, hogy birtok- és tulajdonszerzése nem iitk6zik a mezé- és erdogazdalkodasi fldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXIL térvény rendelkezéseibe.

7./ Eladé nyilatkozik, hogy mas jogszabalyon alapulé elévasarlasi jog az ingatlan vonatkozdsdban nem all fenn.
Vevd jelen szerzbdésben foglalt nyilatkozataban vallalja - a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmérol sz616
2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdése alapjan - hogy a megvasarolt fold hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, ¢s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjaté! szamitott 5 évig - a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013.
évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

Vevé kotelezettséget vallal a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (4) bekezdés alapjan, hogy ha az ingatlan harmadik
személy hasznalataban van, a fennallé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd idére a 13.§ (1) bekezdésbe foglalt kotelezettséget vallalja.

Vevd bilntetdjogi feleldssége tudatiban nyilatkozik- a mezé-és erddgazdasagi foldek forgalmard! szol6 2013, évi
CXXIL torvény 14. § (1) bekezdésben foglaltakrol — hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa (foldhaszndlati dijtartozas).

Vevé nyilatkozik — a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2)
bekezdésében foglaltakrél — hogy vele szemben a szerzést megelézé S éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

Vevé nyilatkozik tovdbbd, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8./ Szerzddb felek megértették ligyintézo igyvédnek a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdésében foglaltakat: ha e
torvény eltérden nem rendelkezik, a tulajdonjog 4truhazasarcl sz616 szerzédést a mezogazdasagi igazgatasi szerv
hagyja jova. A felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerzédés
Jovahagyasat megtagadja, abban az esetben jelen szerzodésitk egymas kozott nem valik hatatyossd.

A Foldforgalmi tv. 21. §-a alapjan a szerzidést készitd tigyvéd az addsvételi szerzédést 8 napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére megkiildi jovahagyds céljabol. Amennyiben a szerzodés alkalmas a
kozzétetelre, ugy hivatalbol elrendelik a szerzodés kozzétételét ¢s megkiildik kifliggesztés céljabol az illetékes
telepiilési Gnkorményzat jegyzoiének.

Megértettek felek a Foldforgalmi tv. 18. §-ban foglalt elévasarldsi jogok sorrendjére vonatkozo tajékoztatasat,
valamint azt, hogy jelen jogiigylet érvényességi feltétele, hogy a kifliggesztési eljaras lebonyolitasa alatt
rangsorban elérébb 4llo elévasarlasra jogosult elévasarlasi jogaval szabalyszertien ne éljen és a mezogazdasagi
igazgatasi szerv a jogligyletet jovéhagyja.

9./ Eladé a jelen addsvételi szerzodés aldirdséval egyidejileg okiratszerkesztd iigyvédnél S eredeti példanyban
letétbe helyezi  tigyvédi ellenjegyzéssel ellitott nyilatkozatat, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulast ad ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az 1.) pontban korilirt ingatlanra addsvétel jogcimén 1/1
ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen sajat tulajdonjogénak (1/1) egyidejii torlése mellett -
minden teherttl mentesen-, azzal, hogy a teljes vételar barmely fél részérdl torténd megfizetésének igazoldsat
kovetden a letéteményes tigyvéd a bejegyzési engedélyt jogosult és koteles az illetékes fSldhivatalba 2
munkanapon beliil benytjtani. Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédést Jelen pontban rogzitett letéti elemekre
tekintettel, mint letéti szerzédést is jovéhagyolag alairjdk.

10./ Felek cselekvéképes magyar dllampolgéarok, ingatlan elidegenitési és szerzési képességitk korlatozas ala
nem esik, jogligyletiknek akadalya nincs.

A helyi 8nazonossig védelmérol szolo 2025. évi XLVIIL tv. alapjan vevd tulajdonszerzését helyi 6nkormanyzati
rendelet nem tiltja és nem korlatozza,.

117 A jelen szerzbdés alafrasaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vettek az eljaré tigyvédnek
az adézasi ¢és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatdlyos jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozd
részletes tajékoztatasdt. A felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzédés elkészitésével a
szerzdéssel kapesolatban felmertilo igazgatasi szolgaltatési dijat és a vagyonétruhazasi illetéket a vevé viseli.
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12./ Jakab Roland Gdabor eladd, valamint Balogh Andras vevé megbizdst adnak Dr. Patakiné Dr. Golya Edina
ligyvédnek (4024 Debrecen, Csapd utca 15, 1/5.) a jelen addsvételi szerzodés és az azzal kapesolatos egyéb
iratok, a Bejegyzési engedély elkészitésére, ellenjegyzésére, benynitdsdra, a hatosdgi engedélyezési eljards
lebonyolitasara. a vevo tulajdonjogénak bejegyzésével és az elado tulajdonjogénak toriésével kapesolatos
valamennyi eljaras lefolytatdsara és az illetékes foldhivatal (ingatlantigyi hatésag), a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv €s a jegyzd elotti eljrasban teljes korti képviseletiikre, illetve arra, hogy a B400E (Ingatlan-vagyonszerzés
adatainak bejelentése) nyomtatvanyt neviikben és helyettiik kitdltse, meghatalmazottként alairja és azt az
illetékes adohatdsaghoz benyijtsa.

Az Ugyvédi tevékenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL torvény rendelkezéseire figyelemmel hivatkozott
meghatalmazas és megbizas teljesitését tigyvéd a jelen okirat aldirasdval elfogadja.

Eljard tigyvéd, mint adatkezeld kijelenti, hogy jelen okiratszerkesztéssel, valamint a megbizassal Ssszefiiggésben
a mindenkori hatalyos adatvédelmi jogszabalyok kételezo rendelkezéseit betartja. Felek adatait bizalmasan
kezeli, azok védelmérdél gondoskodik. Az eljard tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakaddlyozasardl sz6l6 2017, évi LIIL. torvény /Pmt./ alapjén
azonositasi kotelezeitség terheli a felek adatai vonatkozdsdban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a
jelen adasvételi szerzédésben keriilnek rOgzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, ¢és az altaluk bemutatott
személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén.

A jelen szerzédés alairisanak napjan 1ép hatalyba. Szerz6dd felek egybehangzdan kijelentik, hogy eljdro tigyvéd
jelen szerzodéssel kapesolatos jogaikra és kitelezettségeikre vonatkozé részietes felviligositast és tajékoztatast
adott, azt megértették és ennek ismeretében kijelentik, hogy jelen okiratot, mint szerzédési akaratukat
maradéktalanul tiikr6z0 dokumentumot egyben iligyvédi tényvdzlamak is tekintik. Felek egybehangzdan
kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzGdds teljes kortien, hidnytalanul és egybehangzoéan, valamint helyesen
tartalmazza eldzetes targyalasaik és egyeztetéseik sordn kolesonosen kialakitott szerzodéses akaratukat és azt —
annak elolvasasa €s értelmezése utdn - mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag és sajat keziileg
frtak ald és abbol egy-egy eredeti, aldirt és igyvéd dltal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Debrecen, 2026. 10. 16.

A jelen okiratot szerkesztettem és azt Debrecenben, 2026. 10. 16. napjan ellenjegyzem
Dr. Patakiné Dr. Golya Edina tigyvéd (4024 Debrecen, Csapé utca 15. 1/5., kamarai azonosité szam: 36066958)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
TOTHNE BODI ANNAMARIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 09.31.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BODI ANNAMARIA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1990.05.07.

Anyja neve: SOMOGYI MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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