INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Varga Sandor (sziiletési név: anyja neve:
, sziiletési hely, 1d6: o 1élyi
igazolvany szama: lakcimigazolvdny szama: adoazonosité jel:
allampolgarsaga: lakeim: 3399 Andornaktalya, Szabadsag utca 1/B.),
mint eladé (tovabbiakban Eladd)
méasrészrél Bolkény Zoltan (sziiletési név: mnyja neve: sziiletési
hely, id6: , személyi azonositd iel: , személyi igazolvany
szédma: lakcimigazolvany szama: _addazonosito jel: ‘
allampolgarsaga: lakcim: 3399 Andornaktalya, Harsfa utca 9., Nemzeti
Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosit6 szama: foldmives nyilvantartasba
bejegyz6 hatarozat szama: mint vevé (tovabbiakban Vevé) (Eladé és

Vevé a tovabbiakban egyiittesen Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
mellett:

1. Felek rogzitik, hogy — az INYER/TULLAP/0261007/1741 tigyazonositdju, hiteles (teljes)
tulajdonilap-masolattal igazoltan— Eladé kizarélagos tulajdonat képezi az Andornaktalya
Kkiilteriilet 055/68 hrsz. alatt felvett, sz6l6 miivelési agu, 2 mindségi osztalyt, 2198 m2
térmértékit 10,70 AK jovedelmii sz61é ingatlan (tovabbiakban Ingatlan) minddsszesen 1/1
tulajdoni illetésége.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasban széljegyként van feljegyezve
INYER/2026/1138395 szam alatt a MOL Upstream Zartkortien Mkodé Részvénytarsasag
(1117 Budapest, Dombovari tt 28.), mint jogosult javara banyészati célt szolgalom bejegyzés
iranti kérelme.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap I11. részében teherként van bejegyezve a MOL Magyar Olaj
és Gézipari Zrt. (1117 Budapest, Dombovari Gt 28.), mint jogosult javara a 2. rovatban
banyaszolgalmi jog 49 m2 teriiletre — banyészati létesitmény megnevezese: DAT-9 és DAT-5
gerincvezeték DN65 gaz; DAT-9 és DAT-5 gerincvezeték DN65 olaj — (bejegyz6 hatarozat
szdama: 50147/2014.10.29)

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III. részében tényként van feltlintetve onallo széveges
bejegyzésként, hogy az ingatlan ,,A 55/15 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.” (bejegyzd
hatarozat szama: 264/1993.05.13)

Eladé az ingatlan-nyilvantartas adatain tl is szavatolja, hogy a fentieken tilmenéen az Ingatlan
teher-, per-, szolgalom-, és igénymentes.

Elado kijelenti, hogy a fenti Ingatlan 1/1 tulajdoni illetésége vonatkozasdban Varga Sandor
Eladé a foldhasznélati nyilvantartasba bejelentett foldhasznalé sajat tulajdon jogeimeén, a
hasznalat kezdete 2008.10.15. napja, amely tényt a 700001/3988/2026 megrendelés szamu E-
hiteles foldhasznalati lap - Részleges masolattal igazol.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerz8dés hatésagi jovahagyasat kévetd 3
munkanapon beliil az Ingatlant Vevd részére birtokba adja, egyidejlileg a Vevét feljogositjak a
foldhasznalati nyilvantartasba torténd bejegyzesere.

2. FEladé eladja, Vevé pedig megvasdrolja az 1. pontban koriilirt Ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségét teher-, per-, szolgalom- és igénymentesen, minden tartozékaval és alkotérészével
egyiitt és az ahhoz kapcsolodo, a 106/2007 (L.4.) FVM rendeletben meghatéarozott, Un.
torténelmi bazis jogosultsdgokat, valamint telepitési és egyéb jogosultsagokat is minddsszesen
6.000.000,- Ft, azaz Hatmillié forint kolcsondsen kialkudott vételarért, a megtekintett és
ismert allapotban.
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon sz6ldtltetvény talalhatd, ezt meghaladban az Ingatlanon,
mint foldrészleten annak forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai Iétesitmény
nincs. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon korabban meglévd sz6l6 iiltetvény az Elado
t4jékoztatasa szerint teljesen kiveszett.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban meghatarozott vételarbol 6.000.000,- Ft a foldrészlet, mig
0,- Ft az {ltetvény, és 0,- Ft, azaz nulla forint a felépitmény, agrotechnikai Ilétesitmény
ellenértéke, figyelemmel arra, hogy az utébbiak nem talalhatoak a foldrészleten.

3. Vevd a jelen okirat alafrasaval egyidejlileg megfizet az Ingatlan teljes vételaraként
6.000.000,- Ft-ot, azaz Hatmilli6 forintot Elad6 részére, az Eladd és hazastarsa Varga Sandorné
javara az ] altal vezetett szamu ko6zos
bankszamlara torténd utalds utjan. Elado a 6.000.000,- Ft, azaz hatmillié forint teljes vételar
atvételét jelen okirat aldirasaval elismeri és nyugtazza, a teljesités ezen modjat a sajat kezeihez
torténd teljesitésként kifejezetten elfogadja.

A vételar azon a napon mindsiil megfizetettnek, amely napon Eladé fent megjelslt
bankszdmlajan az jovairasra kertilt.

Felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben, ha a Heves Varmegyei Kormanyhivatal
Vevd tulajdonszerzését nem engedélyezné, akkor a mar kifizetett vételar visszajar, tovabba
abban az esetben is, ha eldvasarlasra jogosult személy elévasarlasi jogat gyakorolna.

4.  Szerz6do felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl
szol6 2013. évi CXXII. torvény (tovébbiakban Fftv.) 20.§ (1) bekezdés i) pontja alapjan az
Fftv.-ben rogzitett elovasarlasi jog nem all fenn az 1. pontban koriilirt Ingatlan vonatkozaséban,
figyelemmel arra, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé f6ld fekvése szerinti telepiiléssel
egyez0 telepiilésen — Andornaktalyan — van a Vevo é€letvitelszerti lakashasznalatanak a helye 3
évet meghaladdan, tovabba a jelen szerzést megelézden barmikor, barmilyen jogcimen
megszerzett f61d dsszes teriiletével egytitt Vevo 10 ha teriiletnagysagot meg nem haladé szanto,
legeld (gyep), illetve rét muvelési agban nyilvantartott, valamint erdének minésiild
foldrészletnek nem tulajdonosa, birtokosa.

Vevo kijelenti, hogy megfelel az Fftv. 20.§ (1) bekezdés i) pontjaban foglaltaknak a jelen
adasvétel, illetve az annak targyat képez6 foldrészlet vonatkozasdban, mivel lakohelye 3399
Andornaktalya, Harsfa utca 9. szam alatt van 2015.04.16. napjatol kezdéd6en folyamatosan, és
a jelen szerz6dés targyat képez6 Ingatlan teriiletével egyiitt nem rendelkezik dsszesen 10 ha
teriiletnagysagot meghalad6 szanto, legeld (gyep), illetve rét miivelési dgban nyilvantartott,
valamint erdének mindsiil6 foldrészlettel, azok tulajdonjogaval.

Vevo kijelenti, és akként nyilatkozik, hogy egyébirant az Fftv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja
alapjan, mint olyan foldmiives, aki helyben lakonak mindsiil, elévasarlasi joggal rendelkezik a
mezo- €s erdogazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény alapjan.

5. Eladé és Vevo a teljes vételar megfizetésére figyelemmel, kérelmezik €s jelen szerz6dés
alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat, beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy
Vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba az Andornaktalya kiilteriilet 055/68 hrsz.
alatt felvett, sz616 muivelési agu, 2 mindségi osztalyu, 2198 m2 térmértékii 10,70 AK jovedelmil
sz616 Ingatlan 1/1 tulajdoni illetosége vonatkozasaban, minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil,
adasvétel jogecimén bejegyeztethesse, tovabba, hogy az Eladd javara ezen Ingatlan
vonatkozasiban bejegyzett tulajdonjog egyidejileg torlése keriiljon.

Elado a teljes vételar kifizetésére figyelemmel a mai napon adja az Ingatlant Vev részére
birtokba, egyidejtileg a Vevot feljogositja a foldhasznalati nyilvantartasba térténd bejegyzésére.

6. Felek magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési és szerzési képességilk nem
korlatozott.
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7. Vevd kijelenti, hogy foldmtvesnek minésiil az Fftv. 5.§ 7. pontjanak elsé fordulata
alapjan, foldmiives nyilvantartasba bejegyz6 hatarozat szama: Heves Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 1. 510202/2022.06.20.

Felek rogzitik, hogy Vevo tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak, nyilvantartasi szdma:

8. A Felek jelen szerzddés vonatkozasaban a Polgari Torvénykonyv 6:98.§ (2) bekezdés
alapjan kizarjak mind az Elado, mint a Vevo feltiind értékaranytalansagon alapulo esetleges
megtamadasi jogat.

9. Vevd kijelenti, hogy jelen szerz6déssel torténd ingatlanszerzése nem haladja meg a 2013.
évi CXXIL. torvény 16.§ (1) és (2) bekezdésében rogzitett €s a 16.§ (3)-(5) bekezdése szerint
szamitott f6ldszerzési maximumot.

10. Vevd jelen okirat alairdsaval kotelezettséget véllal, a jelen szerzédés fenndlldsa alatt
megfelel, illetve eleget tesz a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXII. térvény 13.§ (1)-(4) bekezdésében, valamint a 14.§-ban foglalt feltételeknek, a fold
hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
f51dhasznositasi kotelezettségének, a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevd kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos
jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevoé nyilatkozik, hogy a jelen
adasvételi szerzddés alafrdsat megeléz6 5 (6t) éven beliil nem keriilt vele szemben
megéllapitasra, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyul6 jogligyletet kotott. Vevo
kijelenti, hogy vele szemben az ingatlaniigyi hatdsag, a jelen addsvételi szerzOdés alairasat
megeldzd 5 (6t) éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, a birtokaban 1év6
fold jogellenes, mas célu hasznositasa, vagy hasznositasi kotelezettség megsértése miatt.

11. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérl és megakadalyozasarol szold térvény Pmt. (2017. évi LIIL. tv.) alapjén
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan keriilnek rogzitésre a szerzOdésben a felek adatszolgaltatdsa az altaluk
bemutatott, a személyazonossdg igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatisa alapjan. A felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljaré tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmaényaikrél fénymaésolatot készitsen, és
adataikat a hatalyos adatvédelmi szabdlyoknak és eléirasoknak megfelelden kezelje. A felek
adatait eljaré {igyvéd a hatdlyos adatvédelemi jogszabalyok, igy kiilondsen, de nem
kizarélagosan AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2016/679 RENDELETE
(2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatélyon kiviil helyezésérdl (éltalanos adatvédelmi rendelet) és az informéciés 6nrendelkezési
jogrol és az informécioszabadsagrol személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok
nyilvanossagarol szo16 2011. évi CXIL. térvény (a tovabbiakban: Infotv.) rendelkezései alapjan,
kizarélag a jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

12. Jelen tgylettel felmeriild koltségek Vevot terhelik. A Vevé altal fizetendd munkadi]
150.000,- Ft + AFA.

13. Felek jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarassal, valamint
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljarassal Dr. Aranyosi Richard (1131 Budapest,
Kucsma utca 18. tetészint 24.) iigyvédet bizzak meg, hatalmazzak meg [ligyleti

SGga A Foin,

‘varga Sandor Bolkény Zoltan Dr. Aranyosi Richird "'
elado/Elado vevo/Vevd ellenjegyz0 tigyvéd




meghatalmazas], amely megbizast, meghatalmazast ellenjegyz6 {igyvéd a jelen okirat
alairasaval és ellenjegyzésével kifejezetten elfogad.

14. Felek Kkijelentik, hogy ellenjegyz0 iigyvédtsl a jelen tigylettel felmeriild ado- és
illetékfizetési kotelezettségekrol teljes kort tajékoztatast kaptak.

15. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerz6dés érvényes létrejottének feltétele, hogy
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja.

Elado jelen okirat alairdsdval meghatalmazza Vevét, hogy a jelen szerzédés hatdsagi
jovahagyésa, illetve hirdetményi uton torténd kozzététele irdnti eljardsban a nevében és
képviseletében teljes jogkorrel eljarjon.

16. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés egy eredeti példanyat, mint {igyvédi tényvazlatot
irtdk ald. Szerz6dd felek kijelentik, hogy ellenjegyz¢ tigyvédt6l a jelen okiratba foglalt
valamennyi jogintézményrdl, a vonatkozd jogszabélyi rendelkezésekrol teljeskori tajékoztatast
kaptak, azt megértették, és tudomasul vették, szerzddéses nyilatkozataikat annak ismeretében
tették meg.

17. A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Toérvénykonyv (2013. évi V. torvény), tovdbba a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmérél szolo, 2013. évi CXXII. torvény, valamint a mez6- és erddgazdasigi foldek
forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL. térvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s dtmeneti
szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXII. torvény rendelkezései az iranyadoak.

Mely szerzédést Felek, mint akaratukkal mindenben egyezot elolvasas és értelmezés utan,
kényszertél és befolydstol mentesen, szabad akaratukbol helybenhagyodlag irtak ald, abbol
szerz6d6 felek egy-egy aldirt és okiratszerkesztd tigyvéd altal ellenjegyzett eredeti példanyt
atvettek.

Kelt Egerben, 2026. oktober 07. napjan

Varga Sandor Bolkény Zoltan
eladé/Elado vevo/Vevo
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