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Szente, Arpad at 3., Személyi azonosité szam , Addazonositd jel: allampolgarsaga: magyar, -

mmt elado - a tovabbiakban: Eladd -, méasrészrél

Maszlik Zoltan .

Szente, Szent Erzsébet utca 5 qzam alatti lakos, « MVH. reg szama FELIR: , Ost. csaladi

gazd. nyilv.tart szama: =7~ © = Bst. csaladdi gazd.-ban betdltétt szerep: kepwselo, Ost. csaladi gazd. kézpontja: 7655 s;:ente Szent
- dllampolgdrséga: magyar,

Erzsébet utca 5., Nemzeti mgraryazdasagi Kamara nyilvantartdsi szam:
bejegyzett ftirdmﬁves, NMKH Rétsagi Féldhivatali Oszt., izemkdzpont: Szente, kt. 036 hrsz.), mint vevé - a tovébbiakban: Vevé, egyuttesen:

Szerzodé felek vagy Felek - kdzott alulirt napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1i. Eladé - 1/1 hanyad( - tulajdonat képezi az ingatlan nyilvantartdsban a Szente, kiilteriilet 068/9 hrsz. alatt nyilvantartott, 2 ha 4324
m? alapterlletl, 36.00 AK kataszteri jovedelmd, szantdé mivelési agu ingatlan. Az ingatlan tehermentes.

2. Szerzdd§ felek régzitik, hogy az okiratszerkesztd (igyvéd ismertette velik az ingatlannak a letsitstt, hiteles tulajdoni lap masolatat,
amely szerint az ingatlan tehermentes és azok egydb per-, teher és igénymentességéért az Elad6 szavatol. Vevé nyilatkozik, hogy a mezé- és
erdégazdasaqi féldek forgalmardl szdld 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) alapjan megfelel a 16. §-ban foglalt
feltételeknek és az 5. § 7. pontja alapjan féldmlvesnek mindsil, €s jogosult adasvétel jogcimén féld tulajdonjogat megszerezni.

3. Jelen okirat alairdsaval Szerzédé felek megdllapodnak, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlant tekintve Elado eladja 1/1 hényadban, a
vevd pedig megvasarolja 1/1 hanyadban adasvétel jogcimén, mindosszesen 2.500.000,- Ft, azaz kétmillio-Gtszdzezer forint vételaron.
Szerz&dé felek az ingatlan forgalmi értékét a vételdrral megegyezd ésszegben allapitjidk meg. A fent megjeldlt ingatlanra esé teljes vételar, azaz a
2.500.000,- Ft kifizetése Eladé részére Vevé altal abban az esetben térténik meg, ha elvasarlasi jogaval a térvényes hatdridon belll senki nem
éIt, és a mezdgazdasagi-igazgatasi szerv hatésagi jovahagydsa is megtértént. A kifizetés azt kéveté 5 napon beliil esedékes az Elado6 részére
atutalassal az eladé altal fent megjelolt szdmlaszamara, hogy a hatdsagi jévdhagydsrol szold hatdrozatot (amennyiben tdrvényes
elévasarldsi jogaval senki nem élt) Vevd, eljaré Ggyvéd vagy Eladd kézhez kaptdk. Eljard (igyvéd haladéktalanul kételes értesiteni a hatérozatrol a
Feleket, Eladé pedig haladéktalanul eljaré (igyvédet és a Vevét. Eladd a megjelélt dtutaldssal torténd kifizetést és bankszdmlaszémot elfogadja és
sajdt kezéhez torténd joghatalyos kifizetésnek ismeri el jelen ckirat aldirdsdval. Amennyiben a mezdgazdasédgi igazgatasi szerv jelen szerzddeést

sem a jelen szerzédésben meghatdrozott Vevével nem hagyja jova anyagi jogerdsen, Ugy a jelen

sem valamely elGvasaridsra jogosulttal,
barmilyen kiilén jognyilatkozat nélkil és

szerzddés a felek kézétt megszlnik, a szerzédés megkdtésének iddpontjara visszamend hatadllyal,
mindegyik fél maga viseli a szerz6déskotéssel Osszeflggésben felmeriilt kdltségeit. A fentiekrdl torténé tudomadsszerzést kovetden a felek

koételesek az eredeti allapot helyrealiitasardl intézkedni.

4. Fizetési késedelem esetén a Vevé a Ptk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére kételes. 15 napon tuli fizetési késedelem esetén
jogosult az Eladé egyoldald, ajanlott levélben a Vevének, valamint az illetékes Foldhivatali Osztalynak is megklldétt jognyilatkozattal eldlini a
jelen szerzédéstdl. A Vevd a jelen addsvételi szerzédés alairdsaval mar most hozzajarul ahhoz, hogy ebben a fenti esetben a Féldhivatali Osztaly
minden tovdbbi nyilatkozata nélk(l a jelen jogligylettel kapcsolatban az ingatlan-nyilvéntartdsban keletkezett ésszes feljegyzést az ingatlan
tulajdoni lapjdrol torélje és azon az eredeti — szerz6déskdtés elétti - dllapotot allitsa helyre. Felek megdllapodnak, hogy a teljes vételar akkor
tekintendé megfizetettnek, ha az ésszeg jévairdsdt az Eladd teljes bizonyitd erejlii maganokiratba foglalt nyilatkozata igazolja. Szerz6dd felek az
ingatlan vételdrat értekaranyosnak tekintik és a Ptk. 6:98 § (2) bek. alapjan kizérjék mind az Eladd, mind a Vevéd feltiing értékaranytaiansédgon
alapuld esetleges megtdmaddsi jogdt, amely megdllapoddsuk szerinti joglemondas ellenértékét szerzédé felek a vételdr megallapitasanal

figyelembe vették. Az 1. pontban megjeléit ingatlan tekintetében elbvadsarlasi jog gyakorolhatd a Foldforgalmi térvény szabdlyainak megfeleléen

Szerz6dd felek tudomassal vannak arrdl, hogy jelen adasvételi szerzddés érvényességéhez a Féldforgalmi térvény alapjan szlkseges a

mezbgazdasagi-igazgatdsi szerv hatésagi jovahagyasa.

5. Eladé mar most aldirja azon okiratot 3 eredeti példanyban, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatiana tekintetében a Vevd tulajdonjogat az ott megjelsit tulajdoni hanyadban adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba minden tovabbi jognyilatkozata nélkiil bejegyezzék (Bejegyzési engedély). Az Eladé a
nyilatkozatot (igyvédi letétbe helyezte a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd Ugyveédnél. Az ligyvéd az addsvételi szerzédést €s a nyilatkozatot
akkor nyGijthatja be a Féldhivatali Osztalyhoz, ha elévasaridsi joggal a torvényes hatdridén belll senki sem éit, és a mezdgazdasdgi-igazgatdsi
szerv végleges hatosdgi jévahagydsa, valamint a vételdrak igazolt kifizetése is megtértént. Eladd kételes a vételdrak megfizetését igazold
nyilatkozatat megtenni eljaré Ugyvéd felé a kifizetést kéveté 3 munkanapon belll a drzagyvai@amail.com e-mail cimre.

6. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasa a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozata
atvételét kovetd naptdl esedékes, ettdl az idéponttdl a Vevd hlzza az ingatlan hasznait és viseli terheit, valamint a masra at nem harithato
karveszélyt. A Szerz8dS felek megdllapodnak, hogy a Vevd jogosult jelen szerzddéstSl az Eladohoz cimzett irdsos nyilatkozattal eldlini, ha a
tulajdonjoganak a bejegyzését megelSzden az 1. pontban leirt ingatlanra barmilyen teher kerlii bejegyzésre. SzerzGdé felek régzitik, hogy az 1.

pontban irt ingatlan nincsenek harmadik személy hasznalataban.

7. Vevd kijelenti, hogy el8vasaridsi jog gyakorldsdra az 1. pontban megjeléit ingatlant tekintve a mez&- és erddgazdasagi fildek
forgalmardl szél6 Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. c¢) pontja és a 18. § (4) bek. a) pontja alapjan jogosult, mivel olyan
foldmiivesként kivanja megvasarolni a fildet, aki helyben laké szomszédnak mindsil és tobb, mint egy éve dstermelék csaladi
gazdasaganak tagja.

8. Szerzddd felek kijelentik, hogy nagykord, cselekvéképes, magyar allampolgédrok, a hatdlyos jogszabalyok értelmében jelen ingatlannal
kapcsolatos tulajdonszerzési, ill. elidegenitési képességilk nem korlatozott és a Veve a Foldforgalmi térvény szerinti tulajdonszerzési korlatozas ala
nem esik jelen ingatlan tekintetében. Szerzddd felek kijelentik tovadbbd, hogy jelen szerzGdést befolydsmentesen, szabad akaratukbol kététték,
annak tartalmaban nem tévedtek, a jelen szerz6dés megkdtésére nem inditotta Sket sem valaminek a téves feltevése, sem valamely varakozas,
tovabba a szerzédés megkétésére senki sem birta ra egyikiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolydsolassal.

9. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzédés alapjan megteendd vagy megtehetd, irdsban kell megtenni és akkor mindsul
jelen szerzddés alkalmazdsaban megtettek, ha azt tértivevényes postai killdeményként a jelen szerzédésben megjelélt cimre kildték meg. A
fentiek szerint tértivevényes postai kiildemény - ellenkezd bizonyitasig - a postdra addstél szémitott 5. munkanapon megérkezettnek mindsil.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokat adék és adék mddjara behajtandé koztartozésok nem terhelik.

Tothné Iliés Anita, Elado " Maszlik Zoltdn, Vevs
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mely hatdridd jogveszig.

i0. Szerz6dé felek ezennel kﬁlcsé‘)ni)‘sen meghatalmazzak jelen szerzédést készitd és elienjegyzc’)’ Dr. Zagyvai Zsanett Ggyvédet (iroda: 2651
Rétsdg, Koranyi Frigyes utca 2., e-mail: vai@gmail.com, tel.: 20/423-0104, nyilvantartdsi szama és kamara megjel.: 11-045067 Nograd
Megyei Ugyvédi Kamara, ugyved| ig. szama U -116172), hegy jelen okiratot és mellékleteit megszerkessze és hogy képviseletiket a foldhivatali
eljarasban az Ugyvédi tv. rendelkezéseinek megfelelden elldssa, meghatalmazzdk a felek az Eladd tulajdonjogdnak torliésére és a Vevl
tulajdonjogdnak bejegyzésére, a bejegyzési engedély elkészitésére és ellenjegyzésére, hogy esetlegesen jognyilatkozatot tegyen és neviikben az
igylethez kapcsolédé NAV B400 adatlapot kitdltse és beadja, és az Ugylet adatait a Foldhivatalon keresztll az NAV-hoz tovabbitsa. Eladé
meghatalmazza tovabba az illetékes jegyzd eltti eljarasra, kézbesitési cimként irodajanak feltiintetésére. Felek feljogositjak az eljéré Ugyvédet,
hogy barmilyen név-, szdm- vagy szdmitdsi hiba, elirds, kihagyés, hidnyossdg esetén a sziikséges valtoztatdst, kijavitdst a szerzédésben a
szerz8dés |ényegi tartalmanak érintése nélkil az okiratban foglalt meghataimazésa alapjan elvégezze. Felek adataikat megtekintették és azok
helyes feltiintetéséért felelésséget vallalnak. Jelen szerzddést a felek Ugyvédi megbizdsnak, és egyben Ugyvédi tényvazlatnak fogadjak el. Eljaro

Ugyvéd a megbizast elfogadja aldirdsaval.

11. Eljaré (gyvéd tajékoztatja a Szerz6dé feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérdl és megakadélyozasardl
szold 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositdsi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevd adatai vonatkozaséban.
Szerz8dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, a Szerz6dd felek adatszolgdltatdsa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerzdédd felek jelen szerzddés
aldirdsaval bintetéjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirdsa soran sajat nevikben jarnak el. Szerz6dé felek az

igazolvadnyaik fénymasoldsahoz hozzajérulnak.

12, Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat nevikben jdrnak el az lgylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozasrdl a tudomésszerzéstél
szadmitott 5 napon beliil kételesek eljard gyvédet irdsban értesiteni. Szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirdsdval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,

hogy eljaré Ugyvéd adataikat kezelje. Szerz6d6 felek adatait eljaré Ugyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek( adatok
nyilvédnossagardl szl térvény rendelkezései alapjan, kizérdlag a jelen Szerzédéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kdtelezettsége

teljesitése érdekében kezelheti.

13. Szerz&dd felek egybehangzdan kijelentik, hogy az ingatlan adds-vételével kapcsolatos adé- és illeték jogszabalyok rendelkezéseirdl
részletes igyvédi felvildgositast kaptak. A szerzédés megkétésével kapcsolatos kdltségeket a Vevd viseli.

14,
Vevd nyilatkozik, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. tv. 26. § (1) bek. p.) pontja alapjén a tulajdonszerzése illetékmentes,

az adésvétel folytdn tulajdondba kerllé termdéféldet a vasarldstdl szamitva legaldbb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékl
jogot nem alapit, és egyéni vallalkozéként vagy mezdgazdasagi dstermelbként a terméféldet mezégazdasagi célra hasznositja.

Vevé viallialja, hogy a féld haszndlatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Féldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bek. alapjan, amennyiben az 1. pontban megjeléit ingatlan harmadik
személy hasznalatdban van, gy kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony idtartamat nem hosszabbitja
meg és annak megszi(inését kévetd idére az el6z6 pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

vevd nyilatkozik a Féldforgalmi térvény 16. §-a alapjan, hogy a jelen addsvétellel a tulajdondba kerul$ folddel egyltt - a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében lévé fold terlletnagysaganak a beszédmitdsdval - a tulajdonadban (haszonélvezetében) lévé
fald teriletnagysdga a 300 hektdrt nem haladja meg.

Vevé nyilatkozik, hogy a jelen szerzédéssel birtokaba kerlls folddel egyltt nem haladja meg a birtokaban lévd fold teruletnagysaga
az 1200 hektért.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerSsen megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabbd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6 6t éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkertlésére iranyuld jogtgyletet kotott.

° Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

15. A Vevé kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzése nem Utkdzik a térvényben megallapitott tulajdonszerzési korlatokba, tovdbba megfelel
valamennyi, a termé&féld tulajdonjogdnak megszerzéséhez szikséges torvényi feltételnek.

i6. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Foldforgalmi térvény és a Polgdri Torvénykonyv
rendelkezései, valamint a kapcsoldédd jogszabalyok az irdnyaddak.

Jelen szerzBdés kettd sorszdmozott oldalt, tizenhat pontot tartalmaz, és hét, egymassal szd szerint megegyezl eredeti példanyban készllt - a
2013. évi CXXIL. térvény 8. §-a szerint egy példanya tekintetében biztonségi kellékekkel rendelkezd ckmanyra nyomtatott szerzédés -, melyet
Szerzddé felek kézds attanulmanyozés és értelmezés utdn, mint Ugyleti akaratukkal mindenben egyezét. sajat keziileg és jovahagyolag alairtak.

Kelt: Rétsagon, 2026. 09. 21. napjan

Tothné Illés Anita, Eladé “—Maszlik Zoltan, Vevd

Az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Dr. Zagyvai Zsanett ligyvéd (iroda: 2651 Rétsag, Koranyi Frigyes utca 2., NMUK, nyt.:163.,
KASZ: 36072812) kijelentem, hogy a megbizast elfogadom és kijelentem, hogy Szerzédé felek az okiratot eléttem sajat keziileg

irtak ald és azt ellenjegyzem, Rétsagon, 2026. 09. 21. napjan.
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