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Amely alulirott napon és helyen létrejott egyrészrol:

Mezei Anna Maria (szlletési neve: , anyja neve: , sziiletési hely és
idé: g , lakcim: 3000 Hatvan, Hegyalja ut 44/A., személyi azonosito:
allampolgérsdga: magyar) mint 8374/42126-od tulajdoni hanyadot Elado,

Mezei Janos Imre (sziiletési neve: ! anyja neve: szliletési hely és id6:

lakcim: 3000 Hatvan, Vas Gereben utca 2. 2/7., személyi azonosito:
dllampolgarsaga: magyar) mint 8374/42126-od tulajdoni hanyadot Elado,
Varga Erik (szliletési neve: anyja neve: , sziletési hely és id6:
lakcim: 5124 Jaszags, Nagyhalom dilé 448, személyi azonosito:
dllampolgarsaga: magyar) mint 8374/42126-od tulajdoni hanyadot elado /tovébbiakban: Eladdk/

masrészrol:

Gelencsér Ferenc (sziiletési neve: ! anyja neve: sziiletési hely és id6:
"= 77, lakeim: 3000 Hatvan, Batthyany utca 56., személyi azonosito:

4llampolgarsaga: magyar) mint Vev§ /tovabbiakban: Vevé/ — kozott az alabbi feltételek mellett:

1. ADASVETELI SZERZODES TARGYA

1.1. Eladdk ezennel eladjak fent nevezett vevének a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. Ingatlan-nyilvantartdsaban a Hatvan Zarkert 10769 helyrajzi
szamon nyilvéntartott, természetben 3000 Hatvanban taldlhato szanté mivelési agti 7021 m?2
teriileti és 10.39 AK kataszteri tiszta jovedelmil ingatlan egészhez viszonyitott Osszesen
25122/42126-0d tulajdoni hanyaduk (a tovabbiakban, mint Ingatlanilletéség), a kozdsen
megallapitott 1.500.000,-Ft, azaz egymillio-Gtszazezer forint vételarért.

1.2. Vevd az okirat 1.1 pontjaban meghatérozott ingatlanilletdséget ezennel megtekintett, és ismert
allapotban annak Osszes természetes és jogi alkotdrészeivel és tartozékaival egytitt megvasarolja
1/1 ardnyban adasvétel jogcimén.

2. TERMOFOLD MEGSZERZESEVEL KAPCSOLATOS JOGNYILATKOZATOK

2.1. Szerz8d§ felek tudjak, hogy a jelen adasvételi szerz6dés érvényességehez - figyelemmel a
2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban: Tv.) 7.§ (1) bekezdésére — a Mezégazdasagi Igazgatdsi
Szerv jovahagyasa sziikséges.

Szerz6dé felek tudjdk, hogy jelen adasvételi szerz8dés az érvényessé valasatol szamitott 30 napon
beliil keriil benyujtasra a Heves Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 4. Ingatlan-nyilvantartdsa részére.

2.2. Vevé nyilatkozza, hogy
- tulajdonszerzése nem esik a Foldforgalmi Tv. 16 § (1) bekezdésében meghatérozott foldszerzési

maximum korlatozasa ald, melyre tekintettel nyilatkozza, hogy a tulajdondban és
haszonélvezetében levé foldteriiletek nagysaga jelen szerz6dés keretében toérténd
tulajdonszerzését is beszdmitva nem éri el a 300 ha mértéket.

- nincs tulajdonaban &ll6 részariny tulajdon, melynek Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér a tulajdondban, haszonélvezetében allo tovabba a megszerzésre
keriil§ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 9sszege nem tobb mint 300 ha.

- nincs a fdldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébSl eredd barmilyen korabbi
f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij vagy egyéb tartozasa.
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3.3

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

a szerzést megel6z8 5 éven beliil vele szemben nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

a birtokaban allé fold jogellenes mas célu hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adés-vételi szerz8dés kozlését megel6zd 5 éven
beliil - véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki;

részére a féldszerzéshez vallalt kotelezettsége megsértése miatt a mezdégazdasagi igazgatasi szerv
- az addas-vételi szerz6dés kozlését megeléz6 5 éven beliil - véglegesen mulasztasi birsagot nem
szabott ki.

Vevd a Foldforgalmi Tv. 13.§ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel vallalja, hogy a fold
hasznalatdit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol
szamitott 5 évig — a térvényben meghatdrozott esetet kivéve — mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozza, hogy Foldforgalmi Tv. 18. § (1) bekezdésének alapjdn elgvasarlasi joga nem
all fenn. Vevd, mint a foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy nyilatkozza,
hogy a birtokaban 4l16 fold(ek) teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Eladék nyilatkozzdk, hogy jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanilletdség nincsenek haszon
bérbe adva.

3.JOG- ES KELLEKSZAVATOSSAG

Eladdk az ingatlanillet§ségre vonatkozo tulajdonjogukat a jelen szerzddés alairasaval egyidejlleg
az ellenjegyzé ligyvéd 4ltal lekért hiteles tulajdoni lap masolattal igazoltdk.
(INYER/TULLAP/20261006/10916). Varga Erik tulajdoni hényadot eladd nyilatkozza, hogy
tulajdonjogénak bejegyzése (és Varginé Mezei Eméke tulajdonjoginak torlése) oroklés jogcimén
INYER/2026/1063968/3 széljegyszamon folyamatban van

Vevé jelen szerzodés alairasaval egyidejlleg kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni lapjat a
szerzOGdés aldirasa el6tt megtekintette, az abban foglaltak teljes korien megismerte és megértette.
Eladdk szavatoljak a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlanilletdség teher-, per-
igénymentességét, kijelentik, hogy a vétel targyat képezé ingatlanilletdséget semminemi
koztartozds nem terheli. Amennyiben barmilyen ilyen természetl igény felmeriilne a
szerz3déskotés idépontjdig, gy azt Eladok kotelesek viselni valamennyi koltségvonzataval
egylitt.

Eladdk szavatoljak, hogy harmadik személyeknek az ingatlanilletéséget érintéen nincsen olyan
joga, amely vevd korldtozasmentes tulajdonszerzését akaddlyozna, vagy korlatozna.

Eladok kijelentik, és szavatossdgot vallalnak arra, hogy az adésvétel targyat kepezé
ingatlanilletéség rejtett hibairél tudomasuk nincs.

4. VETELAR MEGFIZETESE

Vevé jelen okirat alairasaval egyidejiileg kotelezettséget vallal arra, hogy sajat anyagi
eréforrasbdl banki atutalds utjan az jelen adasvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasat kovetd 15
naptari napon beltil megfizeti Eladok részére az 1.500.000,-Ft, azaz Egymillio-Gtszazezer forint
osszegl teljes vételarat eladdk kozott egyenld ardnyban (Mezei Anna Maria részére 500.000,-Ft,
Osszeget, Mezei Janos Imre részére részére 500.000,-Ft, Osszeget, akként hogy azt okiratszerkesztd
ligyvéd dr. Takdcs Gabor OTP Bank Nyrt-nél vezetett - szamu letéti szamlara
teljesitik. Vevé a kézlemény rovatban az aldbbiakat tiinteti fel: vételar Hatvan Zarkert 10769 hrsz.
Eladék nyilatkozzak, hogy dr. Takdcs Gabor letéti szamléjara torténd teljesitést sajat keztikhoz

torténod teljesitésként fogadjak el.

Letétkezel6 és okiratszerkesztd {igyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy Eladdk részére tigyvédi
letétb8l a vételarat a hatdsédgi jovahagydstol szamitott 8 naptari napon beliil kifizeti.
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Felek kijelentik, hogy az Ingatlanilletdség vételara az ingatlanilletdség megtekintése, allapotanak
felmérése és a forgalmi értéket befolyasold valamennyi tényezd figyelembevételével egyezd
akaratuk alapjan keriilt megallapitasra. Az ingatlanilletdség vételdra az ingatlanilletéség valos
forgalmi értékét titkrozi. Vevé nyilatkozza, hogy megismerte az ingatlanilletéség jelenlegi
miiszaki allapotat, és az ingatlan forgalmi értékét befolydsold egyéb koriilményeket, igy Vevé
nyilatkozza, hogy a vételdr az ingatlanilletéség forgalmi értékével teljes mértékével aranyos.
Felek jelen adésvételi szerz8désnek értékardnytalansag jogcimén torténd megtamadasi jogat kizarjak.
[Ptk.6:98.8 (2)].

5. NYILATKOZAT AZ INGATLAN NYILVANTARTAS RESZERE

Eladok tulajdonjogukat a vétel targyat képez$ ingatlanra a vételdr teljes kiegyenlitéséig
fenntartjak.

Felek megallapodnak abban, hogy a Eladok vételar tigyvédi letétrol torténd kifizetéset kévetSen
killon okirat keretében feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
tulajdonjog Vevé javéra 1/1 ardnyban az adasvételi szerz&désben megjeldlt Hatvan Zarkert 10769
helyrajzi szamon nyilvantartott egészhez viszonyitott Osszesen 25122/42126-0d tulajdoni
illetéséglikre addasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, minden
tehertdl mentesen, Eladdk tulajdonjogainak egyidejt torlésével.

6. BIRTOKBA ADAS

Eladék tulajdoni illetéség birtokat a vételdr megfizetését kdvetd 8 naptari napon beliil jelen okirat
alairdsaval egyidejiileg adjdk Vevé birtokaba.

7. MEGHATALMAZAS

Felek jelen szerzédés aldirasaval megbizzdk és meghatalmazzak dr. Takacs Gabor egyeéni
ligyvédet (székhely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 16. 1/7., KASZ: 36069934) a jelen szerzdédés
elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy Feleket az ingatlantigyi hatdsag elott és az
illetékes Mezdgazdasagi lgazgatasi Szerv el6tt teljes kortien képviselje a vevd tulajdonjoganak
bejegyzésével, az eladdk tulajdonjoganak torlésével kapcsolatos eljarasban, a bejegyzés esetleges
helyesbitésével kapcsolatos eljarasban, minden egyéb a jogligylet teljesedésbe menéssel
kapcsolatos hatdsagi eljarasban.

Felek meghatalmazzak tovabba eljaro tigyvédet, hogy a szerzédeésben vagy a bejegyzesi
engedélyben szereplé esetleges elirast, adathianyt helyettitk és neviikben javitsa, kiegészitse az
eredeti példanyokon oly médon, hogy a javitassal érintett szdvegrésznél a Felek helyett és
nevében a Felek kézjegye helyett eljard tigyvéd sajat kézjegyével (valamint keltezéssel) lassa el a
javitott okiratot az Inytv. vhr. 127.§-a alapjan.

Vevé tovabba meghatalmazza eljard tigyvédet, hogy az illetékkiszabdshoz szlikséges B400E NAV
adatlapot helyette sziikség esetén aldirja és Vevd - vagy a Vevé altal a jelen pontban adott
meghatalmazds alapjan az eljaré tgyvéd altal — alairt adatlapot az Adéhatosag, illetve az
ingatlaniigyi hatosag részére benyujtsa.

Az eljaré ligyvéd a megbizést és a meghatalmazasokat elfogadja.
A Felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL. térvény (Akr.) 85. § (1) és (3) bekezdésére figyelemmel,
hogy az ingatlaniigyi hatosagi hatdrozatot az illetékes ingatlantigyi hatdsag szdmukra kdzvetleniil

kézbesitése.
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2.

8. ZARO ES VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6dé felek allanddé magyarorszagi lakohellyel rendelkeznek, magyar allampolgarok.
Szerz8dé felek nyilatkozzdk, hogy tulajdondtruhdzési és szerzési képességeikben nem
korlatozottak. Szerz6dé felek kdzott vitas kérdés nincs.

A jelen adasvételi szerz&désbdl eredd neténi per esetére felek kikétik az ingatlan fekvése szerint
illetékes, hataskérrel rendelkezd jarasbirosdg kizardlagos illetékességét, és annak az okirat
alairasaval egyidejiileg alavetik magukat.

Okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatta feleket a jelen tulajdon-atruhazassal kapcsolatos polgari
jogi, addjogi és illetékjogi, és eljarasjogi szabalyokrol, mig szerz4dé felek nvilatkozzak, hogy a
résziikre adott tajékoztatast megértették, és tudomasul vették. A jelen okirat elkészitésével és a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésével kapcsolatos valamennyi koltség, dij,
és illeték vevét terheli, mig a jogiigylettel kapcsolatosan esetlegesen fizetendd személyi
jovedelemado fizetése, és a SZJA bevallasi kotelezettsége eladét terheli.

Felek és eljaré tigyvéd megallapodnak abban. hogy a 2017. évi LXXVIIL torvény 28.§ (5)
bekezdése alapjan az ligyvéd kartértiési feleldsségét korldtozzak, igy az ligyvéd kartéritési
felel6ssége korében nem koteles megtériteni az altala okozott karnak az tgyvédi kotelezd
feleldsségbiztositdsa kdreseményenkénti legmagasabb 6sszegét meghalado részét.

Szerz8d4 felek jelen okirat aldirasdval egyidejlileg hozzdjaruldst adtak ahhoz, hogy a jelen
jogligylet vonatkozdsaban okiratszerkesztd ligyveéd azonositasukat, a részére atadott személyi
igazolvanyok, és lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyok alapjan elvégezze, adataikat az
informacié dnrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései alapjan, és a 2017. évi LIII torvényben (Pénzmosasi torvény) foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

13. Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval egyidejileg elismerik, hogy a jelen adasvételi szerzGdés

megkotéséhez sziikséges adatokat és jogi tényeket a valdsagnak megleleloen kozoltek
okiratszerkesztd tigyvéddel, aki ezek ismeretében szerkesztette meg jelen okiratot. Fentieken
tilmenden felek egyéb rendelkezéseket a szerzédésbe nem kivantak foglalni.

14. A jelen adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykdnyv és a

Foldforgalmi térvény vonatkozo szabalyai az iranyadok.

Jelen adésvételi szerzédést felek elolvasas, okiratszerkeszt$ tigyvéd dltali részletes megmagyardzds és
kelld megértés utdn, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez&t okiratszerkeszto lgyveéd elott
sajat kezlileg, jovahagyolag alairtak.

Hatvan, 2026. oktdber 6.

Jelen okiratot készitettem
és ellenjegyzem:
KASZ: 36069934
Hatvan, 2026. oktéber
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