Kozzétetel napjs: £5mos o, 0 D R
Az elbvasariasralelhaszonbérletre jogoslt
lognyilatkozatanak megtételére nyitva alio

=.2napos hatanids elsé napja: 2. Q2.6 4493 !

KT

utolsé napja: 2. 24 %.. 4 2. SZ¢ hatarids

= > A7y

(@

jogvesztd, l
adrals Meliokiad
ADASVETELI SZERZODES Vit .
Amely 1étrejott egyrészrél
Sarai Jozsef sz.: (szliletési hely, ido: an.:
személyi azonosito jele: addazonositd jele: i
szam alatti lakos, mint Eladé (a tovdbbiakban: Eladd)
mAsrészrol
Vali Viktor sz.: (szlletési hely, idé: an.: . $Zem.azonosito:
adéazonositd jel szdm alatti lakos, mint Vevé (a

tovabbiakban: Vevé) kdzott a mai napon az alabbi feltételek szeriat.

1) Jelen addsvételi szerzédés tirgya az Eladé 1/1 ardnyd kizdrélagos tulajdondban Allé, az
ingatlan-nyilvantartdsban a Mocsa kiilteriilet 0288/15. hrsz-ti, minddsszesen 1.1948 ha térmértéki,
29,03 AK értékd, ,szdnt6” megjelolésti ingatlanbé! Eladot illetd mindésszesen 1/1 ardnyi tulajdoni
illet6ség (a tovabbiakban: ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzédésben drintett ingatlan jogi helyzetének igazoldsa céljabél
tendelkezésiikre all az okiratszerkeszté Ugyvéd E-ING hozzaférési jogosultsagabdl szdrmazd, a
Komaromi Jarasi Foldhivatal 4ltal kiallitott, 2026.10.12-én kelt, a fenti ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap
masolata.

Eladé az 1.) pontban megjellt ingatlanb6l 6t illet6 1/1 tulajdoni illetbséget Vevének eladja.

Vevé az ingatlanb6l Eladét illet6 és fent részletesen kériilict tulajdoni illetéséget — az dltala
megtekintett dllapotban ~ Elad6tél megveszi oly médon, hogy ez dltal az ingatlan Vevé 1/1 ardnyd
tulajdondba keriil.

2) Szerz6dd Felek az addsvétel targydt képezd ingatlan tulajdoni illetbség vételirit minddsszesen
2.500.000.- Ft, azaz Kétmillié — tszdzezer forint 6sszegben hatirozzdk meg.

a/ Vevd a fent megjelslt teljes vételarat legkdsdbb a jelen megdllapodds hatdsagi jovahagydsardl szolo
hatarozat eljard ligyvéd részére torténd kézbesltését kovetd legkdstbb 5 (6t) napon belil fizeti meg Eladd
reszére akként, hogy a vételar dsszegét az Eladd nevére 52516 1 szamd bankszdmlara utalja
at,

--~-3) Felek megéllapodnak abban; hogy Vevd az 1.) pontban koriilirt ingatlant a Mocsai Buzakaldsz
- ..Szbvetkezet (2911 Mocsa, Kis u. 44, szdm), mint haszonbérlével 2022. mdreius 1. napjdtél 2026,

-december 31. napjdio-fenndllé85.000.- Ft/ha ellenérték (haszonbérleti dif) mellett kotstt jelenleg

hatdlyos haszonbérleti szerzédés idébeli hatdlyanak leteltét kovetden veszi birtokba, a birtokbavétel
napjatdl viseli az ingatlan kozterheit és kéltségeit és szedi annak hasznait. A birtokbaadas az alibbiak
szerint térténik:

a/ A birtokbaadds napjig Eladé az ingatlant rendeltetésszerll hasznélatra alkalmas allapotban Vevé
birtokédba bocsatja.

b/ Ugyancsak a birtokbaadas napjdig Eladd az ingatlannal kapesolatos minden tartozést kiegyenlit.

¢/ Felek rogzitik, hogy a jelen okirat aldirdsat megeldzden a 3.) pont szerinti haszonbérleti szerzddds
2036. december 31. napjiig torténd Mmeghosszabbitdsardl kotottek megallapodast a jelenlegi
haszonbérlovel valtozatlan ellenérték (haszonbérleti dij) mellett.

Vevé kotelezettséget villal arra, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését koveté id6re villalja, hogy a f81d hasznflatit masnak nem engedi
4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kiotelezettségiiknek, tovabb4
villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjitél szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.8 (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja [Foldfogalmi tv. 13.§ (1
belcezdés].

Vevé feltételesen rogziti, hogy a 6.) pont szerinti hasznositasi kotelezettség keretein beltil az 1.) pont
szerinti ingatlant harmadik személynek csak olyan formaban adja haszndlatba, amely hasznositasi
modozat nem mindstl a hasznélat tengedésének,




adisvétel joscimén bejegvezzék, ecvittal Elado feltétlen és visszavomhatatlan engedélyét és
hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlan vonatkozdsiban bejegyzeit 1/1
aranvi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbél torlésre keriiljon.

Vevé feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét és hozzdijdruldsit adja ahhoz, hogy a fent
meghatdrozott ingatlan vonatkozdsiban 1/1 ardnvi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisba
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, egyittal Vevd feltétleni és visszavonhatatlan médon
hozzijarul és engedélyezi, hogy a fent meghatdrozott incatlan tekintetében Elado 1/1 aranvya
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartdsbél térlésre keriiljon.

A Felek dltal a szerzédés 8.) pontja szerint meghatalmazott iigyvéd eziiton és kiilin kérelemben is kéri
a Komdromi Jdrdsi Fildhivatalt, hogy Vevd tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvintartisba 1/1 ardnyban
addsvétel jogeimén jegyezze be, egyiittal Eladé mindésszesen 1/1 ardnyi tulajdonjogdt az ingatlan-
nyilvantartisbol torilje.

Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd jelen adasvételi szerzodés kapcsolédo iratait
(adasvételi szerzbdés kells: példanyszamban) kizirélag abban az esetben myiijtja be'i Komaromi
Jarasi Hivatal * Foldhivatali. Osztalya részére Vevé tulajdonjognak bejegyzése érdekében,
amennyiben a mezégazdasagi szakigazgatisi szerv a jelen megallapodast ]ovahaoyta-- valamint Vevd
okirattal igazolta a 2.) pont szerinti vetelar megﬁzetesenek tényét.

Felek tudomassal’ bxmak arrol hogy 2 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban: Foldtorveny) 23.§ (1)
bekezdésében foglaltak alapjin a mezégazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15
napon beliil dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovdhagyasinak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre valé alkalmassagat és
elrendeli a szerz8dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejitleg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzédés benyijtisa tényének
feljegyzése érdekében. -

5.) Szerz6d6 Felék':'ﬁgj:rvé'd tﬁjékoztatésa alapjan tudomassal birnak arrél is, hogy a mai napon hatalyos
mezb -€s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban: Foldtorvény)
rendelkezései alapjan a jelen szerz6dés érvényes létrejotiéhez a mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv

~jovahagyd hatarozata sziikséges, valamint a lentiekben foglaltak miatt a szerzédésben foglaltaknak a
w—-Mevdvel szembeni-hatalybalépéséhez a jogszabély alapjan fennalld el6vasarlasra jogosultak megkeresése
és ezen jogosultak elévasarlasi jogukrol vald lemondasa is nelkulozhetetlen

elévésarlasi jog jogosultjai vonatozasiban hatalyos Foldtorvény rendelkezesemek megfeleloen a jelen
szerzGdésben foglaltak VevGvel szemben abban az esetbei lepnek hatalyba amikor 3 Foldtorvenyben és
eoyeb Jooszabalyban roozxtett elovasarla51 Jogra ]ovo_sultak ezen Jogukrol lemondanak; Vagy elovasarla51

szakigazgatasi szerv a Jelen szerzodest J'ovahaoyja

Vevé nyilatkozik, hogy a'mezo' s-erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013 évi CXXIL: tv. 5 §7)
pontja szerint foldmivesnek mindsiil és az illstékes Jara51 Hlvatal Jara51 Foldhivatala 5 1023 2014 04.29.
szamu hatérozataval foldmuves nyﬂvantartasba vette: a

Kijelenti tovabba Vevé;: hogy az moatlant nyﬂvantartasx, regisztraciés szammal
rendelkez6 dstermeldként (ig.sz.: ,ill 2 2013. évi CXXIL tv. 5. § 5 pontja szerint
csaladi gazdalkodoként , a 7. pontja szerint mezdgazdasigi szakiriny képiéttséggel
rendelkez6 és a 2. pontja szernt veirowdi természetes személy, magyar allampolgirként vésérolja meg.

Vevd nyilatkozik tovébba. 4z 5.§. 9.) pont szerint helyben lako, fentiekre tekintettel elﬁVéééﬂési'joga a
2013. évi CXXIL. tv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja, valamint a 18.§ (4) bekezdés a) pontja alapjan 4ll
fenn.

Szerz6d6 Felek felhatalmazzék a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzd tigyvédet, hogy d Foldtorvény
21. § - a alapjén - figyelemmel a 474/2013. (XIL.12.) Korményrendeletre — az elévasarlasra’ jogosultak




képességiiket_hatésagi,. birésagi hatérozat; illetve Jogszabély nem korlatozza és nem zéarja ki: Vevé a

részére a kell6 példanyszdmban a jegyzének hirdetményi kifiiggesztés céljabol, illetve postai uton a
szerz0dés alairdsat kovetd 8 napon beliil megkiildje.

Szerz6dé felek a jelen pontban foglaltak alapjin Kkifejezetten megillapodnak, hogy a jelen
adasvételi szerz6dés a mezégazdasigi szakigazgatasi szerv jelen szerzédést j6vihagyé jogerds
hatdrozatinak az iicyvéd altali megismerésének a napiin lépnek hatilyba. Felek kitelezettséoet
véllalnak arra, hogy a j6vihasyé hatarozatot haladéktalanul megckiildik ligyvéd részére.

Felek kijelentik, hogy a jogszabalyvaltozasokra tekintettel hatésagi felhivas esetén jélén-"ézerzédést a
jogszabalyok altal megkivant mértékben és médon médositjdk Vevd tulajdonjogszerzésének élésegitése
érdekében. ;

Felek tudomassal birnak tovabba arrdl is, hogy az 1.) pont szerinti, jelen meg'élll'éipo&.é’fs‘baﬁz érintett
ingatlan tulajdoni illetdséget az ingatlan-nyilvéantartas adatai szerint s v
a/ 6nall6 szoveges bejegyzés — kialakitva a 0288/1. hrsz-1t ingatlanbdl bejegyzés terheli

Vevé tudomdsul veszi, hogy a jelen megallapodasban érintett ingatlan tulajdo‘nf illetdség
szerinti bejegyzéssel terhelten szerzi meg. o

A fentieken tilmenden Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, e sfelelden
az ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek vagy személyeknek nincs olyan joga vagy més egyéb -
igénye, ami Vevd hdboritatlan tulajdonszerzését és birtokba lépését megakadalyozng;  illétdleg az
ingatlanra vonatkozoan a jelen szerzédéskotés id6pontjaig harmadik személy vagy személyek sent perben:
sem peren kiviil semmilyen igényt nem érvényesitettek. Eladd ezen nyilatkozataét “feljes korit -
szavatossagot vallal. C

Felek a helyi 6nazonossag védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvényben foglaltakra hivatkozassal-
nyilatkoznak, miszerint az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozéan nincs a helyi: Onazonossag " -
védelmére vonatkoz6 rendelet. ' '

6.) Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy cselekvoképes magyar allampolgérok, ingatlan elidegenité

tulajdonszerzési jogosultsag biztositasa érdekében akként nyilatkozik, hogy a jelen szerz6déssel érintett”

_ ingatlan hasznélatit masnak nem engedi 4t, azt kizarlag sajat maga hasznélja és ennek sorafi-élegettesza =~

fldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés  id6pontjatol
szamitott 5 évig — a Féldtdrvény 13. § (3) bekezdésében foglalt kivétellel — mas célra nem has'znti's;itja.

Vevs kijelenti, hogy tagja Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamatanak, tagsagi
azonositd szama:

: Vevd nyilatkozik tovabba, hogy a termé&fold tulajdona a jelen adasvételi szerzddésben féglalf ‘tﬁlajdoni

" hényad szerzése mellett sem éri el a Foldtdrvényben 16.§-aban meghatarozott birtokmaximumot:;

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd bérmilyen

* korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megillapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa,

tovabba hogy a jelen jogiigylet alapjan torténd szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
a szerzesi korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. .

Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

7)) Eladé kijelenti, hogy a szerzdés targyat képez ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, rejtett
hibarél nincs tudomasa. Vevé az ingatlant ismeri és azt a vételarnak megfelels allapotiinak, tovabba
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasnak tartja. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen adésvételi

szerzédésiik az ingatlanban talilhaté és annak rendeltetésszerli hasznalatihoz sziikséges szokasos
tartozékokra is kiterjed.

8.) Jelen adasvételi szerzédéses iigylettel, illetve az ingatlanok tulajdonjoganak atirdsaval kapcsolatos
koltségek és az illeték Vevét terhelik. Az ligylettel 6sszefliggésben a vonatkozé adg, illeték és polgari jogi




szabdlyokrol a szerz8dést szerkesztd tgyvéd Szerz6dé Feleket teljeskdrien kioktatta, tovibba azokrol
Felek egyéblként is tudomdssal birnak.

Szerzddd Felek megbizzdk és meghatalmazzak a Majlinger Ugyvédi Irocat [2890 Tata, M4jus 1. ut 8. 1.
Iph. fz. 1. szdm - eljarni jogosult: dr. Majlinger Arpad tigyvéd (lajstromszam: 327.)] - azzal, hogy jelen
ligylettel kapesolatosan — a szerzddés szerkesztésén és ellenjegyzésén tilmenden is - nevul\bayn ﬂ?ul\seg
ueuntemr;oﬂ Felelh roezitik hu-:r a fenti me hatalmamzis alapid ) 5

eldtti elidrdsban is. Jelen okn at egyben ligyvédi megbizasnak, valamint tenyvgwhmak is mm(ﬁsul Felek
rigzitik, hogy a jelen meghatalmazas az adohatdsag vonatkozdsaban kizdrdlag a B400-as NAV adatlap
benytijtdséra terjed ki, Okiratszerkesztd tigyvéd a fentiek szerinti meghatalmazast a jelen megallapodds
ellenjegyzésével elfogadja,

9.) Szerzidd Felek jelen szerzédésben akként nyilatkoznak, hogy a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.
(XL.19.) szamd, részben a jogligyletek biztonsdgénak eldsegitésével kapesolatos feladatokrdl sz6l6
szabélyzatinak-, valamint a pénzmosds megelézésérdl és megakaddlyozasardl sz6l6 2017, évi LIIL
torvény  vonatkozd  rendelkezdsivel  6sszhangban, személyazonossiguk  ellendrzéséhez-, a
személyazonositdsukra szolgalé okmanyaikban rogzitett adatokrdl trténé mésolatkészitéshez-, valamint
személyes adataik kezeléséhez hozzdjarulnak.

10.) Felek rbgzitik, hogy az éplletek energetikai jellemzdinek tanusitisirol szold 176/2008. (V1. 30.)
Kormanyrendelet hatdlya nem terjed ki a jelen szerzédésben drintett ingatlanra,

11.) Az e szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgdri Tt&rvényk@nyvnél s2016 2013, évi V.
térvény rendelkezései az iranyaddak.

Szerzddd Felek a jelen addsvételi szerzodést, amely egymdssal szo szerint megegyezd 8 példanyban
készllt, aldivas elott elolvastdk, kozdsen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
helybenhagydlag aldirtik. Felek rogzitik, hogy a jelen adisvételi szerzédds a fold tulajdonjoginak
dtruhdzdsdt, vagy a fold tulajdonjogat érinté mds irasba foglalt jogligyletet tartalmazd papir alapt okmany
biztonsdgi kellékeirdl és kibocsétasainak szabalyairdl szol6 47/2014. (11.26.) Kormdnyrendelet szabalyai
alapjn, biztonsdgi okményon is alairasra keriilt. Felek aldirdsukkal igazoljak, hogy az alairt és
. ellenjegyzett szerz6désbdl 11 példanyt dtvettek. A jelen Szerzédés aldfrdsakor, annak lapjait az eljard
_gyveéd.az Uttv..43..§ (4) bekezdése alapjan gy flizi 9ssze, hogy a Szerzodés az okirat sérelme nélkil ne
legyen megbonthatd, gy a Szerz6dés oldalainak és mellékleteinek szigndldsdra nem kertll sor.

Kelt Tata, 2026. oktdber 15,

N —_
Sdrai Jozsef V:ill Viktor
Eladé = “Vevé
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A szerubddst készitettem ds ellenjeg yzen
Tata, 2026. okisher 15,
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(Mujlinger Ugyvédi Iroda, szélchelye: 2890 Tata, Mdjus 1. di 8. 1. Iph. foz. 1 szdm)




