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Egyrészrol:
FERGE GYULA LASZLONE
SZ. g
sz: |
an:
adbazonosité jel:
lakik: 1112 BUDAPEST, IGMANDI UTCA 28. 1/1
személyi azonosito:
mint 6/6 tulajdoni illetdséget eladd
/ tovabbiakban mint eladé /
masrészrol:
DEMJEN SANDOR
SZ.
SZ.1
an.:
lakik: 2116 ZSAMBOK, SZECHENYT UTCA 22.
addazonosito: !
személyi azonosito:
mint 6/6 tulajdon1 1lietoseget vevé / a tovabbiakban, mint vevd /
kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

1./
a.) Felek megallapitjAk az ingatlannyilvantartds tanisaga szerint, hogy a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. altal nyilvantartott kiilteriileti Hatvan
zartkert 10375/1 hrsz. alatt felvett, 1440 m2 teriiletii, 4,36 Ak kataszteri tiszta jovedelmd, kert, kivett
térolé ingatlan tulajdonosa FERGE GYULA LASZLONE eladé 2/6 és ANTALOCZY PETER 4/6
mértékben. Eladé nyilatkozik, hogy a tulajdonostérsa a testvére, akivel a mai napon ajandékozasi
szerzddést kotottek egymassal, amelynek majdani eredménye az lesz, hogy az Eladé 6/6-od, tehat 1/1
ardnyu tulajdoni illetdséggel fog rendelkezni. Az eladé mindezek ismeretében jogosult az ingatlan teljes
tulajdoni hanyadat értékesiteni.
b.) A fentiek ismeretében a felek megallapitjak, hogy az addsvétel targyat képezi a Heves Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. altal nyilvantartott kiilteriileti Hatvan
zartkert 10375/1 hrsz. alatt felvett, 1440 m?2 teriiletii, 4,36 Ak kataszteri tiszta jovedelmi, kert, kivett
tarolé megjelslési ingatlan 6/6 (tehat=1/1)-ed tulajdoni illetoscge.
Az ingatlanra bejegyzésre keriilt:

- Utszolgalmi jog. Terheli a(z) HATVAN zartkert 10375/3 hrsz-u ingatlant illet6 Utszolgalmi jog

- Utszolgalmi jog. Terheli a(z) HATVAN zértkert 10375/4 hrsz-u ingatlant illet6 Utszolgalmi jog

- Atjarasi és uthasznalati szolgalmi jog. Terheli a(z) HATVAN zartkert 10375/2 hrsz-i ingatlant

illetd Atjérési és tthasznalati szolgalmi jog
- Atjarasi és tthasznalati szolgalmi jog. Illeti a(z) HATVAN zartkert 10375/3 hrsz-0 ingatlant
terhelé Atjarasi és ithasznalati szolgalmi jog

Ezen bejegyzések nem képezik akadalyat jelen szerzdésnek €s vevo ezen bejegyzések ismeretében is
meg kivéanja szerezni az ingatlant. A foldnek nincs hasznaldja bejegyezve.
Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében a kovetkezék keriiltek feltiintetésre:

- II1.2.= INTRUM ZRT.-et illeté 217.855.-Ft. sszegii végrehajtasi jog
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Eladé nyilatkozik, hogy ezen végrehajtasi jog megfizetését véllalja a jelenlegi tulajdonostarsa, ezért a
tulajdonjog bejegyzését megeldzéen a felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz,
hogy sziikség szerint rangsorban elébb keriiljon elbiralasra a torlés, mint a tulajdonjog bejegyzés.
Eladé a fentiek ismeretében eladja vevOnek a fent meghatarozott ingatlant a 2./ pontban meghatarozott
vételaron. Vev® az ingatlan vonatkozasaban nem rendelkezik tulajdoni illetdséggel. Az ingatlant vevo
ismert, megtekintett és a fentieken tili tehermentes allapotban vaséarolja meg eladotol.

2./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevé megvasarolja az okirat 1./ pontjaban meghatarozott
ingatlant az alabbi téblazatban feltiintetett Osszegért, de Osszesen 2.200.000.-Ft. azaz
Kétmilliokétszazezer forintért.

Ingatlan sorszama Ingatlan helyrajzi szama Vételar
1.a) Hatvan 10375/1 2.200.000.-Ft.
Teljes vételar 2.200.000.-Ft.

Felek az ingatlan értékét Ggy allapitottak meg, hogy kijelentik, hogy az ingatlanon értékkel biro
iiltetvény nem &ll, azonban egy 24 m2 szerszdm térolo épiilet van rajta. Az ingatlan értékének
megoszlasa:

- Foldteriilet: 800.000.-Ft.

- Tarolo épiilet: 1.400.000.-Ft.

Szerzédé felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat kozosen hatiroztik meg, a szerzodes érték-
aranytalansdg miatti megtdmadasardl jelen szerzédésben a Ptk. 6:89 § (5) bekezdése szerint
lemondanak.

3./ Vevd a vételarat a kovetkezd médon fizeti meg. Vevd a mezbgazdasigi igazgatasi szerv
jovahagyéasanak megismerését kivetd 3 napon beliil atutalas utjan megfizeti a teljes 2.200.000.-Ft. azaz
Kétmilliokétszazezer forint az Eladé 4ltal elére megadott bankszdmlaszamra.

A felek megallapodnak abban, hogy a jovahagyas hianyaban Gjra kotik a szerzédést egymassal
érvényesen.

4./ Eladé és a Vevd a szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jogot jegyezzen be a Féldhivatal az Inytv. 48.§ (1)
bekezdés a) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatoséagi
benyujtisatol szamitott hat hénapos hataridé elteltéig. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a
tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot iigyvédi letétbe helyezi a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyé hatarozatanak atvételéig.

5./ A felek tovabba jelen szerzodés aldirasaval kijelenti, hogy a feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adjak ahhoz, hogy az elad6 tulajdonjoga torlésre vevd tulajdonjoga bejegyzésre, a
szerz6dés 1./ pontjaban megjeldlt ingatlanra adasvétel jogcimén, amelyet a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyd hatérozatat atvételét kovetden koteles benyujtani az okiratszerkesztd ligyvéd,
amennyiben a vételar maradéktalanul megfizetésre kertil.

6./ Elado fentieken tal szavatolja az ingatlan teher-, per- és igénymentességét. Elad6 nyilatkozik, hogy
foldhasznald nincs a teriiletre bejegyezve. A felek megallapitjak, hogy a vevd az ingatlant a teljes vételar
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megfizetésének napjan birtokba veheti. A vevé ettd] a naptdl hiizza majd az ingatlanhasznait és viseli
terheit. A birtokbavételkor esetlegesen fennalld kozterhet, koltségeket stb.-t az eladd koteles
kiegyenliteni. A vevd kételes a tulajdonjog megszerzésének tényet az ingatlan fekvése szerinti helyi
addhatosagnak bevallani.

7./ Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes
idépontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja — kivéve a 2013.évi CXXIL torvény 13.§ (3)
bekezdésében foglaltakat.

8./ Vevd nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébodl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij vagy egyeb
tartozasa, foldhasznalati dijtartozasa. Vevé nyilatkozik tovabba, hogy jelen adasvételi szerzOdést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6
jogiigylet kotott.

9/ A felek jelen szerzodés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgérok, vevo
nyialtkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. 16.§ szerinti birtokmaximumot nem haladja meg — nincs
vevd tulajdonaban 300 ha-nal illetve birtokdban 1200 ha-nal nagyobb teriileti, illetve 6000 Ak-nal
nagyobb értékii foldteriilet, - szerzédésiik érvényességehez hatésagi jovahagyas, engedély nem
sziikséges. A 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban: féldforgalmi tdrvény) 7.§ alapjan a tulajdonjog
atruhazasardl szolo szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. Jelen szerzodés
érvényességi feltétele a jovahagyas megléte. A foldforgalmi térvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjog
megszerzésének akadalya nincs. A szerzddéssel kapcsolatos valamennyi dij, koltség, illeték a vevot
terheli.

10./ Szerzédb felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII. torvény 18.§ alapjan
barmely el6véasérlasra jogosult el@vasarlasi jogaval élne, gy szerz6dd felek az eredeti allapot
helyreallitasara kotelesek. Eladd nyilatkozik, hogy Zsambokon 2019.12.07.-ét6l lakik, tehat mar 3 év
eltelt az ottlakas kezdete ota. Eladd nyilatkozik, hogy Zsambok és Hatvan kozigazgatdsi hatara
egymast6l 20 km-en beliil van, koriilbeliil 15 km tavolsagra.

Vevé ettdl fiiggetleniil a 2013, évi CXXII tv. 18.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan olyan foldmiives,
akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adés-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratl koziton vagy kozforgalom el5l el nem zart maganuton legfeljebb 20
km tavolsagra van.

11./ Vevd nyilatkozik, hogy igénybe az Illetéktorvény 26.§-anak (1) bek. p.) pontja alapjan jaro
illetékmentességet, igy jelen szerz6dés mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol. A Vevd a
Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foéosztaly 6. altal (gyiratszamon
nyilvantartasba vett foldmives.

12./ A jelen szerzddés szerkesztéséten és ellenjegyzésében eljaro ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6z¢ésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIIL.
térvény (tovébbiakban: Pmt.) alapjan azonositdsi kételezettség terheli az elado és a vevo adatai
vonatkozéasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogziteésre, a
felek adatszolgaltatasa alapjan. A felek a jelen szerz6dés alalrasaval biintetéjogi felelgsségiik tu tudataban_ﬂ,_ B
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kijelentik, hogy a jelen szerzdés alairasa sordn sajat neviikben jarnak el. A felek a jelen szerzddés
alairasaval kifejezetten hozzjarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd a felek személyi adatait tartalmazo
okmanyaikrél fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje. A felek adatait az eljaré ligyvéd az
informaciés onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol szolé torvény rendelkezései alapjan,
kizérélag a jelen szerzédéshez kapesolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettség teljesitese
érdekében kezelheti. A felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen szerzodés elkészitése elott
tajékoztatta a feleket, illetve képviseldiket, hogy a jelen szerzodés ellenjegyzése elott az igyvéd a
jognyilatkozatot tevé fél, illetve képviseldje: a személyazonossiganak és lakcimének igazolasa
érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartasi adatokkal — vald egyezdségének, és
személyazonossaganak igazolasara alkalmas, bemutatott hat6sdgi igazolvany nyilvantartasi adatokkal
valo egyezdségének és érvényességének megéllapitdsa céljabol megkeresheti a személyi adat- és
lakcimnyilvéntartast, a jarmiivezetéi engedély-nyilvantartast, az utiokmény-nyilvantartast vezetd vagy
a kozponti idegenrendészeti nyilvantartas (a tovabbiakban ezen alcim alatt egyiittesen: nyilvantartas)
adatait feldolgozo hatosagot (a tovabbiakban: ellen6rzés). Az ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatta a feleket
az ellendrzés megkezdését megelézden arrdl is, hogy az ellenérzéshez a felek, illetve képvisel6ik
elézetes hozzajarulasa sziikséges, amely hozzajarulas megtagadhato. A felek illetve képviseldik az
ellendrzéshez a jelen szerzodés megkotése elétt hozzajarultak, amelyet a jelen szerz8dés alairasaval
megerbsitenek. Az ellenjegyz6 ligyvéd a felek adatait, ideértve az ellendrzés sordn tudomésdra jutott
adatokat is, csak a jelen szerzodés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos
tevékenysége soran hasznalhatja fel, és azokat kizarolag a birsag, az ligyész, a biintetéiigyben eljard
hatosag és a fegyelmi eljarast lefolytato iigyvédi kamara részére tovabbithatja. A jelen szerzbdés
alairasaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaré ligyvédnek az adozasi €s
illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos hatalyos jogszabélyi rendelkezésekre vonatkozd részletes
tajékoztatasat, és maradéktalanul egyetértenek a jelen szerzédés tartalmaval és szdvegével. Ezen
jogiigyletben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az iranyadoak. A felek
illetve képviselsik hozzijarulnak személyi adataik Pmt. szerinti ellenérzéschez, és kizarolag jelen
szerz6désben valo felhasznalashoz.

13./ A felek meghatalmazzik Dr. Buzma Sandor Laszl6 iigyvédet (székhely: 3000 Hatvan, Horvath M.
at 15.) jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével valamint a illetekes elotti eljarassal,
kivéve a tulajdonjog bejegyzését igazolé foldhivatali hatdrozat kézbesitését. Jelen meghatalmazas
kiterjed az eladd tulajdonjoganak térlése, a vevd tulajdonjoganak bejegyzése, a vevéi jog bejegyzése
tekintetében is. Az okiratszerkesztd iigyvéd, a meghatalmazast elfogadja.

Jelen adasvételi szerzddést szerz6dd felek iigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Felek kérik az illetékes
foldhivatalt, hogy jelen adasvételi szerz6dés eredményeként meghozott hatarozat sajat példanyat a sajat
lakcimiikre sziveskedjen postazni.

14./ Jelen szerzédést, mely 7 eredeti példanyban késziilt, elolvasas és megértés utan, mint akaratunkkal
mindenben megegyezét okiratszerkesztd ligyvéd elott alairjuk, és igazoljuk annak 1-1 eredeti példany
atvételét.

Hatvan, 2026. 06. 10.

FERGE GYULA LASZLONE ~ — DEMJEN SANDOR
elado vevd
Jelen szerzodést készitettem
és ellenjegyzem:
Dr. Buzma Sandor Laszl6 —ligyveéd
KASZ: 36058219
Hatvan, 2026. 06. 10.




