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utca 16. szam alatti lakos; magyar dllampolgar), mint elado (a tovdabbiakban. Elado 1),

tovébbd Pdl Istvin Akos )
2]20 Dunakeszi, Jokai uica 15. szdm alatti

lakos; magyar dllampolgar), mmi elade (a tovabbiakban: Elado I1.),
és Pal Odonné .
+ 2120 Dunakeszi, Jokai utca 15. szam alatti
lakos; magyar dallampolgdr), mmt ozvegyi jog jogosultja (a tovabbiakban: Jogosuli),
mdsrészidl pedig Papp Tibor
2143 Kistaresa, Mirtusz utca 10. szdm alatti lakos;
magyar dllampolgdr), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd),

kdzdtt a keltezés szerinti helyen és iddben, az alabbi feltételek melleit:

Preambulum

Szerzdd6 Felek eldljaroban régziteni kivanjak, hogy 2026. junius 24. napjan az Eladok 1/2-1/2 aranyu
tulajdonat képezd Dunakeszi 036/63. hrsz.-0 ingatlan vonatkozasdban adasvételi szerzodést kotottek,
melynek a jovahagyasat a Pest Varmegyei Kormanyhivatal 573.888/2026. ligyiratszam alatt hozott
hatdrozataval megtagadta, tekintettel arra Vevo a nyilvantartasok alapjan foldmtvesnek mindsiil, igy a
szerzOdés tartalmilag nem felelt meg a jogszabalyi kovetelményeknek. Felek szerzddéskotési szandékukat
fenntartva a korabbi szerzédésben foglalt feltételekkel — immaron a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld
tartalommal — ismételten adasvételi szerzodést kétnek egymassal az alabbiak szerint.

I. A szerzddés targya és Szerzddo Felek megallapodisa

1. Eladdk 1/2 — 1/2 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartaisaban a Dunakeszi 036/63. hrsz.-u, kiilteriileti ,,szdni/6” megnevezésii 8035 m?
térmértékli 7,79 tiszta kataszteri jovedelmi ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) a 2026.10.05-i

keltezésii tulajdoni lap masolat tantisdga szerint.

2. Szerzédd Felek kézosen megallapitjak, hogy a tulajdoni lap II1. része (Gn. teherlap) Eladok tulajdoni
illetdségei vonatkozasaban az alabbi bejegyzést tartalmazza:

a.) 1. sorszdamon 35324/2011.05.26. digyszam alatt P4l Odonné (2120 Dunakeszi, Jokai uica 15.)
jogosult javara 6zvegyi jog keriilt bejegyzésre, melyrdl Jogosult a jelen okirat aldirdsaval feltétel
nélkiil, visszavonhatatlanul és ellenérték nélkiil kifejezetten lemond.

3.  Szerzdédé Felek jelen szerzédésben akként allapodnak meg, hogy Eladék eladjak, Vevé pedig
1/1 aranyban, ismert és megtekintett dllapotban, annak Osszes természetes és jogi
tartozékaval egyiitt megvasarolja az 1. pontban koériilirt Ingatlant tehermentesen.

4. Felek a szerz0dés targydnak vételarat a kolesondsen kialkudott és megallapodott 7.000.000,- Ft-ban,
azaz Hétmillié Forintban hatdrozzdk meg, melyet Felek ktlcsonosen értékaranyosnak fogadnak el.

5.  Szerzddd Felek megallapitjak, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Ftv.) szerint az 1.

pontban koriilirt ingatlan mez6-, erdégazdasagi hasznositast foldnek (term6foldnek) mindsiil. <]
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Eladék kijelentik, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan — a 2. pontban rgzitett teher kivételével —
per-, teher- és igénymentes, és azt adé- vagy adék madjara behajtandd koztartozasok nem terhelik,

amiért feltétlen jogszavatossagot vallalnak.

Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban kériilirt term6folden nem all fenn foldhasznalati jogviszony.

II. Vevdnek a szerzési feltételekre, korlatozasokra és elovasarlasi jogra
vonatlkozd nyilatkozatai

Vevo kijelenti, hogy a foldforgalmi t6rvény 5. § 7. pontja alapjian fSldmivesnek mindsiil —
agrarkamarai nyilvantartasi szam: P000000890687 —, és a 16. § (1) bekezdése értelmében a
birtokaban allo fold teriiletnagysiga a jelen jogiigylettel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egyiitt nem haladja meg a 300 hektar foldszerzési maximum értéket, tulajdonszerzése korlatozisba

nem flitkozik.
Vevo a foldforgalmi torvény 13-15. §-ai alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Jelen szerzodés alairasaval Vevo villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz féldhasznositasi kotelezettségének. Vallalja tovabbé, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdél szamitott 5 évig — a torvényben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vev$ biintetdjogi feleldssége tudataban gy nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen

megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

Vevé ugyancsak biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelézé
5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet

kotott.

Alulirott Szerz6dé Felek biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik a Ftv. 27. § (2) bekezdés bb)
pontjaban foglaltakra figyelemmel, hogy a birtokukban all6 fold jogellenes mas célti hasznositisa,
vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az Ingatlaniigyi Hatosag az adasvételi szerzdés
megkotését megel6zd 5 éven beliil veliik szemben jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevo biintetdjogi felel6ssége tudatdban, és az Inytv. végrehajtasara kiadott 109/1999. (XI1.29.) FVM
rendelet 68/C. §-anak megfelelden jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
barmilyen mas termo6féldén fennallé részarany-tulajdonnal. Tovabba tgy nyilatkozik, hogy
Eladokkal a mai napon a Dunakeszi 036/63. hrsz.-ti zartkerti ,,szdnt6” megnevezésii ingatlan 1/1
arany( tulajdoni illetoségére megkotott szerzddés alapjan az altala megszerezni kivant ingatlan és a
mar tulajdonaban all6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada,
valamint a mar tulajdondban vagy haszonélvezetében 4ll6 és a jelen szerz6déssel megszerzésre
keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300 hektar.

II1. Hatosagi eljaras és jovahagyas

Szerzédd Felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyashoz
kotott, Szerzodd Felek tudomasara szolgdl tovdbbd az a tény is, hogy az Agrarminisztériumot
(Nemzeti Foldalap, a tovabbiakban: NFA), mint a Nemzeti Foldiigyi Kozpont jogutodjat a hatalyos
jogszabalyok alapjan vételi jog gyakorlasara jogosult, mely jog gyakorldsara Elado tértivevényes
levélben hivja fel az NFA-t. Ezen kiildemény tértivevényének becsatoldsa a vevdi tulajdonjog
bejegyzésének feltétele.

Jelen szerzddést a foldforgalmi térvény 21. §-a szerint a tulajdonosnak a szerzodés alairasatol
szamitott 8 napon beliill a mezégazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
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Ha az cl§zetes vizsgélat eredményeként a mez0gazdasagi igazgatasi szery em tagadja meg az
adasvételi szerzidés jévéhagyését, akkor végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre valo
alkalmasségat és hivatalbél elrendeli 2 szerzédés kézzétételdt. A kozzétételre valg alkalmassag
megillapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzgdés hatésagi Jovahagyasanak. A mezégazdasagi
igazgatési szery a fenti déntését kozli az cladéval, az addsvétel; szerz6dés szerinti vevdvel, valamint
az addsvételi szerzgdést megkiildi a f31d fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
Jegyzdjének. A Jjegyzd hirdetményi o kézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy
megallapodason alapulé eldvasari4si jog Jjogosultjaival, A elévésarlasi jog Jogosultja 30 napos
Jjogveszté hataridsn beliil tehet az addsvétel; szerzdésre elfogado, vagy az el6viasarlisi Jjogérél
lemondé Jognyilatkozatot., A nyilatkozattételj hataridé az adasvételj Szerzodeésnek g kormanyzati
portilon térténd kézzétételét kdvets napon kezdédik. A jegyz§ a kifiiggesztés lejartit kovetsen ay
iratokat — &s gz esetlegesen benyiijtott elévasarlgs; nyilatkozatokat — visszakiildi a mezégazdasag
igazgatasi szery részére Jovahagyss celjiabdl, aki a dontés eltt még kikéri 5 helyi f6ldbizottsag
allasfoglaldsat is.

Amennyiben 2 mezdgazdasigi igazgatisi szery Jelen  adisvétel; szerzOdést, sem valamely
elévasarlgsra Jogosulttal, sem a Jelen szerzédésben meghatirozott Vevgyel nem hagyja jéva, ugy a
szerz6dés nem jon Iétre, Ez esetben felek ki jelentik, hogy a szerz6dés létre nem jottaye] kapesolatban

egymdssal 15 nhapon beliil elszamolpak.

Amennyiben az illetékes mezOgazdasigi szerv a szerzodést orvosolhaté okok miatt nem hagyja jéva,
ugy a felek mar most hozzajarulnak a Jelen szerzdéssel azonos feltételekke] tOrténd ismételt

adasvétel lefolytatéséhoz,

Amennyiben a mez8gazdasigi igazgatdsi szery valamely el8vasarlgsrg Jogosulttal hagyja jova az
adasvételi szerzOdést, ugy a jelen szerzOdésben megnevezeft Vevg szerz6désben foglalt
kc')'telezettségei megsziinnek, &s Eladsk kételesek a mar atvett  vételarrészt Vevs  részére

maradéktalanu] és haladéktalany| visszafizetni.

Amennyiben a mezégazdasigi igazgatasi szery az Eladdk és a Veyg kozétt jelen addsvételi
szerzodést Jovihagyja, ugy énalls hatarozatot hoz a7 ligyben, és az addsvételi szerzédgst zaradékkal

latja el.

Szerz6ds Felek tudom4sul veszik, hogy miutan az Ingatlan mez6-, erd('igazdasz'igi hasznositasy
foldnek minésiil, Vev$ az Ingatlan tekintetében akkor szerezhet tulajdonjogot, ha 2 Ftv. szerint
egyetlen, arra Jjogosult személy sem &l az elévdsarlasi Jjogaval. Erre tekintettel a felek g jelen
szerzOdést felfiiggeszig feltétellel kotik, amely szerint a szerzgdgs akkor Iép hatalyba, ha:

b)a foldalapkezels Szervezet az Allamot megilletd elvésarlas; Jjogérél lemond, vagy azzal
kapcsolatban a r4 vonatkozé hataridén belij| hem nyilatkozik, és

¢)azFtv. 7. §-a szerint a tulajdonjog atruhdzasrél sz616 szerzédést a mez8gazdassgi igazgatasi szery

Jovéhagyja.

IV. A vételar megfizetése
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Szerz6d felek a jelen szerzddés aldirasaval elismerik, hogy a foglalo jogi természetérdl (Pik. 6:183.
§) az okiratot ellenjegyz ligyvédtdl teljes felvilagositast kaptak, azt megértették, és magukra nézve
kitelezének ismerik el, azaz ha jelen szerzédés Eladdk hibajabol hitisul meg az atadott Foglalo
kétszerese jar vissza Vevonek, ha a jelen szerzédés Vevé hibdjabol hidsul meg, az atadott Foglalot
elvesziti. A Foglald 6sszege a vételdrba beszdmit, igy amennyiben szerz8désszegés nem kivetkezik
be, és a foglalé jogkdvetkezményeit nem kell alkalmazni, azt a felek vételarrészletnek tekintik.

Felek megallapodasa értelmében csak és kizar6lag abban az esetben, ha a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv nem hagyja jova a felek kozott 1étrejott jelen jogiigyletet, vagy mas eldvésarlasra jogosulttal
hagyja j6v4, akkor a foglalét elélegnek mindsitik, és az teljes egészében visszajar Vevl részere.

Vevd a Vételarbol fennmaradt 6.300.000,- Ft, azaz Hatmillio-haromszizezer Forint vételarrészt a
2026. junius 24. napjén kelt szerzédés alairasival egyidejiileg a szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzé
ligyvédnél, mint letéteményesnél (a tovabbiakban: Letéteményes) iigyvédi letétbe helyezte, és
eljaré tigyved letétbe vette azt.

Letéteményes — a jelen pontba foglalt letéti megallapodés alapjan — legkésobb a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerzédést jovahagyd hatérozatanak kézhezvételét kévetd 5 munkanapon beliil
koteles a letett 5sszeget Eladdk részére kiadni, mint a Vételar fennmaradt részét. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elutasité hatdrozata, vagy mas el6vasarlésra jogosult személy jévahagyasa esetén
Letéteményes a letett dsszeget a fenti hatéridén beliil koteles Vevd részére visszaadni. Letéteményes
a letét kezelését ellenérték nélkiil végzi.

Eladok a fentiek szerinti teljesitéseket szerzodésszerli és a sajat résziikre torténé teljesitésként
ismerik és fogadjak el.

Szerzddé Felek rogzitik, és Eladdk kijelentik, hogy a Vételar fentiekben rogzitett teljesitése esetén, a
Vételar fizetésével kapesolatban semmilyen tovébbi igényt nem tdmasztanak Vevével szemben.

Szerzédé Felek megallapodasa értelmében Vevé az Ingatlan birtokdba a teljes vételdr kifizetésével
egyidejiileg 1&p. Vevs ettdl az idéponttél élvezi annak hasznait és viseli terheit, beleértve a

karveszélyt is.
V. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Eladék és Jogosult jelen okirat alafrisaval — a III/7. pontban részletezett felfliggeszté feltétel
teljesiilése esetén — mér most feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak, és Szerz6dd
Felek egyben kozosen kérik a T. Foldhivatalt, hogy a Dunakeszi 036/63. hrsz.-i kiilteriileti ingatlan
vonatkozisaban Vevé tulajdonjogat 1/1 ardnyban ,addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyezni sziveskedjék Eladok 1/2 — 1/2 arany( tulajdoni illetéségének, illetdleg a Jogosult 6zvegyi

joganak torlésével egyidejiileg.
VL. Vegyes rendelkezések

Szerzddd Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd tdjékoztatta feleket az
Ingatlan adéasvétellel Osszefiiggd illeték- és SZIJA fizetési szabélyokrol, valamint az allami
adéhatésag ingatlan forgalmi értékének megallapitisa tekintetében fennallo hataskorérol, melyet
Szerzbdd Felek megértettek. Vevd jelen szerzddés alairdséval egyidejiileg meghatalmazza eljaré

7o

iigyvédet, hogy a NAV B400 megjelslésii nyomtatvanyt elektronikus titon kitoltse és azt a nevében
az adohatésaghoz benyjtsa.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban — a jogszabalyoknak és a jogszokdsoknak is megfeleléen —,
hogy a jelen adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatos koltségeket teljes egészében Vevo visel,
igy kiilondsen a visszterhes vagyondtruhdzdsi illetéket, az iigyvédi munkadijat, az ingatlan-
nyilvantartasi eljdrds dijat és az esetlegesen felmeriild egyéb koltségeket, ide nem értve
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természetesen az Eladékat esetlegesen terhel személyi Jovedelemads-fizetést, Szerzéds Felek
tovabba megallapodnak abban, hogy amennyiben a Jelen szerzodés modositasa valna sziikségessé,
akkor a médositassal Jjard koliségek azon felet terhelik, akinek az érdekkorében vagy hibdjabsl

meriilt fel a mddositas sziikségessége.

Szerzdd6 Felek ki jelentik, hogy mindannyian nagykora, cselekvéképes magyar allampolgarok, ilyen
moédon szerzédéskotési képességiik jelen Jjogiigylet vonatkozdsaban korl4tozas al4 nem esik.

Szerz8d6 Felek a Jelen szerzdés — amelyet egyben részletes tgyvédi tényvazlatnak is elfogadnak —
szerkesztésével, ellenjegyzésével, g mezégazdasdgi igazgatdsi szerv elétti €s az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban valé képviseletiikkel a Dr. Borszéki Ugyvédi Irodat (eljdro tgyvéd: Dy
Borszéki Péter; iroda: 2120 Dunakeszi, F& 06-68.; PMUK nyilvantartdasi szdm: U-1034 78,

KASZ: 36057980) bizzék meg, aki a megbizast a Jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja. A jelen
meghatalmazis nem terjed ki a NAV eléit esetleges eljardsra.

Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairdsdval tanusitjak, hogy 6ket az okiratot szerkeszté ligyvéd a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérsl és megakadalyozasarél sz6l6 2017, évi
LIIL tSrvényben (Pmt,) foglaltaknak, valamint az Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes
szabdlyzatdnak megfeleléen  azonositotta, Szerz6dé  Felek rogzitik, hogy a felek
személyazonossaganak ellenérzésére a felek Altal atadott okmdnyok alapjan tortént meg. Szerzéds
Felek a jelen szerzédés alairdsaval hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzé

ligyvéd ezen igazolvanyokrol masolatot készitsen.

Jelen adasvételi szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a mezd- és erdégazdasigi fsldek
forgalméarél sz616 2013. y; CXXIL tdrvény, tovabbs a végrehajtasdra kiadott Jogszabalyok, valamint
a Polgéri Torvénykonyvrsl szl 2013, évi V. torvény szabalyai az irdnyadéak,

Jelen szerzédés mindazon nyilatkozatokat tartalmazza, amelyek a jelen adasvétel; szerzddésnek az
egyeb érvényességi kellékeken tal a fsldforgalmi torvényben elbirt cérvényességi kelléke;.

Jelen szerzGdés magyar nyelven késziilt 9 eredeti példanyban, melybdl egy példany biztons4gi
okmany. Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a szerzbdeés 1-1 példanyiét a szerzGdés aldirasakor atvették.

Jelen adasvételi szerzodést Szerzédd Felek elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezot irjik ala.

Kelt Dunakeszin, 2026, oktéber hé 05, napjan,

Fenti okiratot készitettem s ellenjegyzem:
KASZ: 36057980
Dunakeszin, 2026. 10. 0s.
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