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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott, egyrészrdl

Koviacs Imre Sandor (sziletett, mint Kovacs Imre Sandor,
napjan, anyja neve: t személyi szama: 5, adoazonosito jele: -

Adacs, Jokai Mor utca 24/A. szam alatti lakos, magyar allampolgar) mint eladd (tovabblakban
»Elado”)

masrészrol

Markus Alajos (sziiletett, mint Markus Alaios N L - ¢ _n, anyja neve:
, személyi szama: , addazonosito jele 31291 Vamosgyork,
Istvan kiraly ut 108. szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint vevé (tovabbiakban ,,Vevé™)

egyiittesen felek (tovabbiakban ,,Felek™) kzott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlan leirasa
1.1. Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonat képezi a HMKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 3. (tovabbiakban ,Ingatlan-nyilvantartds™) adatai szerint nyilvantartott Vamosgyork

kiilteriileti 039/20. hrsz. alatti, , szdnté” megjelolésii, 5541 m? alapteriileti 18,78 AK értéki
ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan).

1.2. Az Ingatlanon az Ingatlan-nyilvantartas 40658/1996/1994.04.18 szamu bejegyz6 hatarozata
alapjan karpotlas nyert feljegyzést.

1.3. Az Ingatlant az Ingatlan-nyilvantartas 41338/2010.08.04. szamu bejegyz0 hatarozata alapjan az
MVM EMASZ Aramhalézati Kft., mint jogosult javara az Ingatlanbol 168 m? teriiletnagysagra
bejegyzett vezetékjog terheli. Vevo a vezetékjog jogi jelentését ismerik. Felek tudomassal birnak
arrol, hogy a vezetékjog az Ingatlan forgalomképességét nem érinti.

1.4. Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartis adatai szerint egyebekben per-, teher-, igény- és
széljegymentes.

1.5. Felek rogzitik, hogy fenti adatok megéllapitisira az eljaré okiratszerkesztd tgyvéd altal a
Takarnet Foldhivatali Informéciés Rendszerébdl — 20261005/21543 megrendelési szamon - lekért
E-hiteles tulajdoni lap masolat felhasznalasa mellett keriilt sor.

2.Adasvétel, vételar

2.1. Eladé eladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — a jelen szerzodés 1.3. pontjaban
foglalt vezetékjoggal terhelten, egyebekben minden terhektdl €s korlatozasoktdl mentesen,
azonban minden természetes €s jogi tartozékaval egyiitt — megvasarolja 650.000 Ft — azaz
hatszazdtvenezer forint — vételar (tovabbiakban ,,Vételar™) ellenében.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon agrotechnikai létesitmény, valamint gazdfégi épiilet nincs.
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2.2,

2.3.

Felek a kikotott Vételarat az Ingatlan forgalmi értékével ardnyosnak tekintik, ezért Felek jelen
szerzbdés aldirdsdval a jelen szerz6dés feltling értékaranytalansag jogcimén  vald
megtamadasanak jogarol a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény 6:98 § (2)
bekezdése alapjan lemondanak. ..

Vevo kotelezettséget vallal a Vételar teljes 0sszege Elado javara torténd megfizetésére legkés6bb
a jelen adasvételi szerzédést jovahagyd, a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fbosztalya, mint mezogazdasagi szakigazgatasi szerv éltal hozott hatérozat kézhezvételét kivetd
legkés6bb 5 napon beliili teljesitéssel. Vevo a Vételar megfizetésére iranyuld kotelezettségének
joghatélyosan az Elado nevén az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett alabbi lakossagi folyoszamlara
tortént atutaliceal mely teljesitést Eladd, mint sajat kezéhez torténd teljesitést ismer és fogad el:
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar megfizetését kivetd 3 napon beliil a Vevdi
teljesitést kiilon teljes bizonyit6 erejli maganokiratba foglalt 4tvételi elismervényben tanusitja
eljaro tigyved elott.

3. Tulajdonjog, birtokbaadas

3.1.

Az Eladé a Vevd — kizardlagos — tulajdonjoganak adésvétel jogcimén torténd Ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez, ezzel egyidejlileg a sajat javara bejegyzett tulajdonjog Ingatlan-
nyilvantartas adatai koziil valo torléséhez a Vételar javéra torténd megfizetése esetére feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben (tovabbiakban
»Bejegyzési engedély™).

Ennek érdekében Eladd jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg, jelen okiratot szerkesztd
ligyvédnél — mint letéteményesnél — a Bejegyzési engedélyt 6t eredeti példanyban iigyvédi letétbe
helyezi. Letéteményes a Vételar teljes Gsszege megfizetésének hiteltérdemlé igazolasat kivetden
jogosult €s koteles a Bejegyzési engedély letétbe helyezett példanyaibdl egy példanyt a Vevd
részére kiadni, tovabba annak harom példanyat megkiildeni az illetékes foldhivatalhoz. Felek
hiteltérdemld igazolasnak tekintik az Elado altal tett, teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozatot a Vételar dsszegének, jelen szerzddés szerinti megfizetésérol.

Eljaré iigyvéd a Bejegyzési engedély ot eredeti példanyanak atvételét jelen szerzddés alairasaval
elismeri, egyben a letét kezelésére vonatkozo fentiek szerinti megbizast tényallas hatallyal
elfogadja.

3.2. Az Ingatlant Vevo megtekintett allapotban vasarolja meg.

3.3.

34.

Az Ingatlant Eladé legkésébb a Vételar teljes dsszege megfizetését kivetden koteles Vevd
birtokaba adni. Vevo a birtokbavétel napjatol viseli az Ingatlan terheit és szedi hasznait.

Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat alairasanak idépontjaban jelen szerz6dés
Vevijének hasznilatiban 4ll az Eladé és Vevo kozott létrejott haszonbérleti szerzédés alapjan.
Felek az Ingatlanrdl lekért E-hiteles foldhaszndlati lap adatai szerint megallapitjak, hogy az
Ingatlanb6l 2771 m2 teriiletnagysagti teriiletrész foldhasznaldja jelen szerzodés Vevéje
haszonbérlet jogcimén. A hasznalat kezd6 napja 2024. januér ho 25., lejarata: 2034. december hd
31. napja. Felek egyezden nyilatkoznak, hogy a haszonbérleti dij osszege a Vevd, mint
haszonbérlo altal bérlet ingatlanrész tekintetében 15.000 Ft/év.

3.5.Elado tudomasul veszi, hogy az Ingatlant a tovabbiakban nem terhelheti meg.

4. Az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, mint terméféldre vonatkozo rendelkezések

4.1.

Jelen Szerzodés alairasiaval Eladoé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanon - a kiilén
jogszabalyokban nevesitett elovasarlsra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemd
joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna nem &ll fenn, mely tényért

Elado szavatossagot vallal. CD\
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4.2.A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szoldé 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban

4.3.

wFoldforgalmi tv.”) 18. §-ban nevesitett személyeket elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra,
mint term&foldre.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 napon beliil Vevd jelen
szerzOdési okiratba foglalt vételi ajanlatit a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foéosztalyahoz jovahagyas iranti kérelemmel megkiildi.

Vevét az Ingatlan tekintetében eldvasarlasi jog illeti meg a mezd- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv. 18.§ (1) bek. c) pontja alapjan, mint olyan féldmivest, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil azzal, hogy elévasarlasi jogat ezen jogosulti csoporton beliil
jelentkezé mas el6vasarlasra jogosultakhoz képest a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjdn, mint
csaladi gazdalkodo jogosult elévasarlasi jogot gyakorolni.

Vevd az eldvasarlasi jogat foldmivesként tortént nyilvantartasba vételére, az Ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen t6bb mint 3 éve fennalld életvitelszert lakashasznalati helyére, valamint arra a
koriilményre alapitja, miszerint tulajdonosa és hasznaldja az Ingatlannal szomszédos Vamosgydrk
kiilteriileti 039/19. hrsz. alatti term6f6ld ingatlannak, tovabba csaladi gazdalkodonak mindsiil.

A Vevd az eldvasarlasi jogat megalapozd el6zoekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzodéshez csatolt alabbi okiratokkal tantsitja:

4.3.1. foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételrol szolo hatarozat,

4.3.2. lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany masolati példanya,

4.3.3. 6stermeldk csaladi gazdasaganak nyilvantartasba vételérol szolo igazolas.

Vevé Vamosgyork kiilteriileti 039/19 hrsz. alatti ingatlan tekintetében fennallo tulajdonjogat,
valamint ezen ingatlannak az adasvétel targyat képezd ingatlannal valé szomszédossagat a
kozhiteles nyilvantartas tantsitja.

5. Illeték, eés adofizetésre vonatkozo rendelkezesek

5.1

5.2.

5.3.

A Feleknek tudomasa van arrol, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevd koteles megfizetni. Az illetékfizetés altalanos
mértékét az illetékrodl sz616 1990. évi XCIIL. tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi érékének 4 %-aban hatarozza meg. Vevo az Illetékekrdl szold 1990. évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval tisztelettel kéri a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték megfizetése aloli mentességének megallapitasat. Ennek érdekében akként nyilatkozik,
hogy a sziikséges regisztracios igazolassal rendelkez6 foldmiivesnek szamit, a jelen jogiigylettel
szerzett Ingatlant mint foldmiives meztgazdasagi célra hasznositja és a vasarlastol szamitott 5
¢évig azt nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit.

Eladé tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigyletbdl szarmazd bevételiik utani adozas a személyi

jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVIL. tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv”) hatalya ala esik. Eladok

eljaro okiratszerkesztd iigyvéd aldbbi szerinti tdjékoztatasanak megértésérdl jelen okirat

alairasaval elismertleg nyilatkoznak:

5.2.1.Azon ingatlanrész értékesitésébOl szarmazo jovedelem tekintetében, amely ingatlanrész
tulajdonjoganak altaluk valé megszerzésére tébb mint 5 éve Keriilt sor az Szja tv 62.§ (6)
bekezdés b) pontjanak 5 fordulata szerint jovedelmiik nem esik adofizetési kitelezettség ala.

5.2.2.Azon ingatlanrész értékesitésébdl szarmazéd jovedelem tekintetében, amely ingatlanrész
tulajdonjoganak altaluk valé megszerzésére 5 éven belill keriilt sor az ado alapja az ezen
ingatlanrészre eso eladasi ar és a bekeriilési koltség killonbozete, az add mérteke 15 %.

Felek jelen szerzédés alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy eljard okiratszerkesztd tigyvédtol
megfeleld tajékoztatdsban részesiiltek a vonatkozd ado- és illetékjogszabalyokat illetden,
melyeket megértettek.

6.Vevoi nyilatkozatokat

6.1.

Vevo jelen okirat aldirasaval vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett Ingatlan hasznalatat
masnak nem gngedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési
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kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlanat a tulajdonszerzését6l szamitott 5 évig més
célra nem hasznositja.

Vevd jelen okirat aldirasaval véllalja, hogy a jelen szerzodéssel megszerzett Ingatlan tekintetében
a foldhasznélatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fennallé foldhasznalati jogviszony lejartat
kovetden az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, €s ennek soran eleget
tesz a foldhasznositéasi kitelezettségének.

6.2. Vevo jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairdsanak idépontjaban nincs

6.3.

a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl  eredé  barmilyen  korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa
(tovabbiakban egyiitt ,,Foldhasznalati dijtartozas”).

Vevd jelen szerzodés aldirasaval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
alairasat megelézd 5 éven beliill nem keriilt megallapitisra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitott.

6.4. Vevo kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt term6féldszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-

ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

6.5. Vevot a Gyongyosi Jarasi Foldhivatal 510435/2/2014.05.16. szam( hatarozataval f5ldmiivesként

nyilvantartasba vette.

Vevo tagja a Magyar Agrar -, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak, tagségi szama:
$3291002.4 39238

Ostermeldi csalddi gazdasag nyilvantartasi szama: OCSG-00089935.

6.6. Vevo jelen szerzddés alairasaval akként nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatosag

6.7.

az adasvételi szerzddés megkotését megel6zd 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsigot nem
szabott ki a birtokdban all6 fold jogellenes, mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt.

Vevo akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevé akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdondban 4llo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada €s a mar tulajdonaban é€s haszonélvezetében alld, tovabba a megszerzésre
keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértekének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300.

7.Vegyes rendelkezések

7.1.

7.2.

Vevo akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddéssel tulajdonaba keriild Ingatlan miiveléséhez
sziikséges mez6gazdasagi termelbeszkdzikkel mar rendelkezik.

Felek valamennyien megbizzik €s meghatalmazzak Dr. Misi Ildiké tigyvédet (3200 Gyongyds,
Kossuth u. 16/2.) jelen szerzédés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy
ezen jogiigylettel kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak megfeleléen a
Foldhivatal elotti eljarasban képviseletiiket ellassa, e kdrben kiilondsen, de nem kizarélagosan az
Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében Vevo tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, az Ingatlan 1/1 tulajdoni hényada tekintetében Eladd
tulajdonjoganak Ingatlan-nyilvantartas adatai koziil vald torlése érdekében képviseletiikben az
illetékes foldhivatal eldtt eljarjon, mely megbizast okiratszerkeszté iigyvéd jelen okirat
aldirasaval elfogad, Felek meghatalmazzak tovabba okiratszerkeszté iigyvédet, hogy sziikség
esetén az NAV dltal kiadott B400 tipusu adatlapot neviikben és képviseletiikben alairja. Felek
meghatalmazzak okiratszerkeszté ligyvédet azzal, hogy amennyiben a jelen szerzédésben név
vagy személyi adat elirdsi vagy szamitasi hiba szerepel azt neviikben és képviseletiikben a
szerzbdés szovegeben javitsa. Felek ezen szerzodést egyben tényvézlatként is elfogadjak. Felek
kifejezetten kérik eljaro tigyvédet, hogy kiilon tényéllasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra,
hogy jelen szerzédés tartalmazza valamennyi altaluk eléadott tényt és adatot.
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7.3,

7.4.

%

Felek rogzitik, hogy jelen meghatalmazdsuk hatdlva a sajdt jogon kézbesitendd Foldhivatali
hatdrozatok dtvételére nem terjed ki.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy mindketten cselekvoképes magyar allampolgarok, igy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozo jogszabaly hatalya alatt nem allnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kdzszereplonek, vagy kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozojanak nem
mindsiilnek, a jelen szerzodés alairasa korében sajat neviikben jarnak el.

Eladé meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy képviseletében a jelen
szerzddéssel Osszefliggd okiratokat atvegye, igy kiilondsen az elovasarlasi jog gyakorlasara
vonatkozd dnkormanyzati eljaras alapjan megkiildésre keriil6 iratokat, tovabba jelen jogiigylet
hatosagi jovahagyasara iranyulo eljaras lefolytatasat kovetéen a mezdgazdasagi szakigazgatasi
szerv altal megkiildésre keriild valamennyi iratot, beleértve az adasvételi szerzodés példanyait is,
melyek okiratszerkeszt6 ligyvéd részére torténd megkiildését Felek egytittesen kérik.

Felek kijelentik, hogy eljaro ligyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartyajuk, addkartyajuk
alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban s nevezett okmanyaikban egyezoek, és
megfelelnek a valosagnak. Eljard okiratszerkesztd tigyvéd Felek személyazonossagit a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Erositd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil is ellendrizte,
mely ellenérzéshez Felek hozzajarulasukat adtak.

Felek tudomasul veszik, hogy eljar6 iigyvéd szerzddésben szerepld adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozott tarolja és az Ingatlan-nyilvantartashoz tovabbitja, melyhez
hozzajarulasukat adjak. Eljaro tigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja ¢s nyilvan
nem tarthatja. Vevo kijelenti, hogy a Vételar torvényes forrasbol szarmazik.

7.6. Vevo okiratszerkeszto tigyvéd azon tajékoztatasat, mely szerint tulajdonszerzését kovetd 30 napon

7.7.

beliil az Ingatlan tekintetében a féldhasznélat tekintetében nyilatkozattételi kitelezettség terheli
tudomasul vette, annak megértésérdl jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik.

A jelen Szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében Felek egyezd akarattal a Polgéri
Torvénykonyvérsl szolo 2013. évi V. torvényt, a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol
sz0l0 2013. évi CXXII. térvényt tekintik irdnyadonak.

Felek a jelen SzerzOdést - amely hét egymassal egyezd, egyenként 6t oldalt tartalmazé példanyban
késziilt - kozos elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag irjak

ala.

Felek jelen szerzodés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkesztd ligyvéd oket az

adasvételi szerzodés elolvasasara felhivta. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy abbdl
egy-egy példanyt egyidejlleg okiratszerkesztod ligyvédtol atvettek.

Kelt: Gyéngydson, 2026. oktdber ho 07. napjan
v -
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Koviacs Imre Sandor Markus Alajos
Elado Vevo

Alulirott dr. Misi Ildiké egyéni iigyvéd (3200 Gydngyds, Kossuth u. 16/2, kamarai azonositoé szama:
36065452, nyilvantartd kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szam: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitasara, hogy az a jogszabalyoknak és a Felek akaratanak mindenben megfelel,
tovabba, hogy azt a Felek eldttem és sajatkeziileg irtak ala — ellenjegyzem Gyongydson, 2026. oktober
ho 07. napjan:

Dr. Misi Ildiké iigyvéd -






