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1.

w

10.

Eladé 1/1 hényadd tulajdonat képezi az ingatlan nyilvantartdsban a Di6ésjend, zartkert 2062 hrsz. alatt nyilvantartott, 1113 m?
alapterdletd, 1,47 AK kataszteri jévedelmd, gyUimélcsds miivelési 4ga ingatlan. Ertéke: 152.481,- Ft, melybd! a fold értéke 130.000,- Ft az
Gltetvény értéke 22.481,- Ft. Eladd 1/1 hanyadi tulajdonat képezi az ingatlan nyilvéntartédsban a Diésjend, zartkert 2106 hrsz. alatt
nyllvdntartott, 87 m? alapterliletli, 0,03 AK kataszteri jovedelm(i, legel6 miivelési &gl ingatlan. Ertéke: 11.508,- Ft. Az ingatlanok
tehermentesek.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszts Ugyvéd ismertette velik az Ingatlanoknak a letéItdtt, hiteles tulajdoni lap mésolatait,
amelyek szerint az ingatlanok tehermentesek és azok egyéb per-, teher és igénymentességéért az Eladé szavatol. Vevd nyilatkozik, hogy a
mez8- és erdégazdaségi féldek forgalmardl szdlé 2013, évi CXXIL toérvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) alapjan megfeleinek a
16. §-ban foglalt feltételeknek és jogosult adasvétel jogcimén fold tulajdonjogat megszerezni.

Jelen okirat aldirdsaval Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy az Eladé eladja minddsszesen 1/1 hanyadban a Vevd pedig megvasérolja az 1.
pontban megjelélt Ingatlanok mindésszesen 1/1 ingatlanhényadait ii £ indéssz 163.989,- Ft, azaz
szézhatvanharomezer-kilencszaznyolcvankilenc forint vételdron adasvétel jogcimén. Szerz&d$ felek az ingatlanok forgalmi értékét a vételdrral
megegyez§ dsszegben llapitjdk meg (1. pontban jeldlve az értékek). Szerz§dé felek tudomdssal vannak arrél, hogy jelen adésvételi
szerz8dés érvényességéhez a Foldforgalmi térvény alapjdn sziikséges a mezdgazdaségi-igazgatdsi szerv hatdsigi jévéhagydsa. Az 1.
pontban megjeldlt ingatlanok/hanyadok tekintetében egylittesen elfvasdrlasl jog gyakorolhaté a Féldforgalmi torvény szabdlyainak
megfelelden, mivel eladék dologdsszességként kivénjék eladn! és a vevs igy kivadnja megvasdroini az ingatlanokat/hdnyadokat, Szerz6ds
felek tudomassal vannak arrél, hogy jelen adasvételi szerzdés érvényességehez a Féldforgalmi térvény alapjan szilkséges a mezégazdasagi-
igazgatasi szerv hatésdgi jévahagydsa. Szerzédd felek régzitik, hogy a Féldforgalmi térvény 19. § (5) bek. alapjan az 1. pontban
megjelélt ingatlanok egymassal szomszédos féldek, igy az egybefoglalt vételdron térténé eladasukra sor keriilhet.

P

Vevl az ingatlanok vételdrdt, azaz a minddsszesen és egylttesen 163.989,- Ft-ot jelen szerz8dés aldirdsat megelézéen atutaldssal
megfizette az Eladd részére a tulajdondt képezd bankszamlaszdmra, aki az 6sszeg megjeldlt bankszédmlaszdmon torténd jovairdsat jelen
okirat aldfrésaval elismeri és nyugtdzza. Eladé a szerzdds jévéhagyasédnak hianyadban/massal térténd jévdhagyasa esetén kételes az atutalt
vételdr, a jovahagyds megtagaddsardl sz6lé tudomdsszerzést kévetd 15 napon bellli, visszafizetésére. Felek nyilatkoznak, hogy a
visszafizetési késedelem esetére Eladé minden megkezdett naptdri nap utdn 20.000,- Ft késedelmi kotbér fizetésére kételes. Eladé a
megjeldit bankszamlaszamot elfogadja és sajét kezéhez térténd Jjoghatalyos kifizetésnek ismeri el jelen okirat aldirasaval.

Eladé feltétleniil és visszavonhatatianul hozzajarul ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga (1/1 hanyad) az ingatlan-nyilvéntartdsbdl térlésre
keriiljon az 1. pontban megjelélt ingatlanok tulajdoni  lapjarél az Ingatlan-nyilvéntartdsbdl, tovdbba, Eladé feltétleniil és
visszavonhatatianul hozzajarul ahhoz, hogy Vevé javéra a tulajdonjog adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyzésre
kerdljon az 1. pontban megjeldlt ingatianok tulajdoni lapjéra az ingatlan-nyllvantartasba.

A Szerz8d6 felek megdllapodnak, hogy a Vevd jogosult jelen szerz4déstél az Eladéhoz cimzett frasos nyilatkozattal eldlini, ha a
tulajdonjogdnak a bejegyzését megeldz8en az 1. pontban leirt ingatlanokra barmilyen teher kerll bejegyzésre. Felek Ggyvédi tdjékoztatist
kévetden kérik a foldek tulajdonjogdnak dtruhazaséra Iranyu!é szerz6dés benydjtasénak tényét feljegyeztetni az ingatlan-nyilvantartdsban.
Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanok birtokba adésa a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyé hatarozata
atvételét kivetS napon esedékes, ettSl az iddponttdl a Vevs, mint tulajdonos hizza az ingatlanok hasznait és viseli terheiket, valamint a
méasra &t nem hérithaté kdrveszélyt. Az ingatlanok nincsenek harmadik személy hasznalatdban.

Az 1. pontban megjelslt ingatlanokat a Vevé a mezé- és erdégazdaségi féldek forgalmardl sz616 Fildforgalmi térvény 18. § (1) bek. d)
pontja és a 18. § (4) bek. a) pontja alapjan olyan féldmiivesként kivanja megvasarolni, aki helyben laké és éstermelék csaladi
gazdasdganak a tagja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykord, cselekviképes, magyar éllampolgarok, a hatdlyos Jogszabalyok értelmében jelen ingatlannal
kapcsolatos tulajdonszerzési, Ill. elidegenitési képességlik nem korlatozott és a Vevd a Féldforgalmi torvény szerinti tulajdonszerzési
korldtozas ald nem esik jelen ingatlan tekintetében. Szerz8dd felek kijelentik tovdbba, hogy jelen szerzédést befolydsmentesen, szabad
akaratukbdl kétottek, annak tartalméban nem tévedtek, a Jelen szerz8dés megkétésére nem inditotta Sket sem valaminek a téves feltevése,
sem valamely vérakozés, tovdbbd a szerz8dés megkétésére senki sem birta ra egyikiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen

befolydsolassal. A

Minden értesitést, egyéb kézlést, ami a jelen szerz6dés alapjén megteend§ vagy megtehetd, irdsban kell megtenni és akkor mindstil jelen
szerzddés alkalmazésdban megtettek, ha azt tértivevényes postai kildeményként a jelen szerz8désben megjeldlt cimre kuldték meg. A
fentiek szerint tértivevényes postal kiildemény - ellenkezd bizonyitésig - a postéra addstél szamitott 5. munkanapon megérkezettnek
mindsll. Eladé feltétlen és kifejezett szavatossagot véilal az 1. pontban meghatérozott ingatlanok teljes per-teher- és igénymentességéért,
Kijelenti, hogy az ingatlanokat adék és adék médjara behajtandé kdztartozdsok nem terhelik.

Szerzddé felek ezennel kélcsdnésen meghatalmazzdk jelen szerzédést készitd és ellenjegyz8 Dr. Zagyvai Zsanett Ugyvédet (iroda: 2651
Rétsdg, Kordnyi Frigyes utca 2., e-mail: drzagyvai@gmail.com, tel.: 20/423-0104, nyilvéntartds! szdma és kamara megjel.: 11-045067
Négréd Megyei Ugyvédi Kamara, ligyvédi ig. szama: U-116172), hogy jelen okiratot és mellékletelt megszerkessze, meghatalmazzék a felek
az Eladé tulajdonjoganak tériésére és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére, eladé nevében a tulajdoni lap lekérésére, valamint, hogy a
tulajdonjog bejegyzési engedély elkészitse, ellenjegyezze és a foldhivatalhoz benydjtsa, és képviseletiiket a foldhivatall eljarasban az Ogyvédi
tv. rendelkezéseinek megfelelden elldssa, meghatalmazzdk eladé nevében a tulajdoni lap lekérésére, esetlegesen felek nevében
Jognyilatkozatot tegyen és nevilkben az ligylethez kapcsolédd NAV B400 adatlapot kitdltse és beadja, és az tigylet adatait a Féldhivatalon
keresztll az NAV-hoz tovdbbitsa, ill. esetlegesen az illetékes jegyz6 elftt eljdrjon és értesitési cimként az iroda cime megjellésre kertiljén,
Felek feljogositjék az eljdré Ugyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitasi hiba, elirds, kihagyas, hidnyossdg esetén a szikséges
véltoztatast, kijavitdst a szerzédésben a szerzédés Iényegi tartalméanak érintése nélkil az okiratban foglalt meghatalmazdsa alapjan
elvégezze. Felek adataikat megtekintették és azok helyes feltiintetéséért felelfsséget vallalnak. Jelen szerzddést a felek tgyvédi
megbizdsnak, és egyben Uayvédi ténvvazlatnak foqadidk el. Eljaré Uigyvéd a megbizést elfogadja aldirdsaval.
§D gyvai Zsanett igyvéd §
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11. Eljéré tgyvéd téjékoztatja a Szerzéds feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorlzmus finanszirozésa megel6zEésérdl és megakadalyozasardl széld
2017. évi LIIL. térvény - a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonosfitdsi kbtelezettség terheli az Eladd és a Vevd adatai vonatkozasaban. Szerz6dé
felek adatai a Pmt. rendelkezésel alapjén jelen szerz8désben keriilnek régzitésre, a Szerz8d8 felek adatszolgéltatdsa &s az ttaluk bemutatott,
személyazonossédg igazoldséra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz8dé felek jelen szerzédés aldirdsival
biintetgjogi felel8sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirdsa soran sajat nevikben jdrnak el. Szerz8d§ felek az Igazolvényaik
fénymaésoldsdhoz hozzajérulnak. Szerzédd felek tudomdsul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennélidsa alatt a2z azonositis sordn
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajét neviikben jérnak el az Ugylet sorén, a tényleges tulajdonos adataiban bekgvetkezett
valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon belill kotelesek eljdré tgyvédet irdsban értesitenl. Szerzédé felek jelen szerzfdés
aldirdsdval kifejezetten hozz4jaruinak ahhoz, hogy eljéré ligyvéd adatalkat kezelje. Szerzéds felek adatait eljard ligyvéd a személyes adatok
vedelmérdl és a kdzérdek( adatok nyllvanossagéré! sz6lé torvény rendelkezésel alapjan, kizdrélag a jelen Szerzddéshez kapcsolédé megbizés
€s a Pmt-ben foglait kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

12. Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentlk, hogy az ingatlanok adds-vételével kapcsolatos add- és illeték jogszabalyok rendelkezéseirdl
részletes ligyvédi felvildgositast kaptak. A szerzddés megkdtésével kapcsolatos kéitségeket a Vevd viseli.

13. Vev§ - biintetSjoai felelésséae tudatdban tett — nvilatkozatai;
. § (1) bek. p.) pontja alapjén a tulajdonszerzése illetékmentes, az

Vev§ nyilatkozik, hogy az illetékekrd! sz6lé 1990, évi XCIIL. tv. 26.
addsvétel folytdn tulajdondba kertl§ terméfoldeket a vasarlastdl szamitva legaldbb 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni érték(i
Jogot nem alapit, és egyéni véllalkozéként vagy mezégazdaségi SstermelSként a term&fdideket mezégazdasigi célra hasznositja.

e Vevd véllalja, hogy a foldek hasznélatdt masnak nem engedi &t, azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovdbbd vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a Féldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

s Vev$ nyilatkozik, hogy a Fbldforgalmi térvény 13. § (4) bek. alapjdn, amennyiben az 1. pontban megjeldlt ingatlanok harmadik
személy haszndlatdban vannak, tigy kételezettséget vallal arra, hogy a fennalld féldhasznalati Jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja
meg és annak megszlinését kivets idére az elézd pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

= Vevd nyilatkozik a Féldforgalmi térvény 16. §-a alapjdn, hogy a jelen adésvétellel a tulajdondba keriild folddel egylitt - a mér
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év8 fsld terliletnagysdgénak a beszamitasaval - a tulajdonaban (haszonélvezetében) 1év8 fold

terlletnagysaga a 300 hektart nem haladja meg.
e Vevd nyilatkozik, hogy a jelen szerzédéssel birtokdba keriilé folddel egyltt nem haladja meg a birtokdban 1évé féid teriiletnagysdga az

1200 hektart.
s Vevd nyllatkozik, hogy nincs a féldhasznélatért jéré ellenszolgéltatésénak teljesitésébsl eredd bérmilyen kordbbi féldhasznélattal

kapcsolatos jogerSsen megdllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabbd nyllatkozik, hogy vele szemben a szerzést
megel8z6 6t éven beliil nem llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkertilésére irdnyuld Jjoglgyletet kotétt.
. Vevé nyllatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

14. A Vevé kijelenti tehdt, hogy a tulajdonszerzése nem tkdzik a térvényben megéllapitott tulajdonszerzési korlatokba, tovabbd megfelel
valamennyi, a terméfold tulajdonjogdnak megszerzéséhez szilkséges t&rvényi feltételnek.

15. A jelen adésvételi szerzédésben nem szabédlyozott kérdések tekintetében a Féldforgalmi tdrvény és a Polgari Torvényksnyv rendelkezései,
valamint a kapcsolddd jogszabalyok az irdnyadéak.

Jelen szerz8dés kettd sorszdmozott olualt, tizenst pontot tartalmaz, és hét, egymassal szé szerint megegyezé eredeti péiddnyban késziilt a 2013.
évi CXXIL. tdrvény 8. §-a szerint egy példénya tekintetében biztonsagi kellékekkel rendelkezé okmanyra nyomtatott szerzddés, melyet Szerz8d4
felek k6z0s dttanulmanyozés és értelmezés utén, mint Gigyleti akaratukkal mindenben egyezét, sajét kezlileg és jévahagyédlag aldirtak.

Kelt: Rétségon, 2026. 10. 16. napjan.

'Petrovich Attila Ede Eladé Vasas I'stvan Janos Vevd

Az okiratot szerkeszté és ellenjegyzé Dr. Zagyvai Zsanett ligyvéd (iroda: 2651 Rétsag, Koréanyi Frigyes utca 2., NMUK, nyt.:163.,
KASZ: 36072812) kijelentem, hogy a megbizast elfogadom é&s kijelentem, hogy Szerzédé felek az okiratot el§ttem sajat keziileg
irtak ala és azt ellenjegyzem, Rétsdgon, 2026. 10. 16. napjan.
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