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Felek koztt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Jelen adasvételi szerzddés targyat képezik az alabbi ingatlanok:
1.1. Vamosgyork Kkiilteriilet 039/29 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
Vamosgyork kiilteriiletén taldlhat6, 0.5402 ha teriletd, 11.29 AK érték( ,szanté” miivelési d4gban
nyilvantartott termdfsld, melynek kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonosa G. Kocsis Marianna Elado.
Okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a tulajdoni lap adatai alapjan az Ingatlan
tehermentes. A foldhasznalati nyilvantartds adatai alapjdn a Vamosgyorki Mezdgazdasagi
Szovetkezet altal haszonbérlet jogcimen hasznositott 2026.01.01. napjatol 2026.12.31. napjaig. A
haszonbér mértéke: 45.000 Ft/ha/év. Vételar: 790.300.-Ft.
1.2. Vamosgyork Kiilterillet 047/76 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben
Vamosgyork kiilteriiletén talalhatd, 0.9719 ha teriiletd, 29.98 AK értékii ,szanté” miivelési agban
nyilvantartott term&féld, melynek kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonosa G. Kocsis Marianna Eladé.
Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a tulajdoni lap adatai alapjan az Ingatlan
tehermentes. A foldhasznalati nyilvantartis adatai alapjdn a Vamosgyorki Mezdgazdasagi
Szivetkezet altal haszonbérlet jogcimen hasznositott 2026.01.01. napjatél 2026.12.31. napjaig. A
haszonbér mértéke: 45.000 Ft/ha/év. Vételar: 2.098.600.-Ft.
Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt Ingatlanokat a jelen szerzddéssel végérvényesen és
visszavonhatatlanul eladja a kélcséndsen kialkudott, eldzdekben részletezett, mindésszesen
2.888.900.-Ft, azaz Kettdmillié-nyolcszaznyolcvannyolcezer-Kkilencszaz forint vételaron,
Vev6 pedig kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintett, természetes fekvésében is megismerten
veszi meg Eladotdl a kolesonosen kialkudott, elézéekben részletezett, mindésszesen 2.888.900.-
Ft, azaz Kettémillid-nyolcszaznyolcvannyolcezer-kilencszdz forint vételaron. A vételar
klﬁzetese az n‘Ig;g es mgzogazdasagr szakrggzgatasr szgrv 1Qzahggug zaradgkaval Qllgtott

[

visszavonhatatlan dtutald an térténik az Eladd altal megadott bank zamlaszamr a.
utalds akkor tekinthetdek teUesa’tettnek, amikor az a fentiekben megadott bankszdmldn jévér’rcism
keriilt. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar bankszamldjan térténd jovairasatol
szamitott 2 napon beliil a dr.nagynikoletta@gmail.com email-cimre kiildott levéllel értesiti eljaro
ligyvédet a vételar megfizetésérél. Az eladdi értesités elmaraddsa esetén eljaré igyvéd elfogadja a
Vevs értesitését is a teljes vételar megfizetésérdl.

3. Vevd kijelenti, hogy a mez&-és erdégazdaségi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL toérvény
(tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja alapjdn féldmiivesnek mindsiil (nyilv. vétel szdma:

510014/3/2014.).
4. Vevé vdllalja és kijelenti, hogy:

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjitdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja;

b) nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgdltatisdnak teljesitésébdl eredd béarmilyen korébbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas);

¢) vele szemben a birtokaban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsig - az adéasvételi szerzddés kozlését
megel6z6 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki;
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d)

g)

h)

)

[ [

(5]

)

a foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a mez8gazdasagi igazgatasi szerv - az
adasvételi szerz6dés kozlését megel6zé 5 éven belill - véglegesen mulasztasi birsagot nem

.. szabott ki;

az Ingatlanok megszerzeseve] nem lépi til a Féldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot;

elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerésen
megallapitasra kerill az el6z6 pontokban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, tigy az a Biintetd
Torvenykonyv szerinti biintet6jogi felel6sségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat képezd
termdfold teriiletre vonatkozdan a jogsértd allapot fennalldsanak id6tartama alatt részére
folyositott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tdmogatdsdnak megfeleld pénzosszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utan;

jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

amennyiben a Féldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok érvényes
haszonbérleti/megbizdsi szerzddéssel terheltek, harmadik személy haszndlatdban vannak, a
fenndllé féldhaszndlati jogviszony idétartamdt nem hosszabbitia megq, és a megsziinését kivetd
iddre az a) pontban foglalt kételezettségeket vdllalja;

amennyiben az Ingatlanok haszonbérleti, vagy/és megbizdsi jogviszonnyal terheltek, a vonatkozd
fogviszony(ok) szerzddéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tdjékoztatdst az
Eladotol _megkapott és tovdbbi kérdése nincs, tovdbbd tudomdsul veszi, hogy a vonatkozd
jogviszonyokban az Eladé helyébe Iép;

mint a vonatkozé hasznélati szerz6dés(ek) tekintetében is az Eladé jogutédja, a szerzédések és a
szerzodésen kiviili jogviszonyokbél adédo igényekkel a szerzédések, illetve a polgari jog szabalyai
szerint az igényt érvényesitdvel elszamolni kételes, azzal, hogy a jelen szerzédés alairasanak
napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevs kizarélagosan és kézvetleniil helytallni
koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba jogerésen bejegyzésre keriil;
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, vagy részardny tulajdonnal (is) rendelkezik, és a
tulajdonaban all6 részarény-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdondban és haszonélvezetében 4llg, tovabbia a megszerzésre keriilé féldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300.

Felek nyilatkoznak, hogy a birtokba lépés napja 2027. janudr hé 01. napja.

Elado a teljes vételar megfizetését kovetGen feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
egyben kéri a HMKH Féldhivatali Féosztaly illetékes Foldhivatali Osztalyat (Heves), hogy az 1.

pontban kériilirt Ingatlanok vonatkozdsdban a Vevéi 1/1-1/1 ardnyii tulgjdonjogokat
addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyezni sziveskedjen. Eladé ugyanakkor

kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatét (bejegyzési
engedély) 3 eredeti példanyban jelen okirat alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi eljaré
ligyvédnél. Eljaro iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a 2. pontban foglalt teljes fizetési
kotelezettség teljesitése esetén, Eladd kiilén — a jelen okirat 2. pontidban részletezettek szerinti -
irdsbeli értesitése alapjdn a letétbe helyezett Elad6i nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 3
munkanapon belill benytjtja a Foldhivatalhoz Vevé fentebb kériilirt ardnyu tulajdonjogainak

be]egyzese erdekeben Felek és ellgzo ugzved a_jelen Qontban foglaltakat kltelezetten Ietet
e djdk e jel isvé a

mindsiil.
Elado - a tulajdoni lap ismeretében is - szavatolja, hogy az 4truhazott Ingatlanok per, - teher, -és

igénymentesek szavatolja tovabb4, hogy az ingatlan-nyilvantartason kiviil senkinek nincs olyan
joga, amely Vevé tulajdonszerzését és/vagy birtokba lépését akadalyozna.
Okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy jelen okirat alapjan Felek az Ingatlan
hasznalatdban bekovetkezett valtozast kitelesek a hasznalatbevételtsl szamitott 30 napon beliil
bejelenteni a foldhasznalati nyilvantartasban térténé atvezetés céljabél.

2013. évi tv. 13. bekezdé jdn a Vevd nyilatkozik, hegy 6 maga
elévdsdridsra jo t - mindkét fo onatkozdsd ugyanazo nghel en, va, is - a

dldek) valamint a 18. bekezdés a/ pontja szerinti ranghelyen, mint az ol oldmiives
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10. Felek kijelentik, hogy a jelen adédsvételi szerzddéssel kapcsolatosan eljaré tigyvédtdl mindennemii
jogi, adéiigyi és illetékekre vonatkozo tijékoztatast megkaptak és tudomasul vettek.

11. Jelen okirat megkotésével felmeriild koltségeket - gy kiilondsen a féldhivatalai igazgatasi
szolgéltatasi dijat (ingatlanonként 10.600.-Ft), valamint az ligyvédi munkadijat - Vevd viseli.

12. Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkozd
rendelkezései az iranyaddk, amelyeket Felek magukra nézve kotelezének ismernek el.

13. Felek nyilatkoznak, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, {gy a tulajdonjog-atruhazasnak és
jelen okirat megkdtésének jogszabalyi akadalya nincs.

14. Felek meghatalmazzak a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Irodat (képv.: dr. Nagy Nikoletta Ggyvéd,

3200 Gyongyds, Varmegyehaz tér 1.) jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a

szerz6dés mellékletét képezd B400E NAV nyomtatvany neviikben torténd kitoltésével és

alafrasaval, valamint a szerzddéssel kapcsolatos foldhivatali eljarassal, melyet ligyvéd elfogad.

Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést készits és ellenjegyzd ligyvédet, hogy esetleges

név-, adat- és szamelirds, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében (ide nem értve a vételdr

Osszege), e hibdkat kdzvetleniil a szerzédés szovegére {ras tjan, és bélyegzével ellatva kijavitsa.

Az ilyen kijavitds nem mindgsiil a szerzédés mddositisdnak. A meghatalmazas nem terjed ki a

6ldhi Ii _eljdr lezdro roz i i re szolo kézbesité
ifej i j i ildeni! Felek jelen szerzddés

tartalmat tényvazlatként is elfogadjik
15. Jelen szerzddés 17 pontbdl, 3 sorszamozott oldalbél all és 7, egymassal mindenben megegyez6
eredeti példanyban (1 példany biztonsagi okmanyon) késziilt.

16. Felek jelen szerzddést kizdrél nnak oldaldn irjdk ald, figvelemmel arra, h
4 lapid : o g% e

véd jelen szerzd n. ringlivi

Z
okirat sérelme nélkiil nem megbonthatd.

17. Felek tudomdsul veszik, hogy eljaré tgyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megelzésérél és megakaddlyozdsardl szOol6 2017. évi LIIL torvény és az ligyvédi kamara
vonatkozd el@irdsainak megfelel§en koteles a szerzddd felek személyes adatait tartalmazéd
személyazonosito igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, és irattdrdban a polgari jogi eléviilési
hatdrid6 kereti kézott meg@rizni. Az eljaré ligyvéd a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget
vallal arra, hogy a szerzdddé felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast
kizarolag a fent emlitett jogszabdlyban emlitett esetekben a térvény altal megjeldlt hatdsdgoknak
adhat.

Felek ezt az okiratot, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasas és értelmezés utdn a szerzddést
készitd és ellenjegyzd tigyvéd elétt, sajat keziileg és jovahagydlag irtak ala.

Gydngyds, 2026. oktéber hé 08.
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G. Kocsis Marianna Blaské Istvan
Eladé Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem, S EO\ 63 T
2026. oktéber hé 08. napjan Gydngydson, '
Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroda

képv.: dr. Nagy Nikoletta ligyvéd

3200 Gyongyds, Varmegyehaz tér 1.
KASZ: 36065970







