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Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrol
Takacs Miklés (sziiletési neve:

l magyar éllampolgar 8492 Kerta, Dézsa utca 27. szém alatti
lakos, a tovédbbiakban: mint Elado,
masrészro]

Bolla Laszlé (

) magyar a]lampolgar 8492 Kerta, Somlé utca 27. szam alatti lakos, a
tovabbiakban: mint Vevo,

k&z6tt az alulirott helyen és napon, az aldbbiak szerint:

1. Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett allapotban megvésarolja az alabbi, Eladé tulajdonat képezé
ingatlanokat (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok):

a) Kerta, kiilteriilet, 072/5 hrsz. alatt nyilvantartott, 4 ha 9972 m? teriileti, 66,40 AK értékil, ,,szant6”
megjelolésii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadat;

b) Kerta, kiilteriilet, 072/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 6555 m? teriiletil, 8,19 AK értéki, ,legels”
megjel6lésii, osztatlan kozos tulajdonban 4116 ingatlan Eladé tulajdonét képezé teljes, Ssszesen
444/819 tulajdoni hinyadat.

2. Szerzdd6 felek az Ingatlanok E-hiteles tulajdonilap-masolatit megismerték. A 072/5 hrsz. ingatlan
tulajdoni lapjan a I11/4. sorszém alatt az E.ON Eszak-dunantilli Aramhélézati Zrt. javéra HBGY-
3578-2/2004 szémh vezetékjog, a III/5. sorszdm alatt az E.ON K&zép-dunantdli Gazhaldzati Zrt.
Javéra a valtozési vazrajz és teriiletkimutatds szerinti 5975 m? teriiletre banyaszolgalmi jog 4ll fenn.
A 072/3 hrsz. ingatlan 111/3. sorszdma alatt az E.ON Eszak-dunantoli Aramhalézati Zrt. javara
HBGY-3578-2/2004 szamu vezetékjog szerepel. Vevo e jogokat ismeri és fennéllasukat elfogadja.
Elad6 a feltiintetett jogokon, a 072/3 hrsz. ingatlan tulajdonostirsainak jogain és az alabbi
haszonbérleti jogviszonyon tul szavatolja az eladott tulajdoni hanyadok per-, teher- és
igénymentességét, illetve kijelenti, hogy azokat adé- vagy adok mddjara behajthaté kéztartozds nem
terheli.

3. Eladé kijelenti, hogy a Kerta 072/3 hrsz. ingatlannak nincs féldhasznél6ja, azt hatalyos vagy még

hatalyba nem Iépett foldhasznélati szerzddés, illetve tébblethasznélati megallapodas nem érinti.
A Kerta 072/5 hrsz. ingatlant hatdlyos haszonbérleti szerz6dés €rinti; a haszonbérlé Balogh Antal. A
foldhasznélat kezdete: 2023.03.20.; lejarata: 2028.03.20. A haszonbérleti dij: 60.000,- Ft/ha/év.
Eladé a haszonbérleti szerzodést és annak esetleges mddositasait Vevd rendelkezésére bocsitja. A
tulajdonosvéltozads a fenndlld haszonbérleti jogviszonyt nem sziinteti meg, Vevd a tulajdonjog
megszerzésével a haszonbérbeaddi jogok és kitelezettségek tekintetében Eladd helyébe Iép.

4. Szerz6do6 felek kikstik, hogy Eladé a tovabbiakban az eladott tulajdoni hinyadokat nem terhelheti
meg, azokra 0ij féldhasznalati jogviszonyt nem létesithet, a fennallé haszonbérleti jogviszonyt pedig
Vevd hozzajarulasa nélkiil nem mdédosithatja. A tulajdonjog bejegyzéséig Eladé altal létesitett 0j
terhek megsziintetésének kbltségei Eladot terhelik. Ha a tehermentesités lehetetlen vagy aranytalan
raforditdssal jarna, Vevd a szerz&déstdl elallhat.

5. Szerzddd felek rogzitik, hogy az Ingatlanok féldnek mindsiilnek, igy a szerz6désre a mezd- és
erdégazdasagi fbldek forgalméarol szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Fsld orge SICK
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Torvény) rendelkezései alkalmazandok.

Szerz8d6 felek az 1. pontban meghatirozott tulajdoni hanyadok vételarat klesdnosen kialkudtak és
azt 9.300.000,- Ft-ban, azaz kilencmillié-haromszazezer forintban hatéroztdk meg.

A teljes vételaron beliil a Kerta 072/5 hrsz. ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak ellenértéke 8.700.000.-
Ft, azaz nyolcmilli6-hétszdzezer forint, a Kerta 072/3 hrsz. ingatlan 444/819 tulajdoni hanyadédnak
ellenértéke 600.000,-Ft, azaz hatszaz-ezer forint.

Vevd a'teljes vételdrat, 9.300.000,- Ft-ot, azaz kilencmillié-haromszazezer forintot jelen szerzédés
hatalyosuldsét kévetben, azaz a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Fldhivatali Fdosztilya 3ltali
jévéhagyé hatdrozat kézhezvételét kévetd 15 napon beliil fizeti meg Eladé részére oly médon, hogy
atutalja azt Eladé nevén, a CIB Banknal vezetett, szamu
bankszdmldjara. Eladé ezen bankszamlara térténd teljesitést sajat kezeihez torténs, joghatilyos
teljesitésnek ismeri el. Az utalds akkor tekinthet teljesitettnek, amikor a fenti 6sszeg az Elad6 4ltal
megjelolt bankszadmlan jéviirasra keriilt.

Szerz8ds felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzdés a Féldforgalmi Torvény rendelkezései szerint
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyisshoz kétstt. A 373/2014. (XI1.31.) Korm. rendelet 7. §
(3) bekezdése szerint a f5ld hatosagi jovéhagyéshoz kétott megszerzésére irdnyul6 eljarasra a fsld
fekvése szerint illetékes kormanyhivatal rendelkezik hatdskorrel.

Elad6 és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé az eladott tulajdoni hényadokon
fennallé tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Elad6 a jelen szerz6dés aliirasival
egyidejiileg kiilon, ligyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog-bejegyzési engedélyt allit ki, amelyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulésat adja ahhoz, hogy a Kerta, kiilteriilet, 072/5 hrsz. ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadara €s a Kerta, kiilteriilet, 072/3 hrsz. ingatlan Gsszesen 444/819 tulajdoni
hanyaddra Vev$ tulajdonjoga adasvétel jogcimén, Eladé & tulajdoni hanyadokra fennalls
tulajdonjogédnak egyidejii torlésével bejegyzésre keriiljon,

Eladé a bejegyzési engedélyt az eljard tigyvédné] okirati letétbe helyezi azzal, hogy azta teljes vételar
megfizetésének hitelt érdemld igazolasat és a szerz6dés hatdsagi jovdhagyasit kivetden az illetékes
ingatlaniigyi hatésaghoz benytijtsa.

Szerz8dé felek jelen szerzédést egyben elfogadott vételi ajanlatnak tekintik. Eladét terheli annak
teljesitése, hogy a szerzédést a felek alairasato] szamitott 8 napon beliil megkiildje a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabél. Ha az elézetes vizsgilat eredményeként a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg a jovahagyast, végzésben megéllapitja a szerzédés
kozzétételre vald alkalmassigdt és hivatalbdl elrendeli annak kozzétételét. A kozzétételre vald
alkalmassag megallapitisa nem mindsiil hatésagi jévahagyasnak.

A mezbgazdasigi igazgatasi szerv a dontését kozlj az Eladéval, a Vevével, valamint az adasvétel
szerzodést megkiildi a £51d fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyzéjének. A Jegyzb
- az e torvény végrehajtisara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi uton kézli az
adasvételi szerzédést a Foldforgalmi térvényen, valamint mas t6rvényen vagy a megéllapodason
alapulé el6vésarlasi jog jogosultjaival.

Vev a Kerta 072/3 hrsz. ingatlan megvésarolt tulajdoni hanyadénak birtokdba a teljes vételar
megfizetésének napjan 1ép. A Kerta 072/5 hrsz. ingatlan kézvetlen birtokba adaséra a haszonbérleti
Jogviszony megsziinését kévetd napon keriil sor.

Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi Toérvény 5. § 7. pontja szerint nyilvantartott foldmiives,
csalddi gazdalkod6 és agrarkamarai tag. Agrarkamarai nyilvéntartasi szama: E849200000170.
Vevét mindkét Ingatlan tekintetében a Foldforgalmi Torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti,
helyben laké szomszéd foldmiivest megilletd eldvasarldsi jog illeti meg. Vevé nyilatkozik, hogy
€letvitelszerti lakashasznélatdnak helye legaldbb harom éve Kerta telepiilésen van, és a Kerta 072/5
hrsz. ingatlannal szomszédos Kerta 067/6 hrsz., valamint a Kerta 072/3 hrsz. ingatlannal szomszédos
Kerta 067/1 hrsz. fold legalabb egy éve tulajdonaban vagy hasznalataban 3ll.

- Vev$ az ingatlan-nyilvantartisro! sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarsl 179/2023. (V.15)

Korm. rendelet 42. §-ban foglaltaknak megfelelden ezennel kijelenti, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal.
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Korm. rendelet 42. §-ban foglaltaknak megfelelden ezennel kijelenti, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal.

Vevé nyilatkozza, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében 4llé foldteriilet hektirban kifejezett
térmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a mar tulajdondban 4ll6 és megszerzésre keriild
részariny-tulajdon 8sszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes 8sszege legfeljebb 6000.
Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzéssel egyiitt a tulajdonaban és haszonélvezetében 4l16 foldteriilet,
valamint a tulajdondban 4ll6 részariny-tulajdon Osszesitett aranykorona-értékének huszada
egyuttesen nem haladja meg a 300 hektaros foldszerzési maximumot.

Vevé a szerzési korlatozasokra vonatkozé nyilatkozatit a teljes meglévé tulajdoni, haszonélvezeti és
részarany-tulajdoni allomanyédnak figyelembevételével teszi meg; vallalja az ezekre vonatkozé
adatoknak az eljaré ligyvéd és az eljard hatdsag rendelkezésére bocsatasat.

Vevd a Foldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a fold hasznilatit —a térvény
13. § (2) bekezdése szerinti kivételekkel — m4snak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, €s ennek soran
eleget tesz foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig —a torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem
hasznositja. A harmadik személy hasznalatiban 4116 Kerta 072/5 hrsz. ingatlan tekintetében Vevd a
13. § (4) bekezdése alapjan kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
idotartamét nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kovetd idére a 13. § (1) bekezdésében
foglalt kételezettségeket vallalja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznslatért jaré ellenszolgéltatisa teljesitésébol eredd, barmilyen
kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa.
Vevd nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyulé jogiigyletet kbtot.

Vevé a Féldforgalmi Torvény 16. § (1) bekezdése alapjén nyilatkozik, hogy jelen ingatlanszerzése a
mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6 foldek beszamitasdval nem iitkdzik a 300 hektiros
foldszerzési maximumba.

Vevé a Foldforgalmi Torvény 16. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy jelen ingatlanszerzése a
mar birtokdban 1évé foldek beszamitdsaval nem iitkozik az 1200 hektaros birtokmaximumba.

Vevé nyilatkozik, hogy termel6szovetkezeti kiilsnlapon nyilvantartott részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Eladé és a Vevé kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykor magyar allampolgarok, tovabbi azt, hogy
szerz8déskotési képességiiket, valamint rendelkezési jogukat sem jogszabaly, sem biréi itélet, sem
szerz0dés vagy egyéb megallapodas nem zarja ki.

Jelen szerz8dés megkitésével, illetve a tulajdonosvaltozés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatos koltségek Vevét terhelik.

A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a felek a Ptk., a Foldforgalmi Térvény, és az egyéb
vonatkoz6 jogszabélyok rendelkezései al4 vetik magukat.

Szerz6dé felek egyezden Ggy nyilatkoznak, hogy figyleti akaratukat és jognyilatkozataikat ezen
szerzodés szerint az eljaré iigyvéd a szerzddés tartalmival egyezd tényvazlatba foglalta, azt
megmagyarazta, felek a kioktatds megértdleg és jovahagydlag tudomdsul vették, ezért nem kérik
annak kiilon iven szdvegezve az Gjrafelvételét, megismétlését. Felek tudomdasul veszik, hogy eljaro
ligyvéd ezen tigyben a felek altal szolgéltatott tdjékoztatas alapjén jar el, melynek helytallosagaért a
felek tartoznak feleldsséggel. Felek rogzitik, hogy jelen megbizis nem terjed ki az adé- és
illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos jogi tanicsadésra.

Vevé tudomasul veszi, hogy a terméfold foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzésshez
kapcsoléds illetékmentesség az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tdrvény 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti feltételek teljesiilésétél és a szitkséges nyilatkozat megtételétd]l fligg. Az
illetékmentességi igényrél és a kapcsol6dé véllaldsokrdl Vevd az adéhatosagi adatlap kitoltésekor
nyilatkozik.

Szerz6d6 felek hozzijarulnak ahhoz, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megel6z€sérél sz616 2017. évi LIIL tdrvény szerinti ligyfél-4tvilagitds sordn bemutatott okiratokrél a
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megbizott ligyvéd mésolatot készitsen és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje, valamint
esetleges vizsgalat esetén az arra jogosult szerv rendelkezésére bocsassa a GDPR és az informicids
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrdl sz6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései
szerint.

Szerz6d6 felek tudomdsul vették személyes adataik kezelésére vonatkozo, ellenjegyz6 tigyvéd 4ltal
adott részletes, eldzetes tajékoztatast, igy killsndsen, hogy az adatkezelés jogalapja az Eurépai
Palament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete (2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad 4ramlasarol,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérd] (4ltalénos adatvédelmi rendelet) 6 cikk b)
pontja alapjén, a jelen szerz8dés elokészitése és ellenjegyzése, valamint kapcsolddo jogi eljarasok
teljesitése érdekében szikséges, valamint az ellenjegyzs’ iigyvéd a 2017. évi LXXVIIL. térvény
szerinti kotelezettségeinek teljesitése érdekében a 6. cikk c) pontja alapjan kezeli.

Tajékoztatas a 2023. évi XXV. tv. (Panasztv.) alapjan: a Panasztv. 18. § (2) bek. a) pontja alapjén
egyéni ligyvédként bels6 visszaélés-bejelentési rendszer létrehozasars] és mitkodtetésére vagyok
kételes gondoskodni. Az iigyvédi tevékenységrél szdlé 2017. évi LXXVIIL tv. (Uttv.) 194/A. §
alapjén az ligyvédi tevékenységem vonatkozasaban a belsé visszaélés-bejelentési rendszert a Magyar
Ugyvédi Kamara (MUK) miikédteti. A MUK 4ltal a honlapjan (www.mitk.hu) elérhetévé tett
"T4jékoztat6" alapjin On a belsd visszaélés-bejelentési rendszerrel kapcsolatos Osszes lényeges
tudnivalérél téjékozédhat, valamint a honlapon elérhetd irlapon keresztiil a bejelentések megtehetdk.
Emellett a bejelentéseket a MUK személyesen (clére egyeztetett iigyfélfogadis keretében),
elektronikus levélben (a bejelentes@muknet.hu e-mail cimen), valamint postai uton is fogadja. A
terilleti kamarahoz (Veszprémi Ugyvédi Kamara) bejelentés nem tehetd, a bejelentést kdzvetleniil a
MUK részére kell megkiildeni.

Szerz6dd felek ezennel megbizzik és meghatalmazzak dr. Somogyi Orsolya tigyvédet (szh.: 8460
Devecser, Arpad utca 7.) jelen adisvételi szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, az
illetekes ingatlaniigyi hat6sig és a mezdgazdasigi igazgatsi szerv eldtti teljes korii képviselettel.
Szerz6dd felek meghatalmazzak tovabba az eljard tigyvédet, hogy helyettiik és neviikben az illetékes
ad6hat6sag felé benyujtandé B40OE jelii adatlapot aldiraséval lassa el. Eljar6 ligyvéd a megbizast és
meghatalmazist elfogadja.

Jelen szerzGdést a felek elolvasas és kolesdnds értelmezés utdn, mint a tényekkel és akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovdhagyélag irtik ala.

Devecser, 2026.10.01.

Készitettem és ellenjegyzem:
Devecser, 2026.10.01.

dr. Somogyi Orsolya
figyvéd
KASZ 36082493
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
SANDORNE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 15.29.58

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HORVATH MARTA
Sziiletési hely: DEVECSER
Sziiletési datum: 1967.03.16.

Anyja neve: KENYERES MARTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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