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FASI ALEXANDRA szn. Fisi Alexandra

FASI Aivi1 AL szn. Fasi Antal

FOGARASSY SANDOR szn, Fogarassy Sandor . ...

1. 1016 Budapest, Krisztina krt. 87-89. V/3. sz. alatti lakos,

. 2094 Nagykovacsi, Séta u. 44. sz. alatt1 lakos,
P |
, 4900 Fehérgyarmat, Benczir u. 26. sz. alatti lakos,

mint Eladdk (tovdbbiakban: Eladék),
mf’usrésm"él
KANYO ANDRASNE szn, Fogarassy Erzsébet i s “ oA !

I, 4735 Hermanszeg,

Hosok atja 48. sz. alatti lakos, mint Vevé (tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételekkel:

1.
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Fasi Alexandra és Fasi Antal Eladok '4-Ys-ed ardnyl kozos tulajdonat képezi a csegoldi 041/26 hrsz alatt
felvett, a természetben Cseg6ld kiilteriiletén talalhato, 1777 m? teriileti. 6,79 AK értékii, gylimdlesds
mivelési agu ingatlan. A 2026. szeptember 21. napjan kelt tulajdoni lap masolat szemle tantisdga szerint az
ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyet az Eladok szavatolnak. A tulajdoni lap széljegyzést nem
tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon alma tltetvény talalhato. felépitmény. agrotechnikai létesitmény
nem talalhatd. Felek régzitik, hogy az ingatlannak nincs bejegyzett foldhasznéloja. Fogarassy Sandor Eladé
kizarolagos tulajdondt képezi a csegdldi 041/27 hrsz alatt felvett, a természetben Csegdld kiiltertiletén
tatalhato, 3560 m* teriilet. 13,60 AK értékd, gytimolesos mivelési dgu ingatlan. A 2026. szeptember 21.
napjan kelt tulajdoni lap masolat szemle tanisaga szerint az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyet az
Elado szavatol. A tulajdoni lap széljegyzést nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon alma tiltetvény
talalhato, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem talalhato. Felek rogzitik, hogy az ingatlan bejegyzett
foldhasznaldja az Elado. Fogarassy Sandor Eladé kizérélagos tulajdonat képezi a csegbldi 041/28 hrsz alatt
felvett, a természetben Csegdld kiilteriiletén talalhat, 2287 m? teriileti, 8,74 AK értékii, gylimdlesos
miivelési aga ingatlan. A 2026. szeptember 21 napjén-kelt tulajdoni lap mésolat szemle tantisiga szerint az
ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyet az Eladé szavatol. A tulajdoni lap széljegyzést nem tartalmaz.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon alma iiltetvény talalhat6, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem
talalhat6. Felek rogzitik, hogy az ingatlan bejegyzett foldhasznéldja Fogarassy Sandor. Fogarassy Séndor
Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a csegoldi 041/29 hrsz alatt felvett, a természetben Cseg6ld kiilteriiletén
talalhato, 1782 m? terilletii, 6,81 AK értékii, gylimolcsos miivelési agi ingatlan, A 2026. szeptember 21,
napjan kelt tulajdoni lap méasolat szemle tantisdga szerint az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyet az
Ilado szavatol. A tulajdoni lap széljegyzést nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon alma iiltetvény
talalhato, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem tallhato. Felek rogzitik, hogy az ingatlan bejegyzett
foldhasznaléja Viragh Laszlo csaladi hasznalat jogcimén, ingyenes hatarozatlan idejii f5ldhasznalati
szerzodés alapjan.

- Az Eladok az 1. pontban részletesen korilirt ingatlanok 1/1-ed részét a jelen szerzédésben foglalt

felictelekkel eladjak, a Vevé pedig ugyanilyen feltételekkel megvasarolja az dltala megismert és megtekintett
allapotnak megfeleléen per-, teher-, és igénymentesen.

Szerzodo felek az 1.) pontban részletesen koriilirt csegéldi 041/26 hrsz-u ingatlan 1/1-ed részének forgalmi
crtekét €s vételarat a kolesondsen kialkudott 566.766,-Ft-ban, ezen belill az tltetvényét 56.676,-Ft-ban, a
csegdldi 041/27 hrsz-0 ingatlan 1/1-ed részének forgalmi értékét és vételarat a kolesonosen kialkudott
1.135.445 -Ft-ban, ezen belill az iiltetvényét 113.545,-Ft-ban, a csegdldi 041/28 hrsz-i ingatlan 1/1-ed
részének forgalmi értékét €s vételarat a kolcsondsen kialkudott 729.428,-Ft-ban, ezen beltl az tltetvényét
72.943,-Ft-ban, a csegtldi 041/29 hrsz-u ingatlan 1/1-ed részének forgalmi értékét és vételarat a kolcsondsen
kialkudott 568.361,-Ft-ban, ezen beliil az iiltetvényét 56.836,-Ft-ban, osszesen 3.000.000,-Ft-ban, azaz
Harommillio forintban -az tiltetvényét 300.000,-Ft-ban allapitjak meg és fogadjak el, mely vételarat a Vevo
Jelen szerzddés alairasaig egy Osszegben banki atutalissal megfizetett az Eladok részére tulajdoni
hanyaduknak megfelel$ aranyban, Fogarassy Séndor Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10404247-95287070-
01300000 szamu lakossagi folydszamlajara torténd teljesitéssel. Fasi Alexandra és Fasi Antal Eladok a Vevé
ilyen modon t6rténd teljesitését sajat kezeikhez torténd teljesitésként ismerik el. Felek a teljes vételar

Jjovairasanak a megtorténtét jelen szerzddésen az ellenjegyzd tigyvéd elott tett aldirasukkal is elismerik és

nyugtazzak. Felek rogzilik. hogy az ingatlanok a Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdése alapjan
cgybefoglalt vételdaron keriilnek értékesitésre, mivel azok egymassal szomszédosak, igy a Fétv 19, §-anak



rendelkezései értelmében az elévasarlasra jogosult ezen ingatlanokra csak teljes egészében tehet elfogadd
nyilatkozatot.

Az Eladdk az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat jelen szerzidés végleges hatosagi jovahagyasaval
egyidejiileg adjak a Vevd tulajdonaba és birtokdba, aki attd] az idétol kezddden szedi annak hasznait és viseli
az azzal kapcsolatos terheket és a kdrveszélyt.

Az Eladék jelen szerzidés aldirdsaval adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat ahhoz, hogy az 1.
pontban részletesen koriilirt ingatlanokra bejegyzett tulajdonjoguk térlésre, a Vevé tulajdonjoga pedig 1/1-
ede ardnyban bejegyzésre keriilljén az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén per-, teher-, és
igénymentesen.

A Vevd kijelenti, hogy valamennyi ingatlan vonatkozdsdban 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban
Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés e. pontjaban - figyelemmel a Féldforgalmi térvény 5. § 7. pontjaban
foglaltakra is - nevesitett olyan foldmiives (6stermel), akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a
mezdgazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van.
amelynek kozigazgatasi hatdra az adds-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi
hataratol koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van. igy e
jogszabalyhelyek alapjan el6vasarlasi jog illeti meg (foldmiives nyilv. szama: 510242/2014). A Vevd
kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen adasvételi szerzidéssel megszerzett fold hasznalatat masnak nem
engedi 4at, azt maga hasznalja, ¢és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének. tovibba
vallalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13. § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A Vevé a Foldforgalmi tv. 14, §
(1) bekezdése alapjan kijelenti. hogy nincs a fisldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerosen megallapitott és fennallo dij-. vagy egveéb tartozisa
(a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds). A Vevd a Féldforgalmi tv. 14, § (2) bekezdése alapjan
kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az
esetlegesen harmadik személy javara fennallo féldhasznalati jogviszony id6tartamédt nem hosszabbitja meg.
€s a megsziinését kovetd idore vallalja a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket.

Felek rogzitik, hogy az Eladok kotelesek a jelen szerzddést elézetes vizsgalat céljabol az illetékes f6ldhivatali
foosztalyhoz megkiildeni, amely annak pozitiv elbirdlasa esetén azt 30 napos kézzétételre megkiildi a
Jankmayjtisi K6z6s Onkormanyzati Hivatal jegyzéje részére, és megkeresi az illetékes ingatlanilgyi hatésagot
a fold tulajdonjoganak atruhdzisara irdnyuld szerzodés benyuljtasa tényének bejegyzése céljabol. Felek
rogzitik, hogy a jelen szerzédés hatilyosuldsanak a feltétele annak hatdsagi jovahagyasa. Felek ugy
allapodnak meg, hogy amennyiben a kozzététel idétartama alatt a Vevét sorrendben megeldzé elévasarlasra
jogosulttél érvényes elfogadd nyilatkozat érkezik, abban az esetben az addsvételi szerzodés az érvényes
elfogadé nyilatkozatot tevivel, mint Uj Vevovel jon létre. Amennyiben esetlegesen az adasvételi szerzédeést
az illetékes hatosdg nem hagyja jova, és a megtagadasi ok nem orvosolhatd, Ggy felek a jelen adasvételi
szerzodést felbontjak s egymassal elszamolnak.

A Vevd kijelenti, hogy - figyelemmel a Foldforgalmi tv 16. § (4) és (5) bekezdésben foglaltakra is - a jelen
szerz8dés targyat képezd ingatlanok megszerzésével sincs a tulajdonaban és haszonélvezetében 300 ha
terfiletll, €s nincs a birtokdban 1200 ha teriilett fold. A Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

A tulajdonvéltozassal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltség és a vagyonatruhazasi illeték megfizetése
teljes mértékben a Vevit terheli. A Vevé kijelenti, hogy nyilvantartasba vett foldmiives. A Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a most megvasarolt terméfsld tulajdonjogat - birtokbaadastol, de legkésibb
az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl - vagyoni értékii joggal terhelt terméfsld
szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétol, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol - szamitva 5 évig nem idegeniti el, a terméféldon vagyoni értékii
jogot nem alapit, és a termdfoldet egyéni vallalkozoként, mezbgazdasagi Ostermeldként vagy csaladi
gazdalkodoként mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A Vevd az illeték kiszabdsanal
kéri e tényt figyelembe venni az 1990. évi XCIII térvény 26.§ (1) bekezdés p. pontja alapjan.

A szerzédést készitd ¢és ellenjegyzo tigyvved a feleket kioktatta a jelen ligyvlethez kapesolodo ado-. ¢s
illetékfizetési kotelezettségekre.
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A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzbdést annak végleges hatdsagi

Jovéhagyasatol szamitott 30 napon beliil tulajdonvaltozas és illetékkiszabds céljabdl az illetékes foldhivatali

osztalyhoz el6terjeszti.

Felek jelen szerzodés aldirdsaval meghatalmazzik a szerzodést készité és ellenjegyzé Dr. Komlody
Miklos iigyvédet (4765 Csenger. Rdkoczi u. 4. fszt. 4. sz.) hogy helyettiik és neviikben a tulajdonjog
bejegyzese tirgydban az illetékes foldhivatali osztalynal eljarjon és a szerzodés hatosagi jovahagyasa iranti
eljarasban oket teljes jogkorrel képviselje. A meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast jelen okirat
cllenjegyzesével elfogadja. Felek jelen szerzddést egyben tényvizlatnak is tekintik.

Felek kijelentik, hogy mindannyian nagykori magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik
korldtozva nincs.

Felek rogzitik. hogy 6ket az okiratot ellenjegyzé tigyvéd az Uttv. a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara
altal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseinek megfelelden azonositotta. Felek kijelentik, hogy a jelen
tigylet sordn sajat neviikben jarnak el. Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kézszereplének, illetve
annak  kozeli hozzatartozéjanak. Felek tudomasul vették az okiratszerkeszté tigyvéd arra vonatkozo
tajékoztatasat, hogy adataikat a GDPR 6. cikk (1) bekezdés c. pontja alapjan kezeli.

Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. a Foldforgalmi tv. és a Fétv. rendelkezései az
irdnyadoak.

Felek jelen szerzodést atolvastak, értelmezték, jovahagytak, és Fasi Alexandra, valamint Fasi Antal Eladok

az okiraton tett alairdsukat tivazonositast kévetden az azt késébb ellenjegyzé tigyvéd elétt sajatjuknak ismerték
cl. mig Fogarassy Sandor Elado és a Vevd azt az ellenjegyz6 tigyvéd eldtt irta ald.

Kelt: Csenger. 2026. szeptember 23, napjan
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