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Dr. Liptay Emese (igyvéd 4281 Létavértes, Kossuth utca J.w"fé'l: |I(30) 322-4051

ADASVETELI SZERZODES GEh).?

Melyet alulirott helyen és napon egyrészrdl Pé_lyi Lajosné sz. Kovacs Piroska Agnes (

oL . . _\nagyar allampolgr) 4034
Debrecen, Pipohegy utca 20/C. szam alatti lakos, mint elado,

- masrészrél Pantya Péter sz. Pantya Peter (.

>

: _ ) ’ i Y ‘magyar allampolgar) 4281 Létavertes, Kossuth utcé 116.
szam alatti lakos. mint vevd kotottek az alabbi feltételek meliett:

1./ A szerzbd6 felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az eladé tulajdonat kizarélagos tulajdonat
képezi az Almosd kiilteriilet 0146/11 hrsz. alatt felvett 1 ha 5890 m2 teriletii 23.65 Ak &rtéki szantd miivelési agu

Kultertleti ingatian 1/1 hanyada.

2./ Az eladd eladja, a vevd pedig megvasarolja az 1./ pontban megjeldit ingatlanban az eladé tulajdonat képezéd 1/1
hanyadat - a foldhéz kapcsolddd minden joggal egyiitt - megtekintett llapotban, természetben megismert hatarokkal
kblcsdnosen kialkudott 7.000.000.-Ft azaz Hétmillio forint vételarért.

3./ A szerz6dd felek megallapadnak abban, hogy a vevd a teljes vételdrat egydsszegben teljesiti az eladénak a jelen
szerz6dés hatosagi jovahagyasat kovetd 10 (Tiz) napon belll az eladd altal megadott a fia, Palyi Lajos nevén lév az
MBH Bank altal vezetett szaml pénzforgalmi szamléra atutalassal. Az atutalaskor a kézlemény

rovatba fel kell tiintetni a helyrajzi szamot és azt, hogy vételar.

Az eladd a vételar kifizetés fenti mddjat elfogadja. Az elado kijelenti, hogy a megadott szamlakra tonénd tefjesitést a
vételdr sajat kezéhez torténd teljesitéseként ismeri el. A vételar azon a napon tekinthet® teljesitettenek, amikor a

megadott szamlan jovairasra keriil.

Megallapodnak abban, ha a vevé hataridében a vételarat nem fizeti meg, az eladd jogosult jelen szerzddéstdl az
érdekmdlas igazolasa nélkil, irdsban, tértivevényes levélben eldlini jelen szerzédéstdl. Az eldllds a szerzédést a

szerzddes megkotésére visszamendleg felbontja.

4./ Az ingatlanra Kovacs Arpadné sz. Nagy Piroska (sz: Aimosd, 1939. 01. 08., anyja neve: Zsiros Eszter, személyi
azonosité: 2-390108-2806, maygar allampolgar) 4285 Almosd, Dedk Ferenc utca 2. szam alatti lakos javara 6zvegyi jog
van bejegyezve, melyrdl a jogosult jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg ingyenesen lemond, gyermeke az eladd
javara és feletételn és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz. hogy 6zvegyi jogat az ingatlan 1/1 hanyadardl az
ingatlan-nyilvantartasbél tordljék. Egyebekben az elado feltétien szavatossagot véllal ~ az Opus Tigaz Gazhaldzati Zrt.
javara bejegyzett banyaszolgalmi jogon til - az atruhdzott ingatlan per-, teher- &s igénymentességéeért, valamint azért,
hogy annak tulajdonjogara és hasznalatara harmadik személynek nincs olyan - ingatlan-nyilvantartason kiviili -
jogosultsaga, mely a vevd tulajdonszerzését vagy az ingatlan haboritatlan hasznalatat akadalyozna.

Az eladd kijelenti, hogy az ingatiant hatalyos illetve jelen szerz6dés alairdsakor még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerz6dés nem érinti. A bejegyzett féldhasznalo az 6zvegyi jog jogosultja.

5./ Az eladé az ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg atruhazza a vevére, egyidejiileg azt a birtokaba
adja. A vevd a birtokatruhazas napjatdl viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

6./ A vevd kijelenti hogy az ingatlan vonatkozdsaban eldvasarlasi jog illeti meq a 2013. évi CXXIi. torvény
(Foldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdése e) pontja alapjan, mint az olyan foldmlvest, akinek az életvitelszer(

lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi Uzemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg tertletén fekvé
teleplilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepllés
kozigazgatasi hataratol kézuton vagy koézforgalom elél el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsagra van. A vevd
kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés szerinti jogosulti csoportokon belil az eldvasariasi jogosultak
sorrendjében a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdése a) pontja szerinti legaldbb egy éve dstermeldk csaladi
gazdasaganak tagja, a csaladi gazdasag nyilvantartasi szam: OCSG-000617 14, nyilvantartasba vevé hatésag a NAK).

A vevd nvilatkozza tovabba. hogy:

a) A Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerinti feltételeknek megfelelé foldmives, a foldmives nyilvantartasba

bejegyzésre kerlilt.
b) A Foldforgalmi torvény szerint tulajdonszerzése nem Utkézik a toérvény szerinti foldszerzési és birtok

maximumba.
Kételezettséget vallal arra. hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalia, hogy a féldet a tulajdonszerzés

iddpontjatol szamitott 5 évig - a 2013. CXXII. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

c)



d) Kotelezettséget vallal arra, hogy a féldon harmadik személynek fennalldc  féldhasznalati
jogviszonyanak idétartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsz{inését kévetd idére a c) pontban foglalt
kotelezettsegeket vailalja.

Nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgditatdsanak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi fsldhasznalattal
kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennailé dij-, vagy egyéb tartozdsa (féldhasznalati dijtartozas).

f) A szerzést megel(zd 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési koriatozasok megkerilésére iranyuld

jogligyletet kitott.
g) Inytv. vhr. 42 § alapjan nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

e)

A felek kijelentik, hogy mas torvényen illetve megallapodason alapulé elévasarlasi jogrél nincs tudomasuk. Nyilatkozzak,
hogy a maayar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 127. §-a szerinti elévasarlasi jog nem &rinti az adasvétel targyat

képezd foldet.

7./ A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés a mezdgazdasagi igazgalasi szerv jbvahagyasahoz kitétt a
Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése alapian. A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerz6dés jovahagydsat megtagadja. vagy mas eldvéasariasi jogosulttal hagyja jova, abban az
esetben jelen szerzédésiik egymas kézott nem valik hatdlyossa.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevé jogosult jelen szerz6désté! elalini, ha az ingatlanra a szerzédés alairasat
kévetéen harmadik szemeély javara az ingatlan-nyilvantartasba barmilyen jogot, vagy tényt jegyeznek be, mely a vevé
tulajdonszerzését vagy hasznalatat korlatozza vagy akadadlyozza.

8./ Az eladd a vevd tulajdonjogénak adasvétel jogcimén térténd bejegyzéséhez és az eladé tulajdonjoganak toriéséhez
szikséges — Ugyveédi ellenjegyzéssel elidtott - feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat (bejegyzési engedély), a
szerzddest keszitd tgyveédnél, mint letéteményesnél, jelen szerzbdés alairdsaval egyidejlileg 4 eredeti pé&ldanyban
letétbe helyezte és azzal a letéti utasitdssal él, hogy azt a letéteményes lgyvéd az ingatlaniigyi hatésaghoz jogosult és
kételes haladéktalanul benytjtani, ha a vevd fizetési kitelezettségének a szerz8désben foglaltak szerint, maradéktalanul
eleget tett és a vételar kifizetését az elado teljes bizoonyité erejil maganokiratban foglalt elismervénnyel igazolja a
letéteményesnek. Amennyiben a vételdr megfizetését kovetd 5 (6t) napon beliil az eladd nem igazolja a vételar
kifizetését a fentiek szerint, gy a vevd is jogosult a megfizetés tényét a letéteményes felé banki igazolassal igazolni. A
letéteményes (igyvéd a szerzbdés ellenjegyzésével elismeri, hogy az eladd bejegyzési engedélyét tartaimazd
nyilatkozatat atvette és azt letetként 6rzi és kezeli a feltételek teljestléséig. Az gyvéd vallalja, ha jelen szerzédés nem
megy teljesedésbe a bejegyzési engedélyt az eladd utasitas aszerint megsemmislti. Az eladd és az ellenjegyzé iigyvéd,
mint letéteményes a jelen pontban foglaltakat letéti szerzédésnek is tekintik.

9./ A felek kijelentik. hogy az eljaréd lgyvéd kioktatta tket a jelen joglgyletbdl eredd jogaik és kotelezettségeik
teljesitésére, valamint tdjékoztatta az adé- és illetékjogszabalyok valamint a faldforgaimi térvény jelen szerzbdést érinté
rendelkezéseirdl, akik ezen kioktatast tudomasul vették és mindezek ismeretében kétotték meg jelen szerzédést.

10/ A felek megallapodnak abban, hogy a szerzddéssel kapcsolatos igazgatasi szolgéaltatssi dijat és a
vagyonatiuhazasi illetéket és az lgyvédi munkadijat a tulajdonjogot szerzd fél viseli. A vevt az 1./ pontban megjeloit
ingatlan vonatkozésaban az liv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség megadasat kéri, vallalva annak
altala ismert, torvényi feltételeit. Az eladé az ingatlant 5 éven belll értékesitette. Az eladd az 1995. évi CXVII. torvény a
személyi jbvedelemaddrdi (Szja) szold torvény 9.5. 1. a) pontja szerinti adékedvezményt kivanja igénybe venni, mert
adémentes a terméfold atruhazéasabdl szarmazé jovedelem 6sszegébé! az évi 200 000 forintot meg nem haladé rész, ha
a maganszemély a termofoldet regisziracios szammal rendelkezé olyan magénszemélynek adja el, aki azt

mezdgazdasagi Gstermeltként legalabb 5 évig hasznositja.
A vevl az Szja. torvény 9.5.2. pont szerint vallalja, hogy az adomentesség feltételeinek megfelel.

11./ A szerzdd6 felek megbizzak és egyben meghatalmazzék dr. Liptay Emese 4281 Létavéries, Kossuth utca 4. szam
alatti Ggyvédet (tel: 06-30-322-4051., e-mail: drliptay@gmail.com, Kasz: 36064608, cégkapu#47471526) jelen
szerzdés és az azzal kapcsolatos egyéb iratok elkészitésére és ellenjegyzésre, a jelen jogiigylettel érintett tulajdonjog
bejegyzése és torlésével kapcsolatos valamennyi eljaras lefolytatdsara, az illetékes foldhivatal (ingatlantugyi hatésag), a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv és szikség esetén a jegyz6 eldthi eljarasban sziikség esetén a jegyzo elGtti efjarasban
is teljeskorl képviseletukre a tulajdonjog bejegyzéssel bezarblag valamint a B400e adatlap kitéltésére és benyojtasara.
A meghatalmazas kiterjed sziikség esetén jelen szerzédés kijavitasara is. Az (igyved a megbizast és a meghatalmazast

ellenjegyzésével elfogadja.

A felek kijelentik, hogy az altaluk szolgaltatott adatok alapjan elkészilt, nyilatkozataikat helyesen rogzitd szerzédést,
mint letéti szerzédést is az Ugyvéd felolvasta, megmagyarézta majd a felek eloivasas és értelmezes utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét alairtak és annak egy-egy eredeti példanyat atvették.

Létavértes, 2026. oktober 21
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Ellenjegyzem:
Létavértes, 2026. okidber 21.
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