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Amely Jétrejott egyrészrdl TLLES ISTVAN (szil. Tilés Istvan, sziletésihely-és.ids:
., Anyja neve: . személyl szdm: . addazonosits jel:

allampolgirsiga: magyar) 7837 Hegyszentmaston, Kotozsvét utca 47. szam alatti Jakos mint eladd,

ILLES ANITA (szill Tlés Anite, szilecdsi hely és idé: - _ . anyja neve:
. személyl szdme . addazonositd jel: . dllampolehtsdpa: magyat) 7837

Hegyszentmirton, Kolozsvir utca 47. szhm alatti lakes mint eladé, tovibba,

ILLES YSTVANNE (sz. Friebert Rozélia, szilletési hely és idé: " L. ., anyja neve:

: 5 személyl sz adbazonosied jeb . . Allampolgirsige:

magyar) 7637 Hegyszentmézton, Kolozsvis utca 47. szdm alatti lakos tint eladé, valamint mésrészrdl

GARAI BALAZS sz, Garai Baldws (szilletési hely és idé&: iyja neve: ( _

személyl szdm: . adbazonositd el . agiavkamzsal azonositd  szam:
v % MVH nyilv. szam. ermeldi igazolviny szimy i, QCSG nyilv,

szAm . ) 7837 Hegyszentndrton, Kolozsvar utca 62. szém alatti lakos rmint vevl,

¥

egyuttesen Szesz8d8 felele kézdtt — az alulivott helyen és napon, az slabbi feltérelek szering

1. Szerz6d6 felek az inpatlan-nyilvintartds adata alapjan egyezben dllapitisk meg, hogy az Eladék 1/3 -
/3 - 13 ardnyh kozds tulajdonat képezi az Hegyszentmdrion Zhrdkert 714 hisz alatt
nyilvintartott, ,, kert” megnevezésfl, mindésszesen 1015 m terfiletfl, 3.8 Al/Gll tiszta jovedelemmel
rendelivezd ingatlan (a tovibbiakban: Ingatary),

Szerzodd foek 1dgafik, hogy az Ingadan 2 mesd- dr erdpasdasds fildek forgalmdril 2013, fvi CXXIL
tirwdny (Foldforgalmi torvény) hardlya szerint rerm&f6ldnek (kertnek) mindsiil, '

2. Szerzddd felek a tulajdoni lap megrekintését kivetben egyezben Allapitidk meg, hagy ITT/1. alatt az
E.ON Dél-Dunintili Aramhilézat Zsr. (7626 Pécs, Blwza tér 8/A) jogosdlt javira 2 csatolt
terilethimutatds és vdzrajz szerintl terillet vonatkorssiban vezetékjog van bejegyezve az ingathan-

nyilvantartisha.

Eladdk kijelentik, hogy az Tngatlan egyehekben per-, teher- 6 igénymentes, azon harmadik szemeélynek
nem 2ll fean olyan joga, mely az adisvételi szerzédés ltrejbttét megakadilyoznd és az Ingatlan

tulajdonjogét pet-, teher- és igénymentesen kételes dtruhdzni Vevd részére.

Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen adsvételi szerrddés aldirisit koverden sem tesznek
olyan nyilatkozatot, cselekményt, amely Vevd per, teher- és igénymentes tulsjdonszerzését

meghitsftand,

Eladék szavatolnak azért, hogy hatmadik személynek az Ingatlanon - az ingatlan-nyidvantartison kiviil
sem - nem All fenn olyan jogosultsiga, amely Vevdt az Ingatian birtokldsiban, hasznalatiban



akadalyozza, illetve korldtozza és pem 4ll fenn olyan jogosultsig sem, melybdl a birtokbaadist
megelsz8 idSszakbdl szarmazdan Vevének barmely jogeimen fizetési kbtelezettsége keletkezne,

Eladék kijelentik tovibba, hogy a Vevé per-, teher- és igéaymentes tulajdonszerzéscért szavatoinak.

3. Fladdk 6rokre és visszavonhatatlanul eladjak szavatossdg terhe mellett az 1. pontban észletesen
mnegjellt Ingatlant = fent nevezett Vevének 2 kolcséndsen kialkudote 300.000,- Ft, azaz

hiromszazezer forint vételirért,

Fent nevezett Vevd orokre és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy eziton megvisirolja az 1. pontban

részletesen megjelslt Ingatlant a 3. pontban megjelélt vételdrért.

4, Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy a Vevd o 3. pontban megjeldle vételarat teljes egészében
a jelen adisvételi szerzddés aldrdsival egyidejfileg megfineti az Eladék réezére, az Eladdk Altal

elézetesen megiellt bankszAmlira torténG dtutalfs dtjdn
Fladék kijelentik, hogy a vételirral a tulajdoni ardnyuknak megfelelen elszdmolnal egymassal.

5. Hladék a jelen szerz8dés aldirdsival egyidejdleg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarilasukat adjak
shhoz, hogy Garai Balizs vevd tulajdonjoga a Hegyszentmarton Zartkert 714 hsesz. alatt
nyilvantastott ingatlan vonatkozdséhan £/7 tulajdoni atdayban addsvétel jogcfmdn az ingatian-
nyitvintartisba bejegyaésre kerliitn.

Eladék a jelen szerzédés alifrisival egyidejiileg feltéten és visszavonhatatlan hozzajiralasukat adjik
tovibbi ahtioz, hogy az 4/3 - 1/3 - 1/3 axinyh wlejdonjoguk 2 Hegyszentméron Zartkert 714
hesz. alatt nyilvintartott ingatlan vonatkozdsiban, egyidejlileg az ingatlan-nyiviniartasbdl tiiésre
kesGiljin,

6. Suerzédé felek tudomdssal bimak awél a ténytél, hogy a jelen adisvételi szetzddéstik
vonatkozdsiban a mexd ds erda(gaza’aﬂm Joldeke forgatmirdl szild 2013, évi CXXIL tiirviny (E‘oldforgalmi
torvény), a e ds endfgazdasdg Jildek forgalmdndl sxoli 2013, & CXXIL tdrvénmyel Gsswefiiged egyes
rendelleexéselerdl ds dtmeneti sgabilioked] sgold 2013, & CCXIL. tirviny (Fétv), valamint ey elindsdridst &
elibasyonbérlets jog gyakoridsa drdekében ag, addsiteli &5 a basgonbérleti ssersdés birderményi Hon iridnd kiziésére
vonatkosd eljdidsi szabdlyokril suilf 474/ 2013, (X11.12,) Korsdnyrendelet az itdnyadd.

Szern6dé felek kijelentlk, hogy a Féldtrvény I1 fejezct 6. cim (Az elGvisirlisa jogosultal sorrendje és
az elévasatlisi jog gyakorldsa) 18, §-ban meghatirozott személyeket 27 ott meghatirozott sorrendben

elévisarlasi jog llleti meg.

7. Szerzbdé felek kijelentik, hogy az Fladdk az Ingatlan birtokat 2 telies vételar hidnytalan megfizetéset
Yivetden rabizzdk 4t a Vevore, aki a bittokdtruhazds napjad! szedi az Ingatlan haszoait, viseli terheit
és kdltségeit. Az Ingatlan 4taddsa minden trgyi és jogt tartozékival egylitt torténik.

8. Szerz8dé felek kijelentk, hogy mindannyian cselekvéképes, nagykord magyar allampolgarok, igy a
jelen jogligylet érvényes létrejottét j ogszabdlyi rendelkezések nem akadilyozzik.




9. Vevé kijelenti, hogy a Féidforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerint foldmivesnek mindstii, a

torvenyben eldirt regisztricidja megtértént,

Szerzdds felek a foldhaszndlati nyilvantartis adatai alapjin megillapftjék, hogy az Ingatian nem 4l
harmadik személy hasznélatiban.

Vevd kijelenti, hogy fold hasznalatst mésnak nem engedi 4t, azt maga fogya haszndlni, és ennek sorin
eleget fog tenuni a foldhasznositisi kételezettségének, tovibbi vallalja, hogy a féldeket a
tulajdonszerzés iddpontjitdl szamitott 5 évig — a Féldforgaltni t6rvény 13. § (3) bekezdéshen
mepghatirozoft esetek kivételével — mis célra nem hasznositfa [Féldforgalmi twevény 13, § (1)

bekezdés].

Vevb Lijclenti tovibbd, hogy a Foldforgalmi torény 14, §-dban foglaltak alapjdd nines a
[Sdhaszndlatért jard ellenszolgiliatisinak teljesitésébdl ereds barmilyen kordbbi {5ldhaszaalateal
kapcsolatos jogersen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyeh tariozdsa (fBldhaszndlat dijtartozds) és
vele szemben a szerzést miegelds6 5 éven belil nem dllapitottik meg, bogy a szetzési koulitozdsok

megkeriilésére winyuld jogligyletet kétdit volna,

Vews Idjelenti, hogy nem tartozik « Féldubrvény 16, § (1) és (2} &s (3} bekeundéseiben meghatirozott
tertletek nagysigira vonatkozé korldtozis al4.

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi Sivény 18, § (1) bekerdés {t_ﬁ} pontia szetintl elfvisdrlssi
jogosulisdggal sendelberik; olyan természetes személynek mindsil, akinek 2z dletvitelszord
lakashaszndlatinak helye legalibb 3 éve azon a' telepilésen van (Hegyszentmirton), amelynek
kézigazgatisi tetiiletén »y adfsvétel sverzdés tirgyat kipesd fold fekszik (helyben Jakd).

Vevd kijelenti, hogy 2024, mijus 09, napjatd] kezdédben Sstermelsk cealidi gozdasiginak tgja,
tovabba a Foldforgalmi toevény 5. § 6. pontja szerintt fiatal Bldmivesnek mindsiil, igy az eldvisarldsi
joga 4 jogszabdiyban meghatdrowott jogosuld csoportokon belil a Féldforpatm thivény 18. § (4)
bekezdés a) pontja alapjin is meghatirozhatd,

Vevd ay ngatlan-nyiluintaitdsiil ssohi 2021, di C. tirvény végrebajidsdrd] szl 179/2023. (V. 75.) Korm.
rendelet 42, f-dban foglaltakea figyelemmel nyilatkowil tovibbs, hogy részariny-talajdonnal nem
rendelkezik,

16. Vevd az okiratszerkesztd ligyvéd tijékovtatisa alapjin tudoméssal bit ardl, hogy ay illetikekrs] syl
7990. éi XCIIL forwény (Iev.) 26. § (1) bekezdés p) pontja szetint mentes a visszterhes vagyonatiuhizasi
illetéle alél a termdfoldnel a féldmives dltali vissztehet ellenében torténd megszerzése, feltéve, La az
fgy vasarolt termdfoldet a vésdrlastd] szémitva legaldbb 5 évig stem idegeniti ef, 2zon vagyoni értékd
jogot nem alapit, és egyéni vallalkozdlént vagy mezdgazdasigi SstermelSleént a termdfsldet
mezdgazdasigi célra hasznositja, A feltételek vallalisarél a vagyonszerzének legkésbb 2 fizetési
meghagyds jogerdre emelkedéséig kell nyilatkozaia az Allami addhatésignal. Ha a vagyonszerzé a
termofoldet az 5 év letelte eltt elidegentt, vag? azon vagyoni értékii jogot alaplt, igazolhatéan nem
mezégazdasigi célta hasznositja, az egyébként jdré illeték kétszeresét kelt meghzetnie,



Vevs a fenti thiékoztatds alapjan kijelent, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
letékmentességet kivén igénybe venni, melyrSl az adisvétel: szerzédéshez  kapesolods
elektronikus B490e széml nyomiatvinyon kilén nyilatkozilk

11, Szerzéd6 felek rogzitil, hogy a jelen szerzddés modositdsira kizdrdlag irasban, mindkét fél altal

alairt formaban kertithet sor.

12, Szerz8d6 felek a jelen addsvételi szerzSdesben nem szabilyozott kérdések vonatkozdsiban a Polgdri
Torvbnykimyordl sgold 2013, du V. forvény (Ptk), a mezd- & erdfgasdasdgi foldok forgaimdrsl sxoié 2013, foi
CXXIT. tirvény (Foldforgalmi torvény), valamint a mezd- &5 erdigasdasdyi foldeke forgalmérd! szl 2013. dvi
CXXTI. tirvdnnyel dsszefiigd ogyes rendelkezdselerdl ds dimencti ssabdlyoked! 53605 2013. dvi CCXIL frviny (Fétv)

rendelkezéseit tartjak iranyadénak.

13. Szerz6dé felek megbfzeak dr. Horvith Roland Ggyvédet (7621 Pécs, Rék6ezi Gt 55, fezt. 3,
leamaral azonosithsi szima: 36061801), hogy a jelen szerzGidést elkészitse & ellenjegyezze, tovibbi
meghatalmazzdlk, hogy a Szerz8dé feleket ax ingatlan-nyilvintartasi bejegynés sordn az iletékes
foldhivatal elbtd eljirashan, MetSleg a jelen addsvételi szerzddes hirdetnényi Gton trténd kbzzétérele
sotan az illetékes jegyss, iletdleg hatésig elbit teljes jogkdrrel képviselje, amelyet az dgyvéd jelen
okirat aldirdsival egyidejileg elfogad. |

14. Blifz6 dgyvéd thiékoztatia a Feleket, hopy 4 péngpmosis & 2 letvorigmns fimanssirogdsa megelizboérdl és
megalkaddlyoydsdrit szl 2017. éoi LUL torvény (Prot.) elapjin azonositiel kételezettség terthell a szerz6dd
felek adatai vonatkozdsiban. Felek adatai a Pmt. sendelkezésel alapjin jelen szerzGdésben kertlnek
ogzitésre, a Felek adatszolgiitatisa és az dluluk bemutatort, személyazonossig igazolisit a Pmi,

szabalyai szeriat alkalmas okirat bemutatisa alapjdn.

Srerzddd felek a Pmt rendelkesésel alapidn kijelentik, hogy a jelen jogligylet sordn sajit nevitkben és
érdekitkben jarnak el Szetzédd felek, Hletve képviseldik howzdjhrulnak, hogy a jelen szerzOdést
ellenjegyzd i&:gy‘z}éd. személyl azonosftd okményaikrol misclatot készitsen és a masolatokat, valamint az
tioyfél-dtviligitas sordn tadomdsira jutott adatafkat a fentl jogemabily rendelkezései alapjdn kezelje.

Srerztdd felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzd tigyvéd ax dgyeédi tevikenysigrd!
szbld 2017, dvi LXXVIIL tirviny alapjan jogosult a Felek személyazonossiginak meghllapftisa célidbdla
személyiadat- és lakeimnyilvintastés, Utiokminy-nyilvintartis, jArmivezetbi-engedély-nyilvintartis
adarait feldolgowd hatdsdgot megkeresni és a fenti célbol adatot igényelnl Szerzédd felek az ellenbrzés

elvégzéséher a jelen szerzddés alditdsival hozzdjiralnak.

15. Jelen szerzédés 9 (kilenc) ercdeti példanyban készdlt, amelybél a Feleket és az eljir6 dgyvédet 1-1
(egy-egy) példany illet meg, tovibbd a hirdetményi Gton t51ténd kbzzétételi eljdrishoz fethaszodlandd 4
(négy) tovabbi példiny, amelybSl 1 {egy) példany 2 biztonsAgi papiira készitett példiny.

Srerzéds felek kijelentik, hogy 2 jelen addsvételi szerz8désben lgylet szandékulat 2z ellenjegyzo
Gigyvéd helyesen foglalta frdsba, a jelen okiratban foglaltak telies egészében megfelelnek akaratuknak,

aziltal a szerzBdés tartalindval szemben kifogast nem emelnek.
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Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben fogleltakat magukez nézve kételezbnek és
iranyadénak fogadjik el. Felek a jelen szerz6dést az ellenjegyzd tigyvéd elbtt 7 (hét) eredeti példinyban
alairdsukkal hitelesitik, akként, hogy az okirat oldalait a Felek nem lattik el kézjegylikkel, figyelemmel
arra, hogy az ellenjegyz8 ligyvéd ag dgywédi tevékenységrdl ssdli 2017. évi LXXVIIL tirvény 43. § (4)
bekezdés alapjin az okirat lapjait gy fiizte Gssze, hogy az az okirat sérelme ndlkiil ne legven

megbonthatd.

Szerz6dS felek jelen addsvételi szerzédésiiket atolvastik, azt érielmezték, és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jévihagyolag frtdk ald azzal, hogy a jelen szerzédésiiket a jogiigyletre
vonatkozd tényvizlatnak is tekintik egyben.

Pécs, 2026. oktdber 22.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BORBELY
ARPAD felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 14.40.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY ARPAD
Sziiletési hely: SELLYE

Sziiletési datum: 1964.09.08.

Anyja neve: HORVATH MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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