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kozott az alulfrott helyen és napon, az alibbi feltételek mellett (a tovibbiakban: Szerz8dés).
1. ELOZMENYEK

1.1. Szerz8d6 felek rogzitkk, hogy az Eladd 1/1 arinyd tulajdonat képezi a Heves Virmegyei
Korményhivatal iltal Eger zartkert 21842/4 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, 960 m2 alaptertletd,
4,17 AK kataszteri tiszta jovedelm(, sz8l6 megnevezésti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. A Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a 2026. oktober 20. napjin az ellenjegyzd tigyvéd altal lekért tgyleti
tulajdoni lap tanfisiga szerint az alibbi relevins ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzések talilhatoak az
Ingatlan tulajdoni lapjin:

a)  I1/3. bejegyz6 hatirozat: az Ingatlan az Elad6 (Singlir Katalain) 1/1 arinyg tulajdondban ill
b) III/1. bejegyz5 hatirozat: Onill6 széveges bejegyzés: a 21842 hrsz-d ingatlan megosztisibol
jott létre.
Az Ingatlan tulajdoni lapja széljegyet, egyéb bejegyzést, illetve feljegyzést (terhet) nem tartalmaz.

1.3. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tisztiban vannak azzal a ténnyel, hogy az Ingatlan — a term6fold
védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény 2. § 19. pontja értelmében — TERMOFOLDNEK MINGSUL,
vagyis értékesftésére a mezS- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) rendelkezéseit kell alkalmazni.

2. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

2.1. Szerz6d6 felek megillapodnak, hogy a jelen Szerzédés targya az Ingatlan tula]'doniogainak
tehermentes egésze. Az Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi az Ingatlant a megismert és megtekmtett
a]lapotban amely igy a jelen Szerz8dés alapjan, az abban meghatirozott feltételek mellett - ADASVETEL
JOGCIMEN — a Vev§ 1/1 ardnyu tulajdonaba keril.

3. VETELAR

3.1. Szerzdds felek az an kolcsondsen kialkudott vételarat 500.000,- Ft, azaz 6tszdzezer forint
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dsszegben hatirozzik meg (a tovibbiakban: Vételar).

Szerz6d6 felek régzitik, hogy figyelemmel az Ingatlan alapteriiletére a Foldfor i torvé
bekezdése szetind iiltetvény és fold ellenértékének killon-kiilon térténd feltlintetése nem sz

A Vevs az alabbi vé;el;’m:észleteket az alabbi médon és kitételekkel kételes az Eladénak megfiz

Vételarrészlet meghizetésének
Fizetési Gitem Veételarrészlet 6sszege - hatarideje
(a feltétel teljesiilése esetén)
I. Vételarrészlet 50.000. - Ft azaz Stvenezer forint Jelen Szerzddés aldirasaval
(foglal6) o € egyidejileg elektronikus atutalassal

A 3.4.2. pontban foglalt feltételek

I1. (Utolso) 450.000, - Ft, azaz négyszazezer teljesiilését kvetd 3 (harom)
Vételarrészlet Gtven forint munkanapon beliil elektronikus

atutalassal

A Vevd a Szerzdés 3.3. pontjiban meghatarozott vételarrészleteket az alabbi médon és kitételekkel
koteles az Fladénak megfizetni:

L. Vételarrészlet

A Vevs az 1. Vételarrészletet, 50.000, - Ft, azaz Stvenezer forintot jelen Szerzddés aldirdsaval
egyidejileg koteles teljesiteni az Fladé K&H Bankndl vezetett 10403507-81515657-52511002
szamii bankszimldjira t6rténd elektronikus dtutaldssal. Az Blado az I. Vételarrészlet teliesitését jelen
Szerz8dés alairdsival elismeri.

Szerz8d6 felek az I. Vételirrészletet jelen SzerzS8dést biztosité foglalonak (a tovibbiakban:
Foglalé) mindsitik. Szerz3d5 felek a Foglald jogi természetével tisztiban vannak. Ha a Szerzédést a
SzerzAdé felek teljesitik, a Foglalot a Vételirba be kell szimitani. Ha a Szerzédés olyan okbél szlinik
meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét fél felelSs, 2 Foglalé a Vevének visszajar. Amennyiben
a teljesités meghiisuldsiért Vevd a felels, a Foglal6t elveszti, amennyiben a teljesités meghitsuldsiért
az Bladé a felelSs, a kapott Foglalét kétszeresen kételes a Vevdnek visszatéritent.

I1. (Utols6) Vételdrrészlet

A Vevé aIl. (Utolsé) Vételarrészletet, 450.000, - Ft azaz négyszazotvenezer forintot elektronikus
atutalassal koteles teljesiteni az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilésétSl szamitott 3 (harom)
munkanapon belill az Eladé K&H Banknil vezetett 10403507-81515657-52511002 szimu
bankszimlajira torténd elektronikus dtutalassal.

. (Utolsé) Vételdrrészlet megfizetésének egyiittes feltételei:
2) a mez8gazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg jelen Szerz8dés jovahagyasit a
Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat sorin;
b) aFoldforgalmi tdrvény IL. fejezet 6. pontjaban, illetGleg egyéb vonatkozé jogszabilyban megjelSlt
elvasarlasra jogosult nem él az el6vasarlasi jogaval a kiftiggesztési hatiridé elteltéig, és
a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a Vevivel hagyja jova jelen Szerzddést.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a IL. (Utolso) Vételarrészlet akkor mindsiil megfizetettnek, amikor
az az Eladé jelen pontban meghatarozott bankszamlajin jovairasra keriilt.

4. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, ELOVASARLASI JOG
Az Eladd a tulajdonjogit a teljes Vételir megfizetéséig fenntartja.

Szerz6d$ felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvintartisrdl sz616 2021. évi C. torvény végrehajtisirdl sz6lo
179/2023. (V. 15) rendelet (a tovibbiakban: ,Inytv. Vhr.”) 80. § (2) bekezdés alapjin hatdsigi
jévihagyashoz kétdtt jogiigylet esetén a fold tulajdonjoginak dtruhizasara irinyuld szerz6dés benyujtisa
tényének bejegyzését a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv kezdeményezi a Foldforgalmi tSrvényben
foglaltak szennt.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése alapjin a
Szerzbdést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd megkiildi az illetékes mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére
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Eladé a jelen Szerzédés s -. exile

Ingatlanra vonatkoz6, az ingatlaninyilyinfrtdsrol sz616 2021. évi C. torvény (a tovibbiakban: ,Inytv.”)
35. § (1) bekezdés g) pontja szerinti, feltétlen és visszavonhatatlan hozzjirulisit tartalmazd bejegyzési
engedélyét (a tovibbiakban: ,,Bejegyzési engedély”) tigyvédi letéti szerzGdéssel letétbe helyezi. A letét
kiad4sinak a feltételeit a letéti szerz6dés tartalmazza.

VEVOI JOG:

A Szerz6dS felek megallapodnak, egyben feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyiiket
adjak ahhoz, hogy a Vevé javira, az eladas tirgyat képezs Ingatlan egészére az Inytv. vhr. 45. § (1)
bekezdése szerinti, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevdi jog kerilion bejegyzésre. A
jogviltozis jogcime: (adds)vétel. A jog bejegyzése esetén a tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6dd vevsi
jog bejegyzése irinti kérelem benyujtisitol szémitott hat honapos hatirdd elteltéig a rangsorban
kévetkezd beadvinyok intézését az ingatlaniigyl hatdsdg felfiiggeszti. A hat hénap elteltét kovetSen a
bejegyzés hatilya azonos a szerz6désen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés
hatilyaval. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogit a vevéi jog bejegyzésének ranghelyén kell
bejegyezni.

A Szerz6d6 felek megillapodnak, hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapesolédd vevdi jogot
meghatirozott idére, 2027. dprilis 22. napjaig kot ki. A Szerz&dés aldfrisival kérk az ingatlaniigyi
hatésigot, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jogot ezen hatiridd elteltével hivatalbol
torolje.

RENDELKEZES ELOVASARLASI JOGOSULTSAGROL

A Foldforgalmi torvény 21/A §-a alapjin, az elfogadd jognyilatkozatot tevs eldvasirldsra jogosult
kételes a foglalé Gsszegét az Eladd javira tigyvédi letétbe vagy kozjegyzoi okiratba foglalt szerzGdés
esetén kozjegyz6i bizalmi Srzésbe (a tovibbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazolsat az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni.

Ha az el6visarlisra jogosult az adasvételi szerz8désben a Vevd helyébe lép, akkor a letétbe helyezett
sszeget az Fladd részére kell megfizetni. Minden mis esetben a letétbe helyezett Ssszeg a letevs részére
visszajar.

5. AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA, SZAVATOSSAG, NYILATKOZATOK

Az Bladé az Ingatlant a IL (Utolsé) Vételirrészlet megfizetését kovetd napon koteles a Vevé
birtokdba adni, és ezzel az Ingatlan birtokit a Vevére atrubdzni. A Vevs a birtokbaadds napjatol szedi
az Ingatlan hasznait és viseli a terheit, tovibba azt a kirt, amelynek megtéritésére senkit nem lehet
kotelezni (kirveszély).

Az Eladé tijékoztatja a Vevdt, hogy az Ingatlant hatilyos vagy a szerz6déskétés idSpontjiban még
hatilyba nem lépett foldhasznalati szerz8dés vagy tébblethasznilati megallapodas nem érinti, az
Ingatlan teljes teriilete, annak minden alrészlete — sajat tulajdon jogcimén — az Eladé hasznilatiban
all.

Az FEladé kijelenti, hogy az Ingatan nem tartozik erdSbirtokossigi tirsulathoz, per- teher- és
igénymentes, ezért az Bladé szavatossigot véllal.

Vev§ kijelenti, hogy:

e a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti foldmiives, belfoldi természetes személy. (A
Vevét, mint foldmGvest az Egri Jarasi Foldhivatal vette nyilvintartisba, bejegyz8 hatarozat
szama: 510227 /2017);

* 2 mir tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé f6ld terilletnagysiga a jelen Szerz&déssel
megvisirolni kivant terilletnagysiggal egyiitt nem haladja meg a 300 hektdrt (2 Foldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdése szerinti féldszerzési maximumot); tovdbbd a mér birtokdban lév
fold teriiletnagysiga a jelen Szerz8déssel megvisirolni kivint teriiletnagysiggal egylitt nem
haladja_meg az 1200 hektirt (2 Féldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdése szernti
birtokmaximumot);

o villalja, hogy az Ingatlan hasznalatit misnak nem engedi it, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének,

e villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény
13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;
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(foldhasznalati dijtartozas);

e vele szemben a szerzést megel6z3 5 éven belil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kétott;

e amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, arra az esetre a Foldforgalmi
torvény 13. § (4) bekezdése alapjan kotelezettséget véllal arra, hogy a fenndllé foldhasznalad
jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, megsziinését kovet6 iddre a
Féldforgalmi trvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja;

e a2z Inytv. Vhr. 42. §-2 alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal;

*  hogy jelen SzerzSdéssel érintett tulajdonszerzés nem ttkézik a Foldforgalmi térvény 16. §-dban
megillapitott tulajdonszerzési kotlatokba;

e az alabbi pont alapjin elGvasarlasi joga all fenn:

a Foldforgalmi t6tvény 18. § (1) bekezdés c) és d) pontjai alapjan.
Nyilatkozom, hogy olyan foldmiives vagyok, aki az Ingatlan tekintetében —a Foldforgalmi
tdrvény 5. § 10. a) alpontja szerinti helyben laké szomszédnak mindsill, tekintettel arra,
hogy t5bb mint egy éve 1/1 arinyt tulajdonomban 4ll az Eger kiilteriilet 0582/26 helyrajzi
szamu ingatlan (Bejegyz6 hatirozat szima: INYER/2025/36646/3), amely szomszédos a
jelen Szerz6dés tirgyit képezd Ingatlannal.
Nyilatkozom, hogy olyan féldmiives vagyok, aki — a Foldforgalmi térvény 5. § 9. pont a)
alpontja értelmében — helyben lakénak mindsiil
Vevé nyilatkozik, hogy az életvitelszerd lakishasznilatinak helye megegyezik a
személyiadat- és lakcimnyilvintartisba bejelentett lakohelyével, azaz a 3300 Eger,
Mindszenty Gedeon utca 8/A. féldszint 1. ajté alatt cimmel.

6. A SZERZODES HATALYA

Szerz5d6 felek rogzitik, hogy 2 jelen Szetz8dés HATALYBA LEPESEHEZ az illetékes mezGgazdasigi
igazgatisi szerv jovihagyésa szitkséges, illetve az, hogy a Foldforgalmi torvény II. fejezet 6. pontjiban,
illetSleg egyéb vonatkozd jogszabilyban megjeldlt elévisirlisra jogosult ne éljen az el6vasirlisi jogival
a kifiiggesztési hatiridé elteltéig,

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovibbiakban:
Ptk.) 6:118. § (1) bekezdése szerint, ,,ha a s3ersddés hatilyossdgdhos, jogszabdly barmadik sxemély beleegyezdsét
vagy hatisdg jovibagydsat tesi s<dikségessé, a beleegyesissel vagy a jévibagydssal a s3ersidés megkitésének iddpontjdra
visszamendleg vilkik hatilyossd”;

(2) bekezdése szetint ,,.4 beleegyesésrsl vagy jovihagydsril tirténd nyilatkozattételiy, valamint a nyilatkozattételre
megsxabott hatiridd keteltéig a felek jogait és kitelesettsigeit a figgbben lév feltéte] szabalyai sxerint kell megitélnd™;

(3) bekezdése szerint ,.A sxerzddés nem vilik hatdlyossd, ha a harmadik személy a beleegyesést vagy a hatisdg a
jdvdhagydst nem adja meg vagy ha arrdl a birmelyik fél dlial a mdsik fellel kixilt meglelels hatdridin beliil nem
nyilatkozik.”

A Ptk. 6:119. § (1) bekezdése szerint ,,Ha a sgersddés hatilya nem dllt be, vagy a s3er3ddés hatdlydt vesspette -
ideértve agt az esetet is, ha a sgersiddéshes, a harmadik személy beleogyesése vagy a hatdsdg jovibagydsa bidnysik, vagy
azt meglagadidk - a s3er30dés teljesitése nem Rivetelbetd.”

(2) bekezdése szetint .4 hatdlytalan sqerddés alapjan  tortént  leljesitésekre a3 érvénytelen  sser3gdés
Jogkdvetkesminyeit kell megfelelfen alkalmagn.”

7. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Szerz8dS felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar dllampolgirok, az Eladd elidegenitési, a Vevd
jogszerzési joga nem 4ll semmiféle korlatozés alatt, nyilatkozataikhoz hatdsigt engedély, illetve harmadik
személy hozzajirulisa nem sziikséges.

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy amennyiben valamely elévisirlisra jogosult az elévisirlasi
jogival él, tigy az adisvételi szerz5dés az elévasarlasra jogosulttal jon létre.

Szerz6d6 felek a jelen Szerz&dés alafrisival egyben MEGHATALMAZZAK DR. CSETNEKI ATTILA
UGYVEDET (Csetneki Ugyvédi Iroda; 1051 Budapest, Sas utca 1. IIL. emelet 1., KASZ: 36058430), hogy
jelen okiratot megszerkessze, ellenjegyezze, valamint megbizzik az dtruhdzisra irdnyuld szerzédés
benyujtisa tényének feljegyzése iranti, valamint a tulajdonjog bejegyzése irint az ingatlan-nyilvintartisi
eljirisban, az ad6hatdsig elStt eljarasban, illetSleg kifﬁggeycsolédéan az illetékes jegyzo és
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_-': i seletiik teljes kord ellitisdval, aki a megbizist jelen Szerz6dés
ellenjegyzésével elfogidja. §eFz6d6Telek kérik az illetekes jegyzét, hogy a kifliggesztési hatarid6 lejartat
kovetGen az adisv a'észerzédés&'s a kapcsolédd iratokat a jogi képvisels részére sziveskedjen
megkiildeni. A meg 49Ckiterjed valamennyi, jelen Szerz6dés kapcsan tehetd nyilatkozat
megtételére. A meghatalmazas kiterjed a SzerzGdéssel Gsszefiiggésben a Szerzédés foldhivatalhoz
torténd benytjtisival egyidejileg az 4llami adéhatésig (NAV) felé szitkséges bejelentésre is. Az tigyved
a megbizas ellitisahoz alkalmazott iigyvédje, ligyvédjelélije, tovabba mds tigyvéd kozremlkodését is
igénybe vehet.

Felek rdgzitik, hogy a Vevé vételi ajnlatinak része, hogy a jelen SzerzGdéssel Ssszefiiggésben felmerils
tigyvédi munkadfjat viseli, melyre tekintettel — amennyiben az addsvételi szerz6dés az elSvisirlisra
jogosulttal jon létre — az el6vasirlisra jogosult kiteles azt megtériteni a Vevs részére a Vevd altal
megjelolt bankszimlaszamdra torténd elektronikus atutalissal

Az Fladé kijelenti, hogy az Ingatlan hizastirsi vagyonkozosség részét nem képezi, igy a Polgini
Torvénykonyvidl sz616 2013. évi V. tdrvény (a tovibbiakban Ptk.) 4:48. §, illetSleg 4:77. §, tovibbi a
4:94.§ szerinti hozzajarulé nyilatkozatra jelen szerz8dés megkotéséhez nincsen szitkség.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé az okiratot szerkeszté és ellenjegyzd tigyvédnek az adott gy
ellatisira nem adott megbizist, és jelen Szerz6dés alairasival elismeri, hogy tijékoztatast kapott az okirat
alafrisa el6tt, hogy az okirat ellenjegyzése az okiratot szerkeszt6 tgyvéddel megbizsi jogviszonyt nem
hoz létre.

Szerz6d8 felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak az altaluk elSadottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazza, egyebet el6adni nem kivannak.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy killéndsen a Féldforgalmi
térvény, a mezé- és erdSgazdasigi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd
egyes rendelkezésekrl és dtmeneti szabilyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL térvény (Fétv.) és a Ptk.
valamint az erd6r8l, az erdé védelmérdl és az erdSgazdilkodisrdl szolé 2009. évi XXXVII. tdrvény
rendelkezései az irinyaddk.

Jelen Szerz&dés 5 (6t) szamozott és gépelt oldalbdl 4l és 7 (hét) egymissal mindenben megegyezd példinyban
késziilt. Jelen Szerzédést a Szerzédé felek elolvasis és kdlcsénds értelmezés utdn, mint tigyleti akaratukkal
mindenben megegyez5t helybenhagyodlag irjdk ala.

Eger, 2026. oktdber 22.

Ellenjegyzem Egerben, 2026. oktéber 22. napjan
A Szetz3désben adott meghatalmazast elfogadom.

“Singlar Katalin T6th Péter Zsolt
Eladé Vevé
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Csetneki Ugyvédi Iroda

1051 Budapest, Sas utca 1. I1I. em. 1.
Nyilvintart6 hatésig: Budapesti Ugyvédi Kamara
Kamarai azonosité szam: 36058436
Adébszama: 18136744-2-41

Az figyvédi tevékenységedl 52616 2017. évi LXXVIIL. trvény (Ugyvédi tv)) 44. §- alapjin az ellenjegyzés az alibbiakat tanisitja: () Az okirat a jogszabdlyoknak megfelel.
(b) A felek nyilatkoztak arr6l, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. () Az okirathan megjelélt felek, illetve az eljaré képvisel6ik azonositisat térvényben
tmeghatirozottak szetine elvégezte. (d) Az okiratot a felek elétte irtak ali vagy az okiraton szerepld aldirist elStte sajatjukként ismerték el. (Az ellenjegyzé tigyvéd dltal
korabban mir azonositott fél az okirat aldirisa, iletve az okiraton szexepld aldiras sajdtjaként val6 elismerése sordn elektronikus hirk$zl5 hilézaton keresztill az ellenjegyzd
iigyvéd szamdra a mozgoképet, valamint a hangot egyidejileg tovibbité és rogzitd eszkdz igénybevételével is eljichat. A régaitetr felvételt az ellenjegyzs iigyvéd az
ellenjegyzett okirattal egyiitt Grzi meg.)
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