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HASZONBERLETISZERZGDES

Amely létreiott eqyrészrél Szalkai Janosné (szlletési neve: ' szliletési helye és
ideje: , anyja neve: lakoﬁa ye és ertesitési cime: 6800
Hodmezovasarhely, Slmonu i szemelyr azonositd: , adoazonosito jele:

I, magyar allampolgér) mint Haszonbérbeado (a tovabbiakban: ,,Haszonberbeado ),

mésrészrél a Gorzsai Mezégazdasagi Zrt. (roviditett név: Gorzsai Zrt. székhely: 6800 Hodmezbvasarhely,
Gorzsa tanya 1., MVH regisztracios szam: 1001001590 statisztikai szamjel: 11089328-0150-114-06.,
Szegedi Torvényszék Cégbirésdga nyilvantartasaban vezetve, cégjegyzék széma: 06-10-000107.,
adoszam: 11089328-2-06., Nemzeti Agrargazdasagi kamarai nyilvantartasi szédma: (G680000000454,
képviseli: Péter Ferenc vezérigazgatd, 5520 Szeghalom, Dobé u. 9/2. alatti lakos /értesitesi cimmel
megegyezik/) mint Haszonbérld, a tovabbiakban, mint Haszonbérl§ vagy Féldhasznalo,

Haszonbérbeadd és a Haszonbérl§ a tovabbiakban egylttesen, mint a Felek vagy Szerz8d6 Felek
k6zott az alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételek szerint.

1 A Felek régzitik, hogy Haszonbérbeado kizardlagos tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:
Kézség Fekves Hrsz | Mivelesi ag teriilet AK Tulajdon
hanyad
Hodmezévéasa | kilterlilet |+ 01803/8 szanto 20ha 2500 | 496,94 17
rhely - m2

Felek rogzitik, hogy a Bérbead¢ bérbe adja, a Foldhasznald bérbe veszi az 1. pontban korilirt klterdleti
ingatlant (a tovabbiakban gy is, mint: ingatlan), gy, ahogyan azok jelenleg is all, annak valamennyi
alkotorészével és tartozékaval egylitt. A Bérbeadd szavatol az ingatlan teljes per-, teher- és
igénymentességéért, valamint.azért, hogy a haszonbérlet targyat képez6 ingatlanon senkinek nem all
fenn olyan joga vagy igénye, amely a Foldhasznalot annak a jelen szerz6dés szerinti birtoklaséban és
rendeltetésszerii hasznalataban akadélyozna.

2, Felek a féldhasznalat idStartaméat akként hatarozzak meg, hogy 2026.12.09. napjatdl hatarozott
id6tartamra, 2031.12.31. napjéig jon létre. A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés lejarta el6tt
legalabb hat hénappal kotelesek egymast kolcsondsen tajékoztatni a szerzédés hosszabbitasanak
sz&ndekarol.

3 SzerzBd6 felek régzitik, hogy a haszonbérleti jogviszony felmondésa vonatkozésaban a mezé-
és erdogazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIl torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl es atmeneti szabalyokrol szolo 2013, évi CCXIl. t6rvény (tovabbiakban: Fétv.)
vonatkozd rendelkezései, mig az azonnali hatalyl felmondas tekintetében az ugyanezen jogszabély 58.
§-aban foglaltak az iranyadoak.

Jelen szerz8déssel érintett joglgylet a Foldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdés g) pontja alapjan nem
mindstl a hasznélat atengedésének.

4, . Felek ugyancsak rogzitik, hogy a fentiek szerinti felmondas abban az esetben tekinthetd a
rqésnk féllel szemben érvényesen kozoltnek, ha az irasban tortént. Az irasbeli kézlés kézbesitése
tortenhet szemglyesen (a masik fél ajtal alairt elismervény ellenében) vaay-postai Gton, a masik félnek a
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jelen szerzOdésben rogzitett lakcimére (székhelyére) térténd ajaniott killdemény feladasaval. Szerz6ds
felek kolcsondsen kdtelesek esetleges lakcimvaltozasukat (székhelyvaltozasukat) a masik fél részére
irasban bejelenteni, ennek elmulasztésa esetén a felmondasrol sz616 jognyilatkozat kézbesitésének
sikertelensegere a méasik féllel szemben eredménnyel nem hivatkozhatnak. A kézbesités megtdriénte
napjanak - postai (ton vald kézbesités esetén - a kiildemény igazolt postara adaséanak napjat kdvetd 3.
(harmadik) munkanap tekinthetd, kivéve abban az esetben, ha a kiildeményt e-mailen is megkiildték a
masik fél részére. Ez utobbi esetben a kdzlés napja az igazolt e-mail killdés napja, feltéve, hogy etté!
szamitott 3 (harom) napon belill a személyes atvétel is megtdrténik vagy a postai killdemény ezen
hatéariddn belil megérkezik a masik félhez; ennek hianyaban a fentebb részletezett 8 szabaly
érvényestl a kézbesités napja tekintetében.

5. A haszonbérleti szerz8dés megszlinésekor a felek kotelesek egymassal elszamolni, kifejezetten
alkalmazni rendelik a szerz6dés lejarta okan torténé megsz(inés esetére is az alabbiakat. A szerz6dés
barmilyen modon t6rténd megszlinése esetén a haszonbérls:

a.  elviheti az altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat;

b.  kévetelheti a haszonbérbeadd hozzéjarulasaval létesitett, el nem vihetd berendezéseknek, az
altala telepitett lltetvénynek, éveld kultiranak és novényzetnek, valamint a talaj mindségének
megbrzését és javitasdt eredményezd talajvédelmi, melioracios és mas beavatkozasoknak,
létesitményeknek a szerzédés megszlinésekor a mezei leltarban szerepld, illetve egyéb dokumentumok
alapjan megéllapithato tényleges értékét, és

c.  koteles az altala létesitett épitményt a sajat koltségén kartalanitasi igény nélkil lebontani, illetve
eltavolitani, azzal, hogy ezen kotelezettség nem teljesitése esetén a bontast, illetve az eltavolitast a
haszonbérbeadd a haszonbérld kdltségére elvégeztetheti.

d. Ahaszonbérid a szerz8dés megsziinése utén a haszonbérlet targyat képez6 ingatlant szantatian
allapodban koteles visszaadni, hogy azokon a gazdalkodas rendeltetés-szeriien folytathaté legyen és
hasznok szedéseére alkalmasak legyen.

6. A haszonbérld az ingatlan hasznalatara és hasznainak szedésére csak a rendes gazdalkodas
szabalyainak megfelelden jogosult. Ennek kerstei kozGtt a haszonbérld koteles az ingatlant
rendeltetésenek megfeleléen megmivelni és ennek soran gondoskodni arrél, hogy a fold
termdképessége fennmaradjon.

7. Az ingatlan fenntartasahoz sziikséges felljitési és javitasi, tovabba az ingatlannal kapesolatos
kozterhek viselése a Haszonbérlét, a rendkiviili felljitas és javitas a Haszonbérbeadot terheli.

8. Felek a haszonbérleti dij mértékét 2800 Ft/Ak/gazdasagi év, azaz kettbezer-nyolcszéz
forint/aranykorona/gazdasagi év ésszegben hatarozzak meg. A Fildhasznald az éves haszonbérleti
dijat kettd egyenld reszletben fizeti meg, elsé dijfizetéskor - minden év augusztus 31. napjig - koteles
megfizetni az éves haszonbérleti dij felét, majd minden év december 31-ig a masik felét.

A Foldhasznélo a, haszonbéreti dijat banki atutalassal fizeti a haszonbérbeadé éltal rendelkezésre
bocsatott e bankszamlaszaméra.
Késedelmes teljesités esetén a haszonbérld a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld Gsszegl késedelmi kamatot kételes megfizetni a haszonbérbeaddk részére. Amennyiben
haszonbérld a haszonbeérleti dijat az esedekesség lejarta utan kézolt haszonbérbeadoi irasbeli
felszélitas ellenere annak kozlésétdl szamitott 15 (tizendt) napos hataridén bellil sem fizeti meg, dgy a
haszonbérbeado jogosultak a jelen haszonbérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

9. A haszonbérl6t arra az évre, amelyben a mezdégazdasagi termelést érinté idjarasi és més
természeti kockazatok kezelésérdl szolo torvenyben foglaltak szerinti elemi karesemény vagy iddjarasi
& i o~
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és mas természeti jellegll elharithatatlan kilsé ok (vis maior) miatt 30%-ot meghaladd mérteki
hozamesokkenést szenved, és ezt az agrarkar-megallapitd szerv igazolja, legfeljebb a hozamérték-
csGkkenéssel aranyos haszonbér-mérséklés illeti meg arra a foldre vonatkozoan, amelyen a
hozamérték-csdkkenés bekovetkezett,

10. A Felek ezzel kapcsolatban akként allapodnak meg, hogy a Fétv. 63.§ (2) bekezdésében
foglaltakat nem alkalmazzak a jelen jogviszonyukban.

11. A Foldhasznalé a bérleti dijon felll megfizeti a vizgazdalkodasi tarsulési dijat, s a mezOdri
hozzajarulast,

12. A Fdldhasznalé a bérbe vett ingatlan mlivelési agat csak a Bérbeadd eldzetes és irasban foglalt
hozzajarulasaval véltoztathatia meg, az ingatlanon felepitményt, vagy mas tartés jellegli beruhdzést
nem végezhet.

13. A Fdldhasznalé tajékoztatia a Haszonbérbeadét arrol, hogy a berleti dijbol - tekintettel a bérleti
jogviszony id6tartamara - szemelyi jovedelemadét nem von le (Szja tv. 1. szam( meliéklet 9.4.1. pontja
alapjan). Ugyanakkor felhivja a figyelmet arra, hogy ha a beérleti jogviszony a szerzbdeéskdtest kovet6 5
éven belll megszlnik, a jovedelemaddt pétiekokkal egyitt meg kell fizetnie a Bérbeadonak (SZJA tv.)

14. A Berbeadd jelen szerzides aléirasaval meghatalmazza a Foldhasznalét a vadaszati joggal
kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére. A Bérbeadd tajékoztatasa szerint az ingatlant érintd
vadaszati jog gyakorlaséra, illetve hasznositédséra vonatkozéan megallapodés all fenn kozte és a
vadasztarsasag kozott.

15.  Felek rogzitik, hogy a szerz6dés targyat kepezd ingatlant a Foldhasznald ismert, megtekintett
allapothan veszi bérbe, Foldhasznalé a foldhasznalat kezdé napjaval 1ép a jelen haszonbérlefi
szerz6dés targyat képezd ingatlan birtokaba, és a birtokba lépés napjatél kezd6déen hiizza az ingatlan
minden hasznat, tovabba viseli az azzal kapcsolatosan 6t terheld valamennyi kéltséget és kdzterhet.

16. A Haszonbérld kifejezetten kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013, évi CXXII. torveny (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 5. § 19. pontjaban meghatérozott
mezbgazdasagi termeldszervezetnek mindsiil a preambulumban feltlintetett adatokkal.

17. Haszonbérl6t a Foldforgalmi tv. 46. § (1) bekezdés (a) pontja alapjan illeti meg eléhaszonbérleti

jog.

Nevezett jogszabélyhely alapjan erdének nem mindsllé fold haszonbérbe adasa esetén
el6haszonbérleti jog illei meg a volt haszonbérld olyan foldmivest, illetve mez6gazdasagi
termelGszervezetet, aki helyben lakénak mindsil, illetve amely helybeli illetéséglinek mindsiil, vagy
akinek az eletvitelszer(i lakashasznélata helye, illetve akinek, vagy amelynek a mezégazdasagi
lizemkozpontja legalébb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvs teleplilésen van, amelynek
kbzigazgatasi hatara a haszonbérlet targyat képezd fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi
hataratol kdzdton vagy kézforgalom el6l el nem zért magantton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

18.  Haszonbérld jelen okirat alairasaval vallalja a foldforgalmi torvény 42, §-aban foglaltakat, hogy a
jelen okiratban szabalyozott foldhasznélati szerzédés fenndildsa alatt megfelel a Féldforgalmi
torvény 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a 41, §-aban foglalt feltételeknek, a f6ld hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kbtelezettségének.
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19. A Haszonbérl§ nyilatkozik tovabba arrél is, hogy nincs jogerésen megallapitott és fennallé
foldhasznalati dijtartozasa, igy foldhasznalati jogosultsaga fennall,

20. A Haszonberl§ a Foldforgalmi torvény 41.§ a) és b) pont alapjan nyilatkozik tovabba, hogy a
nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. tv. szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil és nem
mingsil nyilvanosan miikédé részvénytarsasagnak. Tovabba ugyanezen tdrvény 48.§ (2) bek.
alapjan nyilatkozik, hogy nem all csddeljaras, felszamolasi eljaras vagy végelszamolasi eljaras alatt.

21, Haszonbérld a jelen okirat alairasaval kifejezetten kijelenti, hogy tisztaban van a jelen
szerzodes targyat képez6 ingatlan hasznalatéra vonatkozé valamennyi hatalyos magyar jogszaballyal,
iletéleg egyéb jogi elGirasokkal, és azokat a jelen haszonbérleti szerz6dés hatalya alatt magéra nézve
kotelezd érvénylnek ismeri el.

22. A Haszonbérl§ kijelenti, hogy jelen szerzGdéssel érintett féldhasznalati jogosultsag
megszerzésének megengedett mértéke nem iitkdzik a tdrvényben megallapitott korlatokba,
klonGsen a Foldforgalmi térvény 43. §-aba, illetve a 16. § (2) ~ (5) és (8) bekezdésébe.

23.  Felek kijelentik, hogy a haszonbérleti jogviszony idétartama nem lépi til a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szé6ié 2013. évi CXXII. tdrvény 44. § (1) bekezdésében
meghatarozott idétartamot.

24, A Foldhasznéld egyben elfogadja és tudoméasul veszi, hogy ha utélagos ellen8rzés soran
jogerdsen megallapitasra kerlil a birtokmaximummal kapcsolatos nyilatkozatanak valétlansaga, gy az
a Blntetd Torvenykonyvrl szold 2012, évi C. tv. (Btk.) szerinti felelésségre vonast, tovabba a jelen
haszonbérleti szerzédés targyat képez6 terméf6id hasznalata utan a jogsértd allapot fennallasanak
idétartama alatt folydsitott kéitségvetési vagy eurdpai unids thmogatasnak megfeleld 8sszegi
pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan. -

25. A szerz6d6 Felek akként allapodnak meg, hogy a jelen haszonbérleti szerz6dés barmely
rendelkezéseének érvénytelensége esetén a felek az érvénytelen részt - egyeztetést kovetden - kdzds
megegyezes fjan probaljak meg érvényas rendelkezéssel potolni. A Felok kéleséndsen kételezettségot
vallalnak arra, hogy ilyen esetben egymassal az érvénytelen rész helyettesitésére vonatkozoéan
targyalasokat kezdenek, és ennek soran megkisérelnek olyan Uj rendelkezést talalni, amely a lehet6
legjobban megfelel a szerzédés célkitizéseinek és a Felek szerzO8déskitési akaratanak. Az egész
haszonbérleti szerz8dés orvosolhatatian részbeni érvénytelenség esetén csak akkor dél meg, ha a
Felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kotottek volna meg.

26. A Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen foldhasznélati szerz8dés mddositasa
es/vagy barmilyen jellegl kiegészitése csak irasbeli alakban, a felek egybehangzo jognyilatkozatai
alapjan lehetséges.

27. A jelen haszonbérleti szerz6désben elgirt valamennyi, a masik fél felé elgirt kozlési
kotelezettseg kizardlag akkor tekinthetd érvényesen létrejdtinek, ha az irasbeli alakban tortént. Az
alakszeriséggel kapcsolatosan a jelen haszonbérieti szerzédés 5.) pontjaban foglalt, a felmondéasra
vonatkozd rendelkezések megfelelden iranyaddak.

28. A szerz8dé felek kijelentik, hogy a jelen foldhasznéalati szerz6désben foglaltak a felek kézott a
jelen okirat alairasaig letrejott teljes megéllapodast tartaimazzak. A Felek erre tekintettel rogziteni
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kivanjak, hogy a jelen okirat alairaséaval a kézétilik a jelen okiratban szabalyozott haszonberleti
jogviszonnyal kapcsolatosan eddig létrejott valamennyi szobeli és irasbeli megéllapodés, illetbleg
egyoldald nyilatkozat hatélyat veszti, ideertve a rautald magatartést is.

29. A szerz6dd Felek kotelesek a jelen okiratban szabélyozott jogviszonnyal kapcsolatosan
tudomasukra jutott, a méasik félre vonatkoz6 valamennyi gazdasagi és egyéb adatot, informaciét Gzleti
titokként megbrizni; ezen kdtelezetiséglk a feleket a jogviszony megsziinését kdvetben is terheli, A
titoktartas alol felmentést csak a masik fél (illetbleg erre felhatalmazott képviseldje) adhat. Az ezen
titoktartasi kitelezettseg megszegésével a masik félnek vagy harmadik személy(ek)nek okozott karokat
a titoksértd fél kdteles megtériteni.

30. A szerz8dd Felek rogzitik, hogy Haszonbérbeadd nagykort magyar allampolgér, akinek
cselekvbképessége nem korlatozott, Foldhasznald pedig belfoldi illetdsegl jogi személy, torvényes
képviselbje Péter Ferenc ligyvezetd nagykorll magyar allampolgéar, akinek cselekvOkepessege nem
korlatozott.

31, A Haszonbérbeado a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Foldhasznalot a jelen szerzédés alapjan megilleté f8ldhasznélati jog az ezzel dsszefliggd
eljarasok eredmeényes lebonyolitasat kovetben a Foldhivatal altal bejegyzésre kerliljon a féldhasznalati
nyllvantartasba.

32. A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen okiratban rogzitett szerz6dés hatalya
alatt a fenti 1.) pontban meghatarozot, a jelen jogligylet targyat képezd ingatlannal kapcsolatos
valamennyi foldalapl &llami és egyéb tamogatas igénybevételére kizarolagosan a Foldhasznald
jogosult. ‘

33.  Felek réézitik, hogy a haszonbérleti szerz(dés lejaratanak évében, az esetleges zoldleltar
megtéritésére vonatkoztatva, elszamolasukban kifejezetten alkalmazzék a Fétv. 62. § (2) bek. (b)
pontjét.

34, A Felek kifejezetten rdgzitik, hogy oft, ahol a jelen szerz6dés vagy jogszabaly gazdasagi évet
emlit, a targyev okiober 16. napjatol a kdvetkez$ ev oktober 15. napjéig tartd idészakot kell érteni a
Féldforgalmi térvény rendelkezéseire tekintettel.

35. A szerz0d6 Felek rogzitk, hogy a jelen okirat a Féldforgalmi tdrvény 49. §-a szerinti ,a
haszonberbeado altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”, amelyet a
Haszonbérlének vagy Haszonbérbeadonak az alairasatol szamitott 8 napon bellil a mezégazdasagi
igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol (foldforgalmi tv. 49.§ (1) bek.). Ha a
Foldforgalmi tv. 51. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv megallapitja a szerzGdés kbzzétételre vald alkalmasséagat, - a foldforgalmi tv. 48. § (1)
bekezdéseben foglalt esetek kivételével - hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kbzzétételre
valo alkalmassag megallapitasa nem jelenti a haszonbérleti szerzédés hatdsagi jovahagyasat. A
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a kdzzététellel kapcsolatos dontését kozli a haszonbérbeadéval, a
haszonbeérleti szerzGdés szerinti haszonbérlével, valamint a haszonbérleti szerz8dést megkildi a fold
fekvese szerint illetékes telepiilési énkormanyzat jegyz6jének. A jegyz8 hirdetményi Gton kdzli a
haszonbérleti szerz8dést az eléhaszonbérleti jog jogosultjaival.

36. A szerz6do Felek megallapodasa alapjan a jelen szerzédés valtozasbejegyzésével kapesolatos
foldhivatali-, valamint a toyabbi ietékes hivatalok, hatosagok felé tOriénd eljaras, iratbenyuitas,
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intézkedés ~ a 35. pont, illetve a jogszabalyi hatéridsk figyelembevételével - a Haszonbérbeads
kételessége.

37. A Felek rGgzitik, hogy a jelen szerzédés teliesitése soran tudomasukra jutott valamennyi
személyes adatot kizarélag a szerz6dés teljesitése miatt kezelnek, azokat mas célbdl nem hasznafjak
fel. A meghatarozott személyes adatok Grzési ideje legfeligbb a jelen szerzédésre iranyado
dokumentum Grzési idejéig tart. A személyes adatok kezelésére killdndsen az Eurépai Parlament és a
Tanacs (EU) 2016/679. rendelete (GDPR), illetve a 2011, évi CXIL. t8rvény rendelkezései az iranyadok.
A Felek rogzitik, hogy a személyes adatokat ezen jogszabalyoknak megfelelden kezelik és ezen
jogszabalyok rendelkezéseit az adatkezelés teljes idStartama alatt betartjak.

38, Aszerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Felek kiz6tt a jelen haszonbérleti
szerzdésben foglalt barmely kérdésben vita merill fel, igy megkisérlik azt békés ton, targyalasokkal
megoldani. Amennyiben a targyalasok nem vezetnek eredményre a Felek a Polgari Perrendtartasrol
52016 2016. evi CXXX tv. (Pp.) birésagok altalanos illetékességi szabalyai szerint jamak el.

39.  Aljelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrsl szdlo 2013, évi
V. torvény, a Foldforgalmi torvény, illetve az Fétv., tovabba az egyéb vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak.

Felek a jelen szerzodést, atolvasas és kozos értelmezést kovetden, mint szerz6déses akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagydlag irtak ala.
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