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Amely létrejstt egyrészrél TOTH ALEXANDRA (szilletési neve: Téth Alexandra. aki
. napjan sziletett _  anyjaneve: ndrea, szem.sz.. . ..... -, ., adbazonosité
jele: . 8900 Zalaegerszeg, Nagy Csarit u. 44. szam alatii lakos, magyar allampolgar)

tovabbiakban, mmt elads, mig
mésrészed] TOTH KRISTOF (sziiletési neve: Toth Kristof, aki e

napjan sziiletett : -, anyja neve: Szabd Katalin, szem.sz.: ,
addazonosité jele: , 9796 Pornodapati, F& u. 51. szam alatti lakos, magyar lakos)
tovabbiakban, mint vevdk szerzOdé felek kézott az alulirott helven és iddben az alabbi feltételek
mellett:

1./ A szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy az okirat szerkesztésének napjan érvényes tlajdoni lap
masolat  tanGsdga  szerint  —  lekérdezés  napja  2026.10.15.  napja,  ligyazonosito:
INYER/TULLAP/20261015/10515. - a Zalaegerszeg 8321/2 hrsz. alatt nyilvantartott kivett lakdhaz,
udvar, gazdasagi épiilet megnevezésli, 1044 m2 kiterjedéslt és gyiimdlcsds megnevezésii, 5. min.
osztalya, 2333 m2 kiterjedésidl, 7,30 AK értékil (minddsszesen 3377 m2, 7,30 AK értckil) kiilteriileti
ingatlan az eladé 1/1 arinyd kizdrélagos tulajdondban 4ll. Az ingatlant terheli a 39337/2014.04.03
szamu hatarozat tanlisiga szerint az E-on Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 32 m2-re, egyebekben
targyi ingatlan per-, teher- és igénymentes allapoti. A felek rogzitik, hogy lakohaz 59 m2, forgalmi
értéke 50.000.000,-Ft, gazdasagi épiilet (tarold) 20 m2, forgalmi értéke: 100.000,-Ft és a gylimdlesds
2333 m2, forgalmi értéke 500.000,-Ft. A felek rogzitik, hogy a lakéhaz négyzetméferre levetitett dra:
847.458,-Ft/m2. Az ingatlan a Mezégazdasagi és erdégazdasagi foldek forgalmars] szolo 2013. évi
CXXTL. térvény (tovabbikban foldforgalmi tdrvény, Tft) hatalya ala esik. A gylimdlesos
megnevezési alrészlet haszonbérletbe nincs kiadva, tulajdonoson kiviil személynek hasznalati
jogosultsaga nincs.

2./ A Féldforgalmi torvény 13. §-aban foglaltakra figyelemmel a vevd vallalja, hogy a fGldek
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig
mas célra nem hasznositja, figyelemmel a Foldforgalmi torvény 13. § (1) és (2) bekezdésében
foglaltakra. A vevd kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerOsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozasuk [Féldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése], valamint kijelenti, hogy az esetlegesen a
f6ldon fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjdk meg és a megsziinést kvetd
idére jelen pont elsd fordulatdban irtakra kotelezettséget vallal. (Foldforgalmi térveény 13. § (4)
bekezdés). A vevd kijelenti tovabbd, hogy a szerzést megeldz 5 éven beliil nem allapitottak meg vele
szemben azt, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott [Foldforgalmi
torvény 14. § (2) bekezdése]. A vevd kijelenti, a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C §-aban
foglaltak szerint, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

3./ A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi t6rvény 5. § 7. szerinti nem mindsiilnek féldmiivesnek, erre
figyelemmel a felek rogzitik a felek, hogy a vev a Foldforgalmi tdrvény 10. § (2) bekezdéscben irtak
alapjan vésérolja meg az ingatlant. A vevd nem rendelkezik elévasarlasi joggal. A vevd kijelenti, hogy
nem rendelkezik term&folddel, illetve ha igen, akkor annak nagysaga a most megszerzenddvel egyiitt
nem haladja meg az 1 ha-t. A felek tudomassal bimak arrdl, hogy jelen okiratot a ZMK részére kell
becsatolni eldzetes jOvdhagyasra, melynek eredményeként, amennyiben az okirat alkalmas a
kozzétételre a ZMK intézkedik a kifiiggesztésrdl. Az eladd a vevd vételi ajanlatat elfogadja.

4./ Az eladé jelen okirat alairasaval egyidejiileg per-, teher- és igénymentes llapotban eladja, mig a
vevd megvasarolja az okirat 1./ pontjaban meghatdrozott ingatlant oly médon, hogy Téth Kristéf
vevo 1/1-ed tulajdoni illetéséget szerez. v
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3./ A szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezl ingatlan vételara
egyiittesen minddsszesen 58.600.006,-Ft, mely az egyes alrészleteken nyilvantartottak kozétt az
alabbiak szerint oszlik meg:

- a. alrészleten nyilvantartott ,kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épililet” megnevezésii, 1044 m2
kiterjedésii ingatlan vételdra 50.100.000,-Ft, miga

- b. alrészleten nyilvantartott ,gvimdlesds™ megnevezésl, 5. min. osztaly(i 2333 m2 kiterjedésa, 7,30
AKL értékd ingatlan vételara 500.000,-Ft,

mely vételarbol a vevd legkéstbb jelen okirat alairasatél szamitott 2 napon beliil 15.600.000.-Ft
Osszeget utalassal teljesit az eladd részére Toth Alexandra nevén 1évd e
bankszamlaszamra. A felek rogzitik, hogy a b. alrészleten nyilvantartott ,,gyumolcsos mgatlanra €s az
a) alrészleten nyilvantartott gazdasagi Epiiletre esO vételarrész ezen a vevd altal utalassal teljesitendd
osszegbd! kiegyenlitésre keriil.

4/ A szerzéd9d felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzOdést papir alapon az
alairast kévetd 8 napon beliil eld kell terjeszteni a ZMK-hoz, ahol dontenck elézetes jovahagyasi
eljdras keretében, hogy az okirat alkalmas-e¢ a kifiiggesztésre, amennyiben alkalmas, Agy a ZMK
gondoskodik a kiftiggesziésrol és az ingatlan-nyilvantartas megkeresésérol annak érdekében, hogy az
ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon a fold atruhazasara irdnyuld szerzodés benyijtisanak
ténye. A kifiggesztés hatarideje 30 nap, melynek eredményétol fiiggben a ZMK hozhat jévahagyo
hatarozatot. A jovahagyast kovetden van csak lehetdség az adasvételi szerzddést benyijtani az
ingatlan-nyilvantartasi osztalyra vevdi jog, majd tulajdonjog bejegyzési kérelmet eléterjeszive.

5.1/ A szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a vev6 a fennmarado 35.000.000,-Ft 6sszeget az

-1l igényelt ¢s altala folyositott otthon start program hitelbdl egyenliti ki legkés6bb

ZMK jovdhagyd hatirozatinak vevodi jovahagyasatol szamitott 90 napon belill, legkésébb 2027.

marcius 31. napjéig, az eladd részére, az altala megadott Toth Alexandra nevén 1évd o

- szaml bankszamlara. Az eladd kijelenti, hogy a bankszamla szamat ellenérizte, azt a
szerz&dés helyesen tartalmazza.

5.2/ A szerzddd felek jelen okirat alairasaval egyidejiilleg visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a- . javara 35.000.000,-Ft erejéig kolestn ¢s jarulékai erejéig jelzalogjogot és
az azt biztositd elidegenitési ¢s terhelési tilalom is bejegyzésre keriilion az ingatlan-nyilvantartasba, a
vevik tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg.

5.3./ A szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval egyidejlileg visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak
ahhoz, hogy a Magyar Allam javéra a kolcsonszerzédés megkotése idépontjaban fennallo
kolestndsszeg 20 %-a erejéig jelzalogjogot és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom is
bejegyzésre keriiljon az ingattan-nyilvantartasba.

5.4./ A vevo kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a CIB Bank barmely okbél az altala igényelt
kolesont nem, vagy az igényelt kdlesdnnél kevesebb kblecstndsszeg nytjtasat vallalna, a vételarnak a
folyositandé koleson Osszegét meghalado részének eladok részere torténd megfizetését a vevd sajat
erObdl teljesiti a koleson lefolydsitasat megeldzden az eladd 4ltal jelen okiratban megadott
bankszamlaszamara. :

5.5./ Az elado kijelenti, hogy a szerzbdés helyesen tartalmazza az Altala megadott bankszamla szamot
és az oda torténd teljesitéseket a sajat kezeihez térténd joghatélyos teljesitésként ismeri el.

ot

5.6./ Az eladd az Onerd részére torténd megfizetésével egyidejiileg n. dnerd igazolast ir ala, melyet a
vev6 koteles benytjtani a CIB Bank Zrt-hez a hitelfelvételi eljarasa keretében.

6.1/ A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adisa a teljes vételar




kiegyenlitésével egyidejileg torténik meg, az ingatlan kitritett, kitakaritott allapotaban, amely
idéponttél kezdbdBen a vevé viseli az ingatlan terheit és hizza hasznait. A szerzédd felek
megallapodnak abban, hogy a birtokba adést kévetéen 5 napon beliil kezdeményezik a kéziizemi
szolgaltatéknal a tulajdonos személydben t5rténd valtozas atvezetését.

6.2/ A szerzbdés a vevével szemben hatalyba 1ép, amennyiben az elévasarlasi jog jogosuitakkal
szemben a nyitva 4H6 hataridd eredményteleniil eltelik és a szerzodést a ZMK Jovahagyja.

7.1./ Az eladd a tulajdonjogat a vételar kifizetéséig fenntartja. Az elado kijelenti, hogy kiilén okiratba
foglaltan (bejegyzési engedély) — mely jelen okirat alafrasaval egyidejlileg keriil alairasra s melyet az
okiratszerkesztd ligyvéd tigyvédi letétbe helyez el, melyrdl az CIB Bank Zrt. részére letéti igazolast
allit ki, s melyet az eladok azon irasbeli nyilatkozata alapjan kételes kivenni letétbdl és benyiijtani
féldhivatalhoz a hitel foly6sitasat kévetd S napon beliil, hogy a vételar maradéktalanul kiegyenlitésre
keriilt, ezen irasbeli nyilatkozat érkezhet az eladé Altal a tényvazlatban régzitett e-mail cimrdl az
tigyved drkoppany@savaria.nct e-mail cimére, azzal, hogy amennyiben az eladd a folydsitast kisvetdn
napon nem igazolja hitel lefolyésitisat, ekként a vételar megfizetését, az ligyved jogosult a vevdt
felhivni a CIB Bank altal kiadott teljesftési igazolas (visszavonhatatlan atutalas) igazolasaval a vételar
meglizetésének igazolasdra, s czen esetben is jogosult a letéthsl kivenni a bejegyzési engedélyvt, s
benytjtani a foldhivatalhoz - a teljes vételar kifizetésével egyidejilileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijéarulasat adja ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal a tulajdonjogot targyi ingatlan
vonatkozasaban Téth Kristof vevé javara 1/1-ed tulajdoni aramyban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, az 6, mint elad6 Jjogosult tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasbol torténd torlésével egyidejiileg. A vevd kiteles a tulajdonjog bejegyezési kérelem
foldhivatal altal érkeztetett példanyt a hitel folyositasat kovetd 5 napon beliil 2 CIB Bank részére
benytjtani.

7.2./ Az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz &s a szerz6dé felek kizdsen
kérik a T. Foldhivatalt, hogy ZMK jévahagy6 hatdrozatat kovetedn a kiilteriilet Zalaegerszeg 0321/2
hrsz. alatti ingatlanra a tulajdonjog-fenntartisahoz kapesolédé vevsi jogot Toth Kristéf vevd
javara tulajdonjog-fenntartisihoz kapesolédé vevéi jogot jegyezze be a beadéstol szamitott 6
hénapra.

8./ A szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy a vevé altal felveendd bankkdlessn folybsitasat
kovetden egyik szerz6d6 fél sem jogosult a szerz6déstsl elallni vagy a szerzddést barmilyen modon
megsziintetni, a szerzddést felbontani. Jelen pontban sorolt jogok kizarolag abban az esetben
gyakorolhat6k ha ehhez a CIB Bank Zrt.(tovabbiakban: Bank) frasban hozzdjarul. A Bank irasbeli
hozzijarulisa nélkiil a szerzbdés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem
gyakorolhato,

9./ A flelek kolesonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolcson folyositasa érdekében
egyiittmiikddnek egymassal, minden észszerii nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzédésnek
a hitelez6 altal megkivant tartalmi esetleges modositisat) annak érdekében, hogy a vevék a
hitelfelvételét és a bankhitelbél finanszirozandd vételarrész hataridében torténd folydsitasat
eldsegitsék.

10/ A szerzddd felek rogzitik, hogy a vevé az eladétsl a HET-1049-9116 szamu energetikai
tantisitvanyt €s a 2026/09/26 vizsgilati szama villamos berendezések kotelezd felitlvizsgalati
Jjegyzokonyvét atvette.

11../ A vevd tudomdssal bir arrél, hogy jelen jogiigylet utan 4 % visszterhes vagyonatruhazasi illetéket
kdtelesck megfizetni a NAV kiilon felhivasdra, azzal, hogy kéri az a) alrészleten nyilvantartott lakéhaz
vonatkozasaban a NAV az illeték kirovasanil vegye figyelembe, hogy 2024.06.14. napjén
Szentpéterfa 257 hrsz. alatti ingatlan 1/2-ed tulajdoni illetdsége, melynek forgalmi értéke 35.500.000,-
Ft volt, a B400 adatlapra is felvezetésre keriil a kérelem és az eladott ingatlan adasvételi szerzédése.




Az eladé Kkiielenti, hogy tudoméssal bir a hatalyos ingatlanértékesitéshez kapcsolodo
addjogszabalyokrol, jelesiil arrdl, hogy mivel ingatlanszerzésik 5 éven tali — 2020 -, gy szja-
bevallasi és befizetési kotelezettsége nincs.

12/ A szerzodd felek rogzitik a Helyi nazonossag védelmérdl sz6lé 2025, évi XLVIIL tv. alapjan
Zalacgerszeg képviseld-testiilete nem alkotott korlatozd rendeletet fenti hivatkozott térvény alapjan.

13/ A szerzddd felek kijelentik, hogy nagykori, cselekviképes magyar Allampolgarok, kik
Jjogigyletkotési képességgel rendelkeznek.

14./ A szerzddd felek jelen adasvételi szerzbdés elkészitésére, ligyvédi ellenjegyzésére, valamint az
adasvételi szerzOdéssel kapesolatos foldhivatali eljards lefolytatisara, a B400E adatlappal kapcsolatos
NAYV el6tti eljarasra (a meghatalmazas kizardlag a beny(jtasra tered ki) Dr. Koppany Henriett (9700
Szombathely, Matyas kirdly 6t 18.) tigyvédnek adnak megbizast, aki ezt a megbizast elfogadja.

A szerzodd felek jelen okiratot — mely négy szamozott és egybekapesolt oldalbol all — figyelmesen
elolvastak, az abban foglaltakat megértelmezték, abba egyebet foglalni nem kivantak, igy azt, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag, sajat kezilieg irtak ala.

Kclt Szombathelyen, 2026. oktéber 15. napjan

Toth Alexandra eladd Toth Kristof vevd

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem,

Szombathelven, 2026. oktober 15. napjan,

Dr. Koppany Henriett tigyvéd (9700 Szombathely, Matyés kiraly u. 18.),.
KASZ:36063538:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABO-
BOROCZ ILDIKO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 14.26.01

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: BOROCZ ILDIKO

Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG

Sziiletési datum: 1977.03.29.

Anyja neve: HOLLOS ILONA GABRIELLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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