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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészro] Krokaveez Ldszlé Q16 (sziiletési név:

; anyja sziiletési neve; SZIG sz.: 5 szemeélyi azonosit6 jel: N
lakcunkanya szdma: - i.; agoazonosito jel: Allampolgarsag: magyar) 5331 Kenderes, Dézsma kert 1.
szam alatti lakos, mint etago (a tov4bbiakban: eladé)
mésrészré]l Maké Mihalv Ietvdn (sziiletési né sziiletési hely és ido: . anyja
szliletési neve: iy SZIG sz 1 . személyi azonosité jel; i lakcimkértya széma:

addazonosité jel: dllampolgéarsag: magyar) 5331 Kenderes, Ferdh ut 65, szam alatti lakos

(tartézkodasi hely: 1106 Budapest, X. keriilet, Paprika utca 38. szém), mint vevé (a tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott
napon és helyen a kdvetkezd feltételek mellett:

1} Az elado cladja, a vevd az egészhez viszonyitott 1/1 ardnyban megveszi az eladd kizérdlagos (egészhez viszonyitott 1/1 arény)
tulajdonét képezd, droklés jogeimén szerzett kenderesi 036/B9. hrsz-0, szinté mitvelési agu (2-es minBségi osztdlyny), Ssszesen 2 hektdr
€s 1084 m’ teriiletii, 5sszesen 73.37 AK értékil kiilteriileti ingatlan egészet, Eladd tulajdonjoga a tulajdoni lap 11/4. sorszéma alatt
szerepel az ingatlan-nyilvantartisban.

2)  Szerz8dd felek jelen okirat elsé pontjiban kiriilirt kenderesi 036/89. hrsz-y kiilteriileti ingatlan egdszének vételardt kolesdndsen
kialkudott 6.500,000-Ft-ban, azaz: Hatmilli6-5tszdzezer forintban allapitjak meg. Szerz8d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy a
vevl jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg sem foglald, sem vételarelSleg jogcimeén egyetlen forintot sem fizetett az eladé részére. Eladé
tulajdonjogit a vételar hignytalan megfizetéséig jelen okirat 1) pontjiban koriilirt kenderesi 036/89. hrsz-t kiilterlileti ingatlanra
vonatkozéan fenntartia, Szerz8d8 felek megllapodtak abban, hogy a vevé a teljes vételdrat (a 6.500.000-Ft-ot, azaz a Hatmilli6-
Gtszdzezer forintot) az illetékes mez8gazdasigi igazgatssi szerv jovahagyhsat kovetden, a jovahagyd zaradékkal ellitott addsvételi
szerzddés, illetve a hatdsAgi jovahagysst tartalmazé hatérozat vevd 4itali kézhezvételét kivvetd 15 (tizendit) napon beliil dtutalja (a
fizetés modja: banki utalas) az eladénak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett JI773:2€7 5. . By szdmik lakossgi folydszamldjara egy
sszegben, kamatmentesen és a tulajdonjog bejegyzéséhez térténd hozzajéruld nyilatkozat (bejegyzési engedély) aléfrdsa ellenében;
erre a vevd jelen okirat alairasival kotelezetiséget véllal. Eladé kijelenti, hogy a vételamak jelen szerz6dési ponthan régzitett lakossagi
foly6szémlajira torténd utalist a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri (fogadja) el. Ezen kiilon okiratban rogzitett hozz4jarlé
nyilatkozatban (bejegyzési engedélyben) az cladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulésat fogja adni ahhoz — tulajdonjoginak
egyideji torlése mellet -, hogy MakS Mihaly Istvan vev$ tulajdonjoga adasvétel jogcimén az egészhez viszonyfiott 1/1 tulajdoni
hényadban a kenderesi 036/89. hrsz-u kilteriileti ingatlan vonatkozésiban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriilhessen,
amelyhez jelen okirat aldirdsival valamennyi szerz8 fél feltétlen &s visszavonhatatlan hozzéjéruldsat adja. SzerzBdS felek
megéllapodtak abban, hogy amennyiben jelen okirat 6) pontjéban {rt hatésagi jévéhagyés eredményeként jelen szerz6dés jovahagy4sat
az illetékes mezBgazdasagi szerv megtagadja, Ugy a vevs a vételdrat (a 6.500.000-Ft-of) nem kétcles megfizetni az elad6 részére.

3} Az eladd szavatol jelen adhsvétel tdrgyat képezts kenderesi 036/89. hrsz-tt kidlteriileti ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

4)  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien teljes cselekvbképességgel rendelkezé magyar 4llampolgdrok, akiknek iigyletkdtési
képessége korlatozds ald nem esik. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik a mezd- & erdfgazdasigi f51dek forgalmardl
52616 2013. évi CXXIL. térvény (in. Foldforgalmi térvény) 16, §-aban meghatérozott foldtulajdon-, illetve birtokszerzési korl4tokba.
Vevt kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem {itkézik a Foldforgalmi torvény rendelkezéseibe. Vevd nyilatkozza, hogy a mér tulajdondban
(haszonélvezetében) 1év6 fSld teriiletnagysaga jelen adasvételi szerzédéssel tulajdondba keriild fld nagysagaval egyiitt sem éri el a
Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mériéket. Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) és (4) bekezdésében foglaltakat
magira nézve kotelezbnek ismeri el. Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § ( 1) bekezdése értelmében jelen okirat aléfrasaval
kételezetiséget véllal arra, hogy a fold hasznlatdt mésnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a
folhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi
drvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem basznosftja. Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik,
hogy jelen adisvétel targyat képezd kenderesi 036/89. hrsz-u termbfold jelen okirat al4irdsénak idSpontjiban harmadik személy (ennek
megnevezése: Kenderes 2006 Kft.) hasznélatiban (a hasznélat jogeime: haszonbérlet) van 2027.12.31. napjig; ezen tényre tekintettel a
vevt a Faldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésére hivatkozva kételezettséget vallal arra, hogy a fennéllé foldhasznalati jogviszony
idStartamat nem hosszabbitja meg és a foldhaszndlati jogviszony megszlinését kdvetd idore a Foldforgalmi t6rvény 13, § (1)
bekezdésében foglalt katelezettségeket vallalia. Vevd a Féldforgalmi tSrvény 14, § (1) bekezdésére hivatkozva kinyilatkozza, hogy
nines a foldhasznilatért jard ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl ered bérmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennéallé dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozés). Vevt a Féldforgalmi torvény 14.
§ (2) bekezdésére hivatkozva kijelenti, hogy vele szemben jelen foldszerzést megel6z8 S éven beliil nem Allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkertilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevé a 10971999, (X11.29.) FVM rendelct 68/C. §-dban foglaltakra
tekintettel kijelenti (nyilatkozza), hogy részardny-tulajdonnal NEM rendelkezik.

5) Az addsvételi szerz8dés megkotéséve] felmerild minden kéltséget, valamint a foldhivatali igazgatési szolgaltatisi dijat a vevd viseli,
Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény szerint foldmivesnek mindsil (a Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztély Foldhivatali Osztaly 2. — 5300 Karcag, Ady Endre utca 4, szém - 511056/4/2026.08.28. szamu: hatdrozatéval
vette foldmitvesként nyilvantariasba). A vevt tagja a Nemzeti Agrérgazdaségi Kamarénak (NAK-nak), a kamarai nyilvantartasi szdma:
P000000906984). Vevd kijelenti, hogy jogosult az illetéketrii sz616 1990. évi XCIIL. tirvény 26. § (1) bekezdés p.) pontjdban régzitett
illetélamentesség igénybevételére; vevl kijelenti, hogy a hivatkozoti jogszabélyban régzitett feltételeknek mindenben megfelel, a vevd
nevezett jogszabalyban rogzitett kitelezettségeket magéra nézve kotelezének ismeri el. Szerzids felek megallapodtak abban, hogy a
vev 2028, januar 01. napjén léphet jelen addsvétel targyat képezd fold birtokdba; vevs ezen idépontto] kezdve hizza a fold hasznait,
valamint ezen iddponttdl kezdve viseli a fold terheit, valamint a kérveszélyt. Szerz6d6 felek megéllapodtak abban, hogy a vevd
Lirtokba 1épésének elengedhetetlen feltétele az, hogy a vételér hianytalanul megfizetésre keniljon az elado részére. Szerzdds felek
egvbehangzoan kijelentik, hogy jelen addsvétel térgyit képezd — jelen okirat 1) pontjdban kériilirt kenderesi 036/89. hrsz-i) termdfldet
hatdlyos feldhaszndlati szerzédés érinti, hiszen ezen termdfiidet jelenleg a Kenderes 2006 Kft. (5331 Kenderes, Rikdczi ut 21, szdm
haszndlja (a foldhaszndlat kezdete: 2023.01.01; a foldhaszndlat lejarta: 2027.12.31.; a foldhaszndlat jogeime: haszonbérlet; a

Joldhaszndlat elfenériéke (a haszonbérleti dif méricke): 2.100-FU/AK/év). Eladd tajékoztatta a vevt arrdl, hogy jelen addsvétel targyat
képezd kenderesi 036/89 hrsz-4 kiilteriileti ingatlan a kenderesi 036/54. hrsz-0 kiilteriileti ingatlan megosztasib6l alakult ki, Szerz6d6
felek megallapodtak abban, hogy a 2027. évre esedékes haszonbérleti dij mir a vevdt illeti meg.

6)  Szerz6dd felek tudomassal bimak arcél, hogy jelen adésvétel szerz6dés hatalyba lépéséhez az illetékes mezdgazdasdgi igazgatasi szerv
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7) A srerziddésben nem szabalyozoft kérdésekre a 2013 évi V' 1hivény (Ptk ). tovabba a 2013, évi CXXII 1whrvény (dn Foldforgalmi

térvény). valamint a 2013. évi CCXIT 16rvény (On Fétv ) rendelkezéseit kel alkalmazni

8)  Szerz8ds felek (Krokavecz Lészlé Otto eladd, valamint Maké Mihaly Istvan vevd) jelen okival aléirasdval cgyiittesen megbizzak Dr.
Horvath Lajos lgyvédet (5340 Kunhegyes Zador utca 2. szam: KASZ: 36061756; lUgyvédi igazolvany szdma: (-100446) jelen
addsvéleli szerzddés elkészitésével, és egyiitiesen meghatalmazzik 61 azzal, hogy Krokavecz Laszlo Oud eladd tulajdonjogdnak (az
érintell tulajdoni hanyad mértéke: 1/1) ingatlan-nyilvantartasbdl t811énd 16r1ésével, illetve Maké Mihaly I[stvan vevd tulajdonjoganak
(az érintelt tulajdoni hanyad mériéke: 1/1) ingatlan-nyilvantarlasha 10rénd bejegyzésével dsszefliggésben a kenderesi 036/89. hrsz-d
kilteriileti ingatian kapesén 6ket a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osazaly 2
(5300 Karcag, Ady Endre utca 4. szam; Pf.: 21.) elStli foldhivatali és az azt megeldzd hatosigi eljarasban az illetékes mezogazdasagi
igazgatasi szerv (ennek neve ¢s cime: Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly - 5000 Szolnok, Ostor uica V/a. szam; Pf.: 4.) el6tl az Ugyvédi Torvényben foglaltaknak megfeleloen képviselje: Dr. Horvath
Lajos figyvéd a részére adoul meghatalmazist jelen okirat alairdsaval és ellenjegyzésével elfogadja.

9) Az illetékfizetéssel kapesolatos — jelen jogiigyletiel Ssszefiiggd - hatdlyos jogszabalyokrdl jelen okiratot ellenjegyz6 ligyved a feleknek

teljes korli felvilagositast adott, amelynek tényét a felek jelen szerz8dés alairdsaval elismerik.

A felek tudomassal birnak amdl, hogy a Féldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése értelmében a 61d eladdsa esetén az adasvételi

szerzOdést a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezBgazdasigi igazgaidsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas oéljabol.

Ha a mez6gazdadgi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben meghllapitja a szerzddés

kozzétételre valo alkalmassagit és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kdzzétételét. A kozzéiételre vald altkalmassdg megallapitisa nem

mindsiil az adasvételi szerz8dés hatésagi jOvahagydsinak. A mezBgazdasigi igazgatdsi szerv dontését kozli az eladdval, az adisvételi
szerzidés szerinti vevBvel, valamint az adisvételi szerz8dést megkiildi = fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat
jegyz6jének, Felek tudomassal bimak amél, hogy a 474/2013. (X11.12.) sz. Korm. rendelet alapjan jelen adasvételi szerz8dés
hirdetményi tton keriil kozlésre, a kozzétételi kérelem egyben hat6sagi jévéhagyés irénti kérelemnek mindsiil, ha az adasvételi
szerz6dés a mezOgazdasdgi igazgatisi szerv jOvahagyasdhoz kotdit. A jegyzd — Foldforgalmi torvény végrehajtasira kiadott
rendeletben meghatirozottak szerint — hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzbdést a torvényben vagy megallapodason alapulé
elévasarlasi jog jogosultjaival. Az addsvételi szerzOdés hirdetményi dton térténd kdzlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer
keretében miikodé korményzati honlapon (a tovébbiakban: korméanyzati portdl) torténd kozzététellel valdsul meg. A szerzBdés
tajékoztatd jellepgel a fold fekvése szerinti illetékes telepillési 6nkormanyzat polgrmesteri hivatal hirdetdtablajén is kiftiggeszthet6 az
elektronikus kozzététellel megegyezd idbtartamra. A Féldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése értelmében a mezbgazdasigi igazgatasi
szerv a részére jovéhagyés céligbd]l megkiilddtt okiratok kbzill az adisvételi szerz8dést elészor — kizirSlag annak tartalma és alaki

kellékei alapjan — az érvényességi és hatalyosuldsi feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol vizsgdlja meg, illetve ellenbrzi. A

mezbgazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezését6l szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adésvételi szerz8dés jovahagydsanak

megtagadasarél vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a szerzGdés kozzétéielre val alkalmasségét &s

elrendeli a szerzddés kozzétetelét A vev& kbzll hogy a Foldforgalmi trvény 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti elévasarlasi joggal

rendelkezik, azaz olyan f3 yvben Jakdnak mindsil: A felek kérik, hogy a kifliggesztés utén az illetékes jegyzt a

Féldforgalmi térvény 22. § (1) bekezdése szermu iratjegyzéket mellékleteivel egyiitt kiildje meg az illetékes mezbgazdasigi igazgatasi

szerv részére, Az eladd jelen okirat al4irdsaval meghatalmazza Dr. Horvéth Lajos iigyvédet, hogy az adsvételi szerzbdéssel Osszefiiggd

hirdetményi eljarasban az illetékes mez6gazdasagi igazgatisi szerv és az illetékes polgérinesteri hivatal el6tt 6t az Ugyvédi Torvényben
rogzitett jogkorrel képviselje, az adasvételi szerz6dést benyiijtsa, a jegyzt altal elkészitett iratjegyzéket mellékleteivel egyiitt dtvegye.

A felek tudomassal bimak arrél, hogy ha az el6véasarlasi jogosultak sorrendjében a vevinél eldrébb 4116 jogosult tesz elfogadd

nyilatkozatot, abban az esetben az el8rébb 4116 jogosult jelen adasvételi szerz6dés szerinti vev helyébe ép. Szerz6db felek tudoméssal

bimak arrél, hogy az eldvasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogvesztd hatéridn beliil tehet az addsvételi szerz6désre elfogadso,
az elbvasarlési jogirdl lemondé jognyilatkozatot,

11) Szerz8db felek hozzéjarulasukat adjék ahhoz, hogy a megbizott ligyvéd a 2017. évi LI térvény (Pmt.) szerinti figyfél-atvilagiths sorén
bemutatott személyes okményaikrél m4solatot készitsen, a személyes adataikat jelen tigyvédi megbizés teljesitése keretében rdgzitse,
ellentrizze és kezelje. Szerz6d6 felek biintetBjogi felelbsségiik tudatdban egybehangzdan kijelentik, hogy jelen szerzdés aléfrésa sorén
sajit neviikben jamak el. A felek adatait az eljaré ligyvéd az informéci6s énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrél szoté
2011. évi CXIL t6rvény rendelkezései alapjan kizdrGlag a jelen szerz6déshez kapesolédé megbizés €s a Pmt.-ben foglalt kételezettség
teljesftése érdekében kezelheti.

12) Vevé polgéri jogi és biintetdjogi felel8ssége teljes tudatéban kijelenti, hogy nem mindsiil a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025.
évi XLVIIL térvény 3. § a) pontjdban rogzitett betelepiilének, hiszen az érintett telepiilésen (Kenderesen) ingatlantulajdonnal &s
lakéhellyel is rendelkezik; ezért a betelepiilékre vonatkozd tilalmak, kortatozasok és feltételek alél mentesiil. Vevd kijelenti, hogy
fentebb régzitetteken kiviil a 2025, évi XLVIIL térvény 6. § (1) bekezdés a) pontja alapjén is mentesil a betelepiilékre vonatkozo
tilalmak, korlitozdsok és feltételek aldl, Jelen szerzGdési pontban rogzitettekre tekintettel jelen adésvételi szerz6dés kapcsén a helyi
onazonossag védelmérsl szol6 2025, évi XLVIIL térvény rendelkezéseit NEM kell alkalmazni. Jelen okiratot ellenjegyzé iigyvéd
tdjékoztatja a szerz6do feleket arrdl, hogy a helyi Onazonossig védelmértl szél6 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjén a
helyi énkormanyzat (Kenderes Vérosi Onkorményzat) a helyi onazonosség védelmére tekintettel a mai napig nem vezetelt be
semmiféle olyan jogvédelmi eszkozt, amely az adasvétellel érintett kiilteriileti ingatlanra vonatkoz$ tulajdonszerzésre hatassal lehet.

13) Jelen addsvételi szerzfidds elvaluszthatatian mellékletét képezi Kenderes Vérosi Onkonnényzat Jegyzdje (5331 Kenderes, Szent Istvén
it 56. szam) altal kiadot — Kendoresen 2026. oktdber 06. napjin kelt -, Koncz Eva jegyz Altal alairt &letvitelszerti helyben lakds
igazoldséra szolgald hatésagi bizonyitvany (iktatbszam: KENI2306-3/2026 iigyintéz6: Takécs Livia), amely okirat azt igazolja, hogy
jelen hatdsagi bizonyitvany kiadasinak napjin a vevd életvitelszeril lakdshasznélaténak helye legaldbb 3 (hérom) éve Kenderes
telepiilés.

14)  Jelen szere8dést o folek elolvasfis ¢s értelmezds ubin, uii?t nkﬁmukkal mindenben megegyez6t — Dr. Horvath Lajos tigyvéd elbit -,
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