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ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejdtt egyrés=ral

Balint Lészl6 (sziiletési csalddi és utoneve: i T
sziiletési helye, ideje: Ry Qiaiang.

anyja sziiletési csaladi és uténeve: GarkesBratin
személyi azonosit6: JulSNSEEES

ad6azonositd je!: oSS

allampolgirsig;: uagymy)

8300 Papa, Csoknyai Jénos u, 2/A. sz&m alatti lakos, mint eladd, és
Bilint Eszter (szilletési csaladi és uténeve: Fedling Esgier
sziiletési helye, ideje: NUEE—=- 1 .

anyja sziiletési csaladi és uténeve: s
személyi azonosité: SEEBIEEEN

adéazonosité jel: SHUSTEUSIED

dllampolgérsig: reggymy)

8500 P4pa, Jonathén sor 888. szam alatti lakos, mint eladé, és
Bilint Laszl6 (sziiletési csaladi és uténeve: gl
szilletési helye, ideje: ;
anyja szitletési csaladi és uténeve S
szemelyi azonosit6: (ST EEIEEEE
ad0azonosité jel: GISSETE
allampolgarsig: reugiy

8541 Takécsi, Téncsics u. 11. szam alatti lakos, mint haszonélvezeti jog jogosult, és
Bilint Ldszl6né (szilletési csaladi és uténeve: RETTEE—_

sziiletési helye, ideje: NPT

anyja sziiletési csaladi és uténeve: t
személyi azonositd: IniEEE————

2d6azonositd jei: MMSRNNED
allampolgarsig: qumppm)

8541 Takécsi, Tancsics u. 11. szdm
(tovébbiakban egyiitt: eladdk),
masrészrol

Kovics Andris (szilletési csaladi és uténeve: TRy el

sziiletési helye, ideje: gD | GARSSED

anyja sziiletési csalsdi és utdneve: TRy il

személyi azonosits: EUIEEED

ad6azonosit6 je!: TN

allampolgdrsig: ngmgmr

NAK nyilvantartisi sz4m: Rt

fSldmives bejegyzd hatérozat: AGEISINIE:

8541 Takacsi, Kossuth u. 45, alatti lakos, mint vev§ (tovabbiakban: vevd)
kdzbtt az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

alatti lakos, mint haszonélvezeti Jog jogosult

1./ Szerz6ds felek rogzitik, hogy a Takdcsi kiilteriilet 051/5 hrsz.-i ,,5z4nt6”
46,00 ak értékii ingatlan

tulajdondt képezi.

Szerz6ds felek rogzitik, hogy az elad6k tulajdoni hanyadait terheli szilleik, Balint Liszl6 (sz. 1955.) és Balint L4szléné
kizbsen illetd holtigtarts haszonélvezeti Jjoga, mely azonban az adésvétel sorgn megvaltasra kerill.

Szerz6ds felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az EON Eszak-dundntili Aramhélézati Zrt, vezetékjoga. Szerz8ds
felek rogzitik, hogy az ingatlant nem érinti f5ldhasznélati szerzodés,

24 Szerzdé felek megallapodnak, hogy az elad6k - a vevé alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat elfogadva -
eladjsk, a vevd pedig 1/] ardnyban megvésérolja az 1./ pontban meghatirozott ingatlanban 1évé eladéi tulajdoni
hanyadokat és a haszonélvezeti jogot - az Ttv, 72. § alapjin szdmitva 2.400.000,-Ft {Ketiémillié-négyszazezer forint)
érteken - megvéltja a k8lesdnisen kialkudott, 8sszesen 12.000.000,-Ft (Tizenkettdmillié forint) vételarért.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevé a vételdrat részben Onerbbol, részben az MBH Bank Nyrt-t8]
igényelt kbcsonbd) fizeti meg az eladok részére az alsbbiak szerint: .

Balint Eszgcr

megnevezési, 6,5715 ha terilleti,
Bélint Léaszlo (sz. 1977.) & Bélint Eszter eladék egyméskdzt egyenls, 1/2 — 1/2 ardnyti

Balint Lasz16 (sz. 1977.)

Balint LészI6 (s2. 1955.)
eladé cia haszonélvezeti i 2 jogosult
;!Lnl Laszloné I = d’. iuisch Antila
haszenélvezeti jog jogosuit . vevh agyved




2/1. Szerzids felek megdliapitjiak, hogy a vevé a vételarbél Snersbs] — elolegként - 1.200.000,-Ft
(Egymilli-kettészazezer forint) vételdrrészt jelen okirat aldfrésat megeldzden - 2026.10.05. napjén - megfizetett az
eladék részére, Balint Liszlé (sz. 1955.) haszonélvezeti Jjog jogosult MBH Bankni vezetett 73612157-10249990 szami

Az elad6k az ezen pontban régzitett 8sszeg hidnytalan megfizetését jelen okirat aldiras4val elismerik és nyugtazzik.

272, Szerzddd felek megallapodnak, hogy a vevé a vételdrbol snersbsl — eldlegként - 2.400.000,-Ft
(Kettémillié-négyszdzezer forint) vételarrészt a mezdgazdasigi igazgatési szery szerz6dést Jjovahagys hatérozatdnak
kézhezvételéts! szamitott 8 (nyolc) napon belil fizet meg az eladdk részére Balint Liszlé (sz. 1955.) haszonélvezet; Jjog
Jjogosult MBH Banknil vezetett 7361215 7-10249990 szidmu szdml4jéra torténd dtutaldssal.

2/3. Szerz6do felek megallapodnak, hogy a vevé a vételdrb6] fennmaradé 8.400.000,-Ft (Nyolemillig-
négyszazezer forint) utolss vételarrészt a mez26gazdasigi igazgatasi szerv szerzodést jévahagys hatdrozatanak

részére akként, hogy a folyésit6 pénzintézet a teljes 6sszeget Bélint Laszlé (sz. 1955.) haszonélvezeti Jog jogosult MBH
Banknal vezetett 73612157-10249990 szama szamldjéra utalja 4t kdzvetlenill,

2/4, Az eladdk a fentiekben megjelSlt szdml4ra utaldssal teljesitett vételirrészeket a sajét keziikhsz
Wrénd joghatilyos teljesftésnek ismerik el, vallaljék, hogy az egyes vételdrrészek megfizetésérd] a sz4mlan tortént
Jovdirast kdvetden haladéktalanu) — legkésébb egy munkanapon belg] - teljes bizonyité erejil, illetve sziikség esetén
Ugyvéd éital ellenjegyzett magdnokiratba foglalt elismervényt adnak ki,

Az eladbk kotelesek haladéktalanul értesiten; a teljesités (foly6sitas megtbnénte) tényérol a letéteményes igyvédet,
Amennyiben az eladék ezen €rtesitési kotelezettségliket nem teljesitik, Ggy a letéteményes gyvéd a folybsitas

Szerzddo felek hozzdjérulnak a vételdr ilyen médon t5rténs kiegyenlitéséhez, s a vevs hozzijarul ahhoz is, hogy a
Pénzintézet a kblcsbn cimén folyésitott 8sszeget kdzvetleni] az eladék felé fizesse meg.

Bdlint L&szlé (sz. 1977.) és Balint Eszter cladék, valamint Bilint Lasziéns haszonélvezeti Jjog jogosult kiilén is
hozzsjérulnak ahhoz, hogy a nekik jaré vételarrészek Bélint Lész16 (sz. 1955.) haszonélvezeti Jjog jogosult nevén

3/ A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a kélcstn folyésitisihoz meghatdrozott feltételeknek a Pénzintézet
altal meghatirozott hataridben eleget tesz. Az eladsk kételezettséget vallalnak ama, hogy a jelen szerzGdésben
véllaltakon feliil megtesznek minden €szszeril nyilatkozatot — ideértve jelen szerz6désnek a pénzintézet 4lta) megkivént
tartalmi esetleges médositasat is — annak érdekében, hogy a vevs hitel felvételét és az abbg) finanszirozandé vételdrrész
hatéridSben tSriéno folyésitisit elésegitsek.

rendelkezési joght a vevének atengedik.

Szerzddd felek hozzdjérulnak ahhoz é&s tudomdsul veszik, hogy a hitelintézet az adisvételi szerzodést (és annak
esetleges médosilﬁsait/megsziintetését/fe!bontését) megismerhesse és arrél €gy mésolati példinnyal rendelkezzen,
tovabbd a benne taldlhaté adatokat &s informicickat kezeli, a vevd timogatds- és/vagy kblestnigénylésével, a
tamogatés/klestn folydsitasival kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol a hitelintézet Jjogos érdeke alapjdn, A
szerzddo felek tudomésul veszik tovibbi, hogy az adatkezelésse! kapcsolatos részletes téjékoztatast és informécist a
hitelintézet honlapjén az adatkezelési tajékoztats tartaimazza.

4./ Az eladék a tulajdonjogukat a vételsr kifizetés¢ig fenntartjak, a vevs tulajdonjoga a vételar maradéktalan
megfizetését kbvetden keriilhet bejegyzésre az ingatlanra.
4/1. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az eladok jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és

visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjék ahhoz, hogy az ingatlan-hényadaikra a tulajdon jog-fenntartashoz kapcsolédg
vevdi jog a vevd javara széldan bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartésba.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevoi Jjog hatdrozott idbre, a tulajdenjog
bejegyzés irinti kérelem elbirdlésdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevi jog bejegyzése iranti

kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benytijtasstol szamitoit 6 (hat) hénapos hatérids elteltéip all fenn.
Balinthuszlé (sz.l 1977,) Balift F.mcIr Ba!ml !z a&u (sz. 1955, ;!

eladé ela haszonéivcz_;:tj Jrg jogosult
ot .
— il i ‘3‘
”uﬂmne Kovigd Andrs a5 Ruisch Adtita
haszonélvezeti jog jogosult evh Ggyyéd /
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.. {bejegyzési és t5ridsi en

4/2, Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az eladék ¢s a haszonélvezeti Jog jogosultak jelen
szerzOdés aldirdsdval egyidejileg killon nyilatkozatban adjak meg feltétlen &s visszavonhatatlan hozzdjéruldsukat
gedély) ahhoz, hogy az Ugylet tirgyst képezs ingatlanré] a tulajdonjogukat ¢s a haszonélvezeti
Jjogokat t8riljek, egyuttal a vevs tulajdonjogit - 1/ ardnyban - vétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-
nyilvéntartisha,
Az eladék a bejegyzési (s egyben tbriési) engedélyt jelen szerzédést készits és egyben letétkezels ligyvédnél 4 (négy)
eredeti példanyban letétbe helyezik azzal a rendeltetéssel, hogy a letéteményes lgyvéd a vételar kifizetésének barmely
fél részérél torténs - a fentiekben rigzitettek szerint; - 1gazolasdt kbvetden jogosult és kdteles a bejegyzési engedélyt a
fsidhivatalba benyijtani, tovabbj 2 letétkezels tgyvéd a letétbehelyezés tényét és a letét kiaddsdnak feltételeit irasban
kdteles igazolni a Bank részére,
Szerzbdé felek megéllapodnak, hogy az eladék kételesek haladéktalanul €rtesiteni a teljesités (folyésitas megtbriénte;)
tenyérdl a leté eményes ligyvédet, Amennyiben az eladék ezen kbtelezettségiiket nem teljesitik, ¢gy a letéteményes

bankszimléra atutalésra kertilt. Az eljarg lgyvéd az igazolss alapjén is jogosult és kteles a bejegyzési engedély
ingatlantigy; hatésaghoz térténg benynjtéssra,

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a letér megsziinik azza, amennyiben az eljaré Ugyvéd a bejegyzési
engedélyt az ingatlaniigyi hatdsdghoz benyljtia. Szerz8d3 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a vételsr
kifizetésére a vevoi jog bejegyzésének hatérideje alatt vafamely oknal fogva nem keriil sor, az eljaré iigyvéd koteles a
bejegyzési engedélyeket megsemmisiteni, lerontani. Az eljéré tigyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a
bejegyzési engedélyt letétbe veszi.

Szerz6d6 felek a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megéllapodaskent fogadjék el

5/ Az eladdk szavatolnak az ligylet tirgydt képe2s ingatlan - jelen szerzédésben foglaltakon feliili - per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogira, hasznilatéra, és hasznaj szedésére més személynek
€rvényes jogcime nincsen,

6./ Szerz4ds felek régzitik, hogy az elad¢k a telies vételdr kifizetés napjéval ruhdzzik 4t a2 ingatlan birtok4t a
vevére, aki e naptéi hiizza annak hasznait és visel; terheit, a kirveszélyt. A vev kijelenti, hogy az Ugylet thrgyst képezs
ingatiant megtekintette, allagét ismeri ¢s azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas Allapotban vasérolja meg,

7./ A vevd kijelenti, hogy az uigylet targyit képezs ingatlan tekintetében eldvésérldsi joga all fenn a 2013. évi
CXXIL tv. ( Fftv.) 18. § (1) bek. <) pontja alapjsn, mint olyan f5ldmiives, aki helyben laké szomszédnak minésiil, hiszen
az ingatlannal szomszédos Takdcsi killteriilet 04272 hrsz.-i ingatlan a tulajdondban 4ll: tovabba eldvésarlasi joga 411 fenn
aFftv. 18. § (1) bek. d) pontja alapjén is, mint olyan féldmives, aki helyben lakénak mingsil. A vev kijelenti, hogy a
Fftv. 18. § (4; bekezdésben meghatirozott sorrendben az a) pont szerinti Sstermeldk csalddi gazdaséga tagjanak
mindsii.

8./ A vevs a 2013, évi CXXII. tv, 13, §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve vallalja, hogy
— 2 fold hasznélatst masnak nem engedi it, azt maga hasznilja, ¢és ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositasi
kételezettségének,
— a féldet g tulzjdonszerzés iddpontjatd]l szimitott S évig — a 2013.évi CXXII. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja,
A vevd a 2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban fogialt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy
= nincs a fldhasznalatér jaré ellenszolgaltatésanak teljesitésébd] ereds birmilyen korébbi foldhasznélartal
kapcsolatos jogersen megéllapitott &s fennillg dij-,vagy egyéb tartozisa (egyiitt:f5ldhasznglati dijtartozés),és
= vele szember a szerzést megel6z6 5 éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyulé Jjogiigyletet katitt.
A vevd — amennyiben a szerz0dés targyat képezs foid harmadik személy haszndlatdban van - kételezettséget vallal arra,
hogy a foidhasznalati Jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg €s annak megsziinését kdvets idére véllalja a 2013,
évi CXXIL tv, 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

9./ A vev§ jelen okirathan nyilatkozik arrg] is, hogy a jelen Jjogiigylette] megszerzett ingatlannal egyiltt sem

rendelkezik a 2013, &vi CXXIL tv. 16. § (1)(7) bekezdésében régzitett fSldszerzés maximumot meghaladé f5ld
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti Jjogeal, tovabbg részardny-tulajdonnal nem rendelkezi

Blint Laszl6 (sz. 1977, Balint Eszt Bafint Lﬂ' (52 | Shmpe™

elado cladé haszonélvezgti jog Jogosult
; gmt l.&” Kova dras '

haszonélvezeti Jjog jogosult vevd
3.



egységes okiratba foglalt szerzédést - a felek aldirdsatél szimitort 8 napon beliil - kotelesek megkiildeni a
mezbgazdasdgi igazgatisi szerv részére, amely elézetes vizsgélatot végez, dontését végzésben kSzli a felekkel, s
amennyiben nem tagadja meg a jévihagydst, ligy hivatalb6l elrendelj a szerzGdés kozzétételét, ennek sordn megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepltiési Snkorményzat jegyzéiének a trvényen vagy megaliapodéson alapulé
el6vésdrlasi jog jogosultjaival t6rténd hirdetményi Gton valé kszlés érdekében, valamint ezze] egyidejlileg megkeresi a
fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjogénak &truhdzssira irdnyulé szerzodés benyuijtésa
tényének feljegyzése érdekeben,

Szerz6dd felek r8gzitik, hogy az ingatlanon nem kerillt sor a magyar €pitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. 127, §-a szerintj
eldvasarlasi jog alapitdsira, megillapodéson és egyeb jogszabélyon alapuld eldvasarlsi jog nem il fenn, a Ffiv, 21. §
alapjén pedig az el6vésarlasra jogosultak értesitése hirdetményi Gton torténik.

11/ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar dllampolgarok, szerzédéskstési képességiik nem esik
korlitozés ald. A vevd nyilatkozik, hogy belfSidi természetes szemely, a 2013. évi CXXIL. tv. S, § 7. pontjdban foglalt
féldmiives fogalomnak megfelel, jogosult a termof51d tulajdonjogénak megszerzésére.

12./ Szerz6dd felek megillapodnak, hogy jelen szerzédés elkészitésével, a vélozisok ingatlan-nyilvéntartasi
atvezetésével kapcsolatban felmeriils valamennyi kéltség, tgyvédi munkadij, esetlegesen kiszabésra kerlll§ illeték a
vagyonszerzit terheli.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL. tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendeikezései szerint a vevs helyébe ¥ps
el6vésérlasra jogosultat az ad4svétel; szerzodésnek a vevire vonatkoz rendelkezései jogositjak és kitelezik.

A vevl megbizza az el ii
eljdrva kitsltse és benyijtsa az Addbigazgatssi Oszidly felé azzal, hogy a meghatalmazis nem terjed ki az NAV-16] érkezs

14./ Szerz8dé felek tudomésul veszik a hatalyos ad6szabalyokra adott kioktatést, mely szerint az eladdk adbfizetési
kotelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései irényad6ak, megéllapitjék ugyanakkor, hogy az eladék tulajdonukat
t16bb mint 5 éve szerezték, igy a vételdr teljes egészében adémentes,

Jelen okiratot elolvasasa és értelmezése utdn; mint akaratunkkal mindenben megegyezit jévahagyélag aldirtuk.

Pépa, 2026. oktéber 6.

Balint Lasz18 (sz. 1977, Bélint Eszter Balint Laszlo {sz. 1955.)
eladé eladé haszonélvezeti jog Jjogosult
Bidlint Laszléné Kovyits Andras
haszonélvezeti jog jogosult vevd

Az okiratot szerkesztettem, és Papén, 2026. oktébher 6. napjan ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila iigyvéd (KASZ: 36067924)
8500 Pépa, Budai Nagy A. u. 1. I/5.




