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L.) Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés alairdsdnak napjan a Szabolcs-Szatmér-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartasdban a Nyirtelek kiilteriilet
0169/126 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 4461 Nyirtelek, Gorogszallas tanya 54.
szam alatt talalhato, a) kivett tanya besorolast, 992 m? teriiletnagysag(, b) szanté besoroldst, 1809
m” teriiletnagysagt, 5,19 AK kataszteri jovedelmd, dsszesen 2801 m? nagysdgi ingatlan eladd 1/1
aranyu tulajdonat képezi.

1.1.  Elado eladja, vevo pedig megvésarolja az 1.) pontban jelolt ingatlan 1/1 arnyu tulajdonjogét.

2.) Felek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat 300.000.-Ft, azaz haromszazezer forint
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- valamint a Féldforgalmi tv. altal meghatarozott ltetvény vagy termény nincs jelenleg az A e g

ingatlanon, igy annak vételarat kiilon megéllapitani nem kellett.

A szerzdd6 felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat realis és értékaranyos ellenértékkeént fogadjak
el, igy a 2013. V. torvény (Ptk.) 6:98.§ (2) bekezdése alapjan a jelen szerzédés feltiing
értékaranytalansag cimén torténd megtamadasi jogat felek kifejezetten kizarjak.

A vételar megfizetése az alabbiak szerint térténik:

2.1.  Vevb véllalja, hogy az ingatlan teljes vételarat, vagyis 300.000.-Ft, azaz haromszazezer

forint Osszeget a jelen szerzédés 4.3. pontjaban jelolt hatosagi jovahagyasat kovetd S napon beliil

megfizeti eladd részére oly modon, hogy azt eladoé rendelkezésének megfeleléen az eladé
vezetett szamu bankszamlara utalja at.

Eladd kijelenti, hogy a fenti teljesitési mddot, mint sajat kézhez torténd, szerzédésszerl teljesitést
fogadja el.

3.) Eladd az 1.) pontban jeldlt ingatlanra vonatkozo tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig
fenntartja.

Felek a tulajdonjog-fenntartassal kapcsolatban jelen okiratban kérik az illetékes foldhivatalt, valamint
egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1.) pontban jel6lt ingatlan
vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoloddé vevéi jog 2027. aprilis 14. napjaig
terjedo idotartamra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. i
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Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 3.1. pontban jel6lt bejegyzési engedély benyujtdsdnak
elmaradasa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jogot a hataridé elteltével torolje az
ingatlan-nyilvantartasbol.

Eladé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre
iranyuld jogét hozzajarulasa nélkil nem csorbithatja.

3.1.  Eladd tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartasra tekintettel a vevo tulajdonszerzéséhez
sziikséges bejegyzési engedélyt kiilon okiratban kell megadnia.

Eladé kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar
kiegyenlitését kovetGen az 1.) pontban jelolt ingatlan vonatkozédsdban eladd tulajdonjogéanak térlése
mellett vevé 1/1 arany( tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre
kertiljon.

Felek megallapodésa szerint elado ezen bejegyzési engedélyt a mai napon a jelen szerz6déskotés soran
3, azaz harom darab eredeti példanyban megteszi, és eljard lgyvédnek letétbe adja azzal, hogy azt
csak abban az esetben jogosult és koteles benyujtani a Foldhivatal felé, amennyiben a vételar teljes
mértékben kiegyenlitésre kertilt, és a kifizetés tényét eladd irasban megerdsitette, vagy vevd a vételar
kiegyenlitését a vételar folyositasat végzé pénzintézet papir alapon kiadott igazolasaval tanusitja.

3.2.  Felek megallapodnak, hogy a bejegyzési engedély foldhivatali benytjtasdhoz sziikséges eladoi
igazolasként eljard tigyvéd, mint letéteményes az eladd e-mail
cimérél az eljard ligyvéd vetelarigazolas.drradics@gmail.com e-mail cimére érkezd elektronikus
{izenetét vagy eladd sajat kézzel irott, illetve két tand altal hitelesitett papir alapt elismervényét
jogosult és koteles elfogadni.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben elado a bejegyzési engedély benytjtasahoz sziikséges
igazolast a vételar kiegyenlitését kovetd 3 munkanapon beliil sem juttatja el eljaré tigyved részére, ugy
a bejegyzési engedélyhez sziikséges igazolasként eljard tigyvéd jogosult elfogadni vevétdl a 2.)
pontban jelolt vételar folydsitasdval érintett pénzintézet papiralapon kiadott igazoldsat arra
vonatkozdan, hogy a vételar atutaldsa az elado altal megjelolt bankszamlara visszavonhatatlanul
megtortént.

3.3.  TFelek egyuttal jelen okiratban feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak arra
nézve, hogy a jelen szerzédéshez kapcesolodd hatdsagi jovahagyasi folyamatra tekintettel annak idejére
az Inytv. 17.§ (1) bekezdés 29. pontja alapjan az ingatlan vonatkoziséban fold tulajdonjogdnak
dtruhdzdsdra irdnyuld szerzodés benyijtisanak ténye keriiljon az 1.) pontban jel6lt ingatlan tulajdoni
lapjan feljegyzesre.

4,) Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan term6féldnek
mindsiil, melyre tekintettel a jelen adasvételi szerzédésre a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
52016 2013, évi CXXIL. térvény (foldforgalmi tv.) rendelkezéseit is alkalmazni kell.

Fentiekre tekintettel vevd kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek, azonban a jelen szerzédéssel
érintett ingatlan tulajdonjogat megszerezheti, mivel a tulajdonaban és birtokaban all6 termdéféldek
teriilete a jelen szerzéssel egylitt sem haladja meg az 1 hektart.

4.1.  Felek tudomasul veszik azon tijékoztatast, miszerint a foldforgalmi tv. 21. §-a értelmében
jelen szerzddést a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas c€ljabol.

Felek tudomésul veszik tovabbd, hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a szerzddés
jovahagyésat nem tagadja meg és elrendeli a szerzédés kdzzétételét, igy a dontés kozlését kovetden a
jegyz6 hirdetményi uton (kifliggesztés) kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy
megéllapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. }
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Vevé kijelenti, hogy el6vésarlasi joga sem a foldforgalmi tv., sem egyéb jogszabély alapjan nem All
fenn.

4.2,  Felek tudomésul veszik azon tjékoztatdst, miszerint a 4.1. pont szerinti kifiiggesztés
id6tartama 30 nap, mely jogveszté hataridén beliil az ingatlan vonatkozasaban a jogszabalyok alapjan
a vevOt megeldzo eldvasarlasi joggal rendelkez6k elvasarlasi jogukkal élhetnek.

Felek jelen okirat aldirasdval rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a jelen pontban
megjeldltek szerinti személytdl és hataridében érvényes vételi ajanlat érkezik és a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az el@vasarlasra jogosult tulajdonszerzését hagyja jova, ugy az 1.) pontban megjeldlt
ingatlan vonatkozésdban az adasvétel az eldvasarlasi jogaval élo jogosult és az eladd kozott jon 1étre,
mely esetben eladd a mar megfizetett vételarat vevo részére visszalizetni koteles.

4.3. A jelen adasvételi szerzédés érvényessége a foldforgalmi térvény II. fejezet 7. pontjaban és 9.
pontjaban rogzitett rendelkezései értelmében a mezdgazdasagi igazgatasi szerv és a helyi f6ldbizottsag
jovahagyasatol is fligg. Felek egyuttal akként nyilatkoznak, hogy amennyiben jelen szerzédés
jovahagyéasat barmely fentebb jelolt hatésdg megtagadnd, ugy azt a jelen szerzédést felbontd
kériilménynek tekintik és egymas kozott a szerzédéskotést megelézd allapotot allitjdk helyre. Ez
esetben eladd a mar megfizetett vételarat vevé részére visszafizetni koteles.

4.4.  Amennyiben a 4.2. pont szerint érvényes vételi ajanlat harmadik személytdl nem érkezik, és a
szerzOdést a 4.3. pont szerint is jovahagytak, ugy a felek kozott a szerzddés érvényesen létrejon,
melyet eladd a jegyz6 altal megkiildott iratjegyzék és mellékletei, valamint a 4.3. pont szerinti
jovéhagyés (amennyiben az nem a szerzédésre keriilt felvezetésre) vevo részére torténd bemutatdsaval
igazolja, amennyiben az részére keriil megkiildésre és amelyeket eredeti példanyban koteles

haladéktalanul eljuttatni eljard tigyvéd részére.

4.5.  Vevd villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetei
kivételével — mas célra nem hasznositja.

4.6. Vevd akként nyilatkozik, hogy nincs a fOldhaszndlatért jard ellenszolgdltatasdnak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld
dij,- vagy egyéb tartozasa, ¢s vele szemben a jelen szerzést megeléz6 5 éven bellil nem keriilt
megallapitasra, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

47.  Elado tajékoztatja vevét, hogy az ingatlan vonatkozasaban mas harmadik személynek
hasznalati joga az adasvételi szerzédés megkotése idépontjaban nem 4ll fenn. Vevd a jelen pontban
foglalt téjékoztatast tudomasul veszi azzal, hogy amennyiben mégis lenne az ingatlanra vonatkozo6
hasznalati jog, ugy azt meghosszabbitani nem fogja.

4.8. Vevd akként nyilatkozik, hogy a tulajdonaban és birtokdban 1évd terméfold-teriiletek
nagysaga a jelen tulajdonszerzéssel sem haladja meg a foldforgalmi tv. 16.§ altal meghatérozott
foldszerzés és birtokszerzési maximumot.

Vevd nyilatkozik tovébba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5.) Eladé szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, valamint azért,
hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, illetéleg
hogy az ingatlan-nyilvantartason kiviil sem 4ll fenn olyan tény vagy koriilmény, mely a késSbbiekben
vevl zavartalan birtokldsat gatolna. Kijelenti tovabba, hogy jelen szerzédés alairasat kovetGen sem
tesz semmiféle olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a vevd tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozn4, illetve korlatozna.

6.) Vevd az ingatlant a szerzédéskotés elott megtekintette, azt e megtekintett és nem kifogésolt
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7.) Valamennyi e szerzédést kot fél kijelenti, hogy mindannyian magyar allampolgarok,
szerzddéskotési és ingatlan-tulajdon szerzési képességiiket sem jogszabaly, sem mds hatdsagi
hatarozat nem korlatozza, illetbleg nem zarja ki.

8.) Felek akként allapodnak meg, hogy eladé az ingatlan tulajdonjogaval egyidejiileg az ingatlan
birtokat is vevére ruhazza at. Felek rogzitik, hogy a birtokatruhazasra a teljes wvételar
kiegyenlitésének napjan keriil sor. Vevé a birtokbalépés napjatol szedi az ingatlan hasznait €s viseli
terheit, tovabba az abban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kitelezni.

8.1.  Felek vallaljdk, hogy a birtokbaadassal egyidejlileg a kézmiifogyasztast méré orak allasat

kozosen, irasban rogzitik azzal, hogy a mér6drak vevd nevére t6rténd atiratasardl a birtokba adast
kovetd 15 napon beliil kételesek gondoskodni.

8.2.  Elado szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan vevl altali birtokbavétele idépontjaban nem
all fenn koziizemi dijtartozas, illetve egyéb olyan kériilmény, amely kizarna vagy korlatozna vevének
a kozlizemi szolgaltatdkkal torténd szerzddéskotését.

9.) Az ingatlan adasvételével kapcsolatos valamennyi kdltség, igy kiilondsen a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték vevét terheli. Felek egyebekben tudomasul veszik az ingatlan-atruhdzassal
kapcsolatos jovedelemaddzasi szabalyokat.

Vevd akként nyilatkozik, hogy a jelen tgylet kapcsan sem illetékmentesség, sem illetékkedvezmény
igénybevételére nem jogosult.

10.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a foldforgalmi tv. adasvételre
vonatkozo szabalyai az irAnyadoak.

11.)  Szerz6dé felek megbizzdk a Dr. Radics Laszlé Ugyvédi Trodat (személyesen eljar Dr.
Radics Laszlo iigyvéd ; székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bathori utca 6. 1. emelet 2.; nyilvantartd
kamara: Nyfregyhazi Ugyvédi Kamara, lajstromszdm: 1022; KASZ: 36067592) a szerzédés
megszerkesztésével ¢és ellenjegyzésével, meghatalmazzak tovébbd, mint a foldforgalmi torvény
alapjan lefolytatasra keriild teljes eljaras soran torténd képviseletitkre — ide értve az iratok személyes
vagy postai uton torténé atvételét is, valamint a jarasi foldhivatal el6tti a vevdi jog bejegyzésére, a
vevd tulajdonjoganak bejegyzésére, valamint eladd tulajdonjogénak torlésére iranyuld eljarasban teljes
kord képviseletiikkel, valamint vevé meghatalmazza eljard tigyvédet az illetékbejelenté nyomtatvany
addéhat6sag részére torténd megkiildésére. Okiratszerkeszt6 ligyvéd a meghatalmazast és megbizast

jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Amennyiben jelen szerzédésben név-, szdm-, vagy egyéb eliras vagy szamitasi hiba taldlhatd, ugy a
felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a Dr. Radics Laszlo Ugyvédi Irodat
(személyesen eljar: Dr. Radics Laszl6 iigyvéd; székhely: 4400 Nyiregyhdza, Bathori u. 6. 1. emelet
2.; KASZ: 36067592), hogy a jelen.szerzGdésben az elirast vagy a szamitdsi hibat felek tovéabbi
hozzéajarulasa nélkil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az illetékes hivatal elétt a képviseletiikben
korlatozas nélkiil eljarjon. Eljard iigyvéd a meghatalmazast jelen okirat alairdsaval elfogadja.

11.1. Felek kijelentik, hogy a kozottik 1étrejott szerzédést egyuttal az eljard ligyvéd altal felvett
tényvazlatnak tekintik, mivel az a jogligyletre vonatkozd valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza.
Kijelentik tovabba, hogy eljard tigyvéd megbizasa kizarélag okiratszerkesztésre terjed ki, az ligylethez
kapcsolddd adotanacsadasra nem vonatkozik.

11.2. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés 3.) pontjaban foglaltakat egyuttal a jelen szerzédés
kapcsan kiillon okiratban felvett bejegyzési engedélyt, mint okirat kezelésére vonatkozo letéti
szerzGdésnek is tekintik azzal, hogy a letétkezelésével kapcsolatos kotelezettségvallalasokat eljard
ligyvéd az okirat ellenjegyzésével fogadja el.

11.3. TFelek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszt0 ligyvéd személyes adataikat a jelen
megbizas teljesitése korében az igyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL térvény és az
adatkezelésre vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezéseivel Gsszhangban megismerheti, tarolhatja
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11.4. Felek tudomasul veszik, hogy az 2017. LXXVIIL torvény 42.§ (5) bekezdése alapjan eljard
ligyvéd az éltaluk eldadott tényeket valosnak fogadja el és ennek megfeleléen felek kijelentik, hogy a
megszerkesztett okirat az 6 tényel6addsuknak megfeleléen, tényel6adésaikat teljes korlien tartalmazva
késziilt el.

11.5. Felek egyuttal kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tigyvédet a tényel6adasukra tekintettel
semmilyen felelésség nem terheli abban az esetben, amennyiben barmely fél vagy harmadik személy
kérelme alapjan hatosdgi, vagy peres eljards keretében a felek valos szerzédéskotési szandekanak
hidnyat, vagy eltéré szerzédés megkdtésére irdnyuld szandékat édllapitja meg (szinlelt szerz8dés) ¢s
ennek alapjan a szerzédés semmisnek mindsiil.

11.6. Felek és eljaré iigyvéd megallapodnak abban, hogy 2017. LXXVIIL térvény 28.§ (5)
bekezdése alapjan az tigyvéd kartéritési felel6sségét korlatozzak, igy az ligyvéd kartéritési felelGssége
korében nem koteles megtériteni az altala okozott karnak az lGgyvédi kotelezd felel8sségbiztositasa
kareseményenkénti legmagasabb Osszegét meghalado részét.

11.7. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd tdjékoztatta Oket a 2017, évi LIIL szdmu, a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz9016 torveny (Pmt.)
szerinti tigyfél-4tvildgitds soran bemutatott okiratokrél valdé mdsolatkészitési kotelezettségérdl,
tovabba arrél, hogy az adatok ellen6rzése céljabol jogosult kizhiteles nyilvantartashol adatlekérdezest
végezni.

Felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy okiratszerkeszt6 ligyvéd adataikat a megbizés teljesitése
érdekében kezeli; egyuttal hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 12. § (1) bekezdése szerinti, mas
szolgaltato 4ltal végzett ligyfél-atvilagitashoz az okiratszerkeszt6 ligyvéd az atvilagitas sordn rogzitett
azonosité adatokat atadja, véllaltdk tovabba, hogy azok esetleges véltozdsat az okiratszerkesztd
lgyvéd felé bejelentik.

Eladé és vevé a Pmt. 8. § (1) bekezdése el6irdsanak megfelelden nyilatkoznak, hogy sajat neviikkben
jarnak el, és nem mindsiilnek kiemelt kozszereplének, vagy kiemelt kozszerepld kozeli
hozzatartozdjanak.

A felek a jelen szerzédést elolvastak és tudomasul vették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot,
helybenhagyolag irjak ala.

Nyiregyhéaza, 2026. oktober 14.

Geréyzné Angyal Krisztina Katona Stefan
elado vevo

Ezt a fenti okiratot Nyiregyhazén, 2026. oktober 14. napjén ellenjegyzem:
Dr. Radics Laszlo tigyvéd (székhely: 4400 Nyiregyhdza, Bathori utca 6. 1. emelet 2.; KASZ:

36067592)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ESIK
ATTILA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 13.00.50

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ESIK ATTILA
Sziiletési hely: NAGYATAD
Sziiletési datum: 1979.05.31.

Anyja neve: ZAMORA MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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