ADASVETELI SZERZODES,;

amely az alulirott helyen és iddben j6tt létre az 1. pontban meghatarozott felek kozott az alabbi feltételek szerint:

1)egyrészr6l Horvith Jézsefné sziil.neve: sziil.hely és id6:) anyja
neve: lakeim:7226 Kurd Ifjisag utca 17. szem.az: 1dbaz: mint eladé
Horvath Gabor sziil.neve:. ~ sziiLhely és id6: anyja neve:

lakeim:7200 Dombévar Szondi Gyérgy utca 13. szem.az:. adoaz: mint elado

tovabbiakban egviitt mint eladdék

mésrészr6l_Szentes Balazs sziil.neve: _sziil.hely és idé6: anyja
neve: lakeim:7226 Kurd Hunyadi Janos utca 1. szem.az: NAK
szam: adoaz: mint vevd

2. a) Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon Horvath Jozsefné eladé 11/3 sorszam alatt 1/1 ardnya tulajdonaban 4ll a
KURD Kkiilteriilet 014/66 hrsz.-ii 5sszesen 8227 m2 nagysagi és Gsszesen 29.57 AK értékii szanté miiveldsi agu
ingatlan. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra 11I/4 sorszam alatt az E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zrt javara
vezetékjog van bejegyezve. Felek rogzitik tovabbd, hogy az ingatlant Horvath Jézsefné eladé tulajdonosi foldhasznalat
jogeimén hasznélja. (3.288.000 Ft)

b) Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon Horvéth Jozsefné eladé 11/5 sorszam alatt 1/1 arianyi tulajdondban all a
KURD Kiilteriilet 014/67 hrsz.-i 6sszesen 1 ha 8449 m2 nagysagi €s dsszesen 66.19 AK értékii szanté miivelési 4gu
ingatlan. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra 11I/4 sorszam alatt az E.ON Dél-Dunantuli Aramhalézati Zrt javara
vezetékjog van bejegyezve. Felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlant Horvéth Jozsefné elad6 tulajdonosi foldhasznalat
Jjogcimén haszndlja. (7.374.000 Ft)

¢) Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon Horvath Jézsefné eladé 11/3 sorszam alatt 1/1 aranya tulajdonaban all a
KURD Kkiilteriilet 014/68 hrsz.-ii sszesen 8339 m2 nagysagu és sszesen 29.58 AK értékl szant6 miveldsi agu
ingatlan. Felek rogzitik, hogy az ingatlant Horvath Jézsefné elado tulajdonosi foldhasznalat jogcimén hasznlja.
(3.333.000 Ft)

d)Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon eladé Horvath J6zsefné 11/3 sorszam alatt 1/1 aranyu tulajdoniban all a
KURD Kkiilteriilet 014/69 hrsz.-ii 5sszesen 2 ha 6120 m2 nagysagi és 6sszesen 90.97 AK értékii szanté miivelési agn
ingatlan. Felek rogzitik, hogy az ingatlant Horvath Jézsefné eladd tulajdonosi foldhasznélat jogcimén hasznalja.
{10.440.000 Ft)

e) Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon Horvath Géabor eladd 11/6 sorszam alatt 4680/31169 aranyt és Horvath
Jozsefné elad6 11/7 sorszam alatt 26489/31169 aranyu eladok osszesen 1/1 aranyu tulajdoniban ill a_KURD
kiilteriilet 09/29 hrsz.-ii 6sszesen 6 ha 8959 m2 nagysagii és dsszesen 311.69 AK értékii szanté miivelési 4gu ingatlan,
Felek rogzitik, hogy az ingatlanra 111/8 sorszm alatt az E.ON Dél-Dunanttli Aramhalézati Zrt javara vezetékjog van
bejegyezve. Felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlant Horvath Jozsefné eladé 2020.09.23. napjatdl tulajdonosi

foldhasznélat tobblethasznalati megéllapodas jogcimén hasznélja. (27.565.000 Ft)
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3) Eladok eladjak, Vevé pedig megveszi a 2. pontban leirt ingatlanokat egybefoglalt vételiron dsszesen
52.000.000 Ft, azaz otvenkettémillio forintért, amelybél 2.a)-e) pontban leirt ingatlanok vételira a 2.
pontban ziroéjelben van feltiintetve. Felek rogzitik, hogy a vételarbol Horvath Jozsefné eladot 45.010.000 Ft illeti
meg és Horvath Gabor eladét 6.990.000 Ft illeti meg. A vevd a vételarat oly modon fizeti meg, hogy a vételarbol
onerdbdl 10.400.000 Ft-ot (tizmilli6-négyszazezer forintot), mint elsé vételarrészletet Eladok részére azt kovet6 3
napon beliil, hogy jelen szerzddés hatosagi jovahagyasa megtorténik és arrol tudomdst szerez Horvath Jézsefné
eladé nevén, 1évé 71800109-16207402 szama bankszamlajara torténd atutalassal. Eladok ezen bankszdmlara
torténd fizetést sajat keziikho torténd joghatalyos teljesitésként ismerik el. Vevé a vételar masodik és egyben
utolsé részletét, azaz 41.600.000 Ft-ot (negyvenegymillio-hatszazezer forintot) az OTP Bank Nyrt-t6l
(tovabbiakban hitelintézet) felveendd termofSldvasarlasi célu kolesonbol  Eladok részére akik kifejezetten kérik
és hozzajarulnak, hogy a fenti kolesonbdl szarmazo vételarrészlet az Otp Nyrt az Horvath Jozsefné eladd nevén
1évé 71800109-16207402 szamii bankszamlajara utalja el azt kovetd 45 napon beliil , hogy a jelen szerz8dés
hatdsagi jovahagyasa megtorténik és arrol tudomast szerez. Eladok ezen bankszémldra torténd fizetést a sajat
kezéhez t6rténd joghatalyos teljesitésként ismerik el. Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnak, amikor azok az
Eladok fentickben megadott fizetési szamlajan jovairasra keriilnek.

4) A Vevo a Foldforgalmi torvény alapjin az alabbi nyilatkozatokat teszi :

- Kijelenti, hogy foldmiivesnek minésiil és megfelel a Foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontjaban meghatarozott
feltételeknek

- Kijelenti, hogy a tulajdonaban levé fold a jelen szerzdéssel megszerezni kivant folddel egyiitt sem éri el a
Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott mértéket és részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

- Vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Amennyiben az adasvétel targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van ugy
véllalja, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és hogy a fennallo
foldhasznalati jogviszony megsziinést kovetd iddre a fold hasznalatat masnak nem engedi t, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja

Kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgiltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dfj-, vagy egy€b tartozasa

Kijelenti, hogy a jelen szerzGdéssel tortént szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

- Kijelenti, hogy jelen szerzédéssel megszerezni kivant foldre elvasaridsi jog illeti meg a Fiidfogalmi t6rvény
18.8 (1) c) pontja szerint mint olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil mivel a Kurd kiilteriilet
09/53 hrsz.-1 ingatlan 2023.02.12. Napj4t6l a hasznilataban van.

5) Vevé a vételar kifizetésének napjan 1ép az ingatlanok birtokaba.

6) Vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat megtekintette, azok allapotat ismeri.

7) Eladok a szerzddés targyat képezo ingatlanok per-, teher- és igénymentességecrt szavatolnak igy a Vevd az
ingatlanok per teher és igénymentes tulajdonjogat szerzi meg.

8) Felek rogzitik, hogy a koleson folyésitasanak feltétele a kdleson dsszegén feliili vételarrész maradéktalan
megfizetése és annak folyositd pénzintézet részére torténd igazolasa ezért eladok kijelentik, hogy kotelezettséget
vallalnak arra, hogy tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott elismervény utjan igazolja a kolesonfolyositast megel6zoen
esedékessé valt vételarrészlet megfizetését.
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Vevo feltétlen kotelezettséget véllal, hogy amennyiben a folyositd pénzintézet a kdleson vonatkozasaban nem a
fent megjelolt osszeget folydsitand, gy a kiilonbozetet mas forrasbél vallalja megfizetni eladok részére a
pénzintézeti utaldst megelézden, a fent megjelsltek szerint-eladok bankszamldjéra torténd atutalds utjan. Az
Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételrészlet szamlajan valé jovairast kdvetd 2 munkanapon beliil
iigyvedi ellenjegyzéssel ellatott 4tvételi elismervény utjan igazolja a Vevd felé, hogy a vevd a fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Felek kolcsonos kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kélcson
folyositasa érdekében egyiittmiikddnek egymadssal, minden ésszerti nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen
szerzbdésnek a folydsitd altal megkivant tartalmii esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a
vételarrészlet(ek) hataridében torténd folydsitasat eldsegitsék. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben az ingatlan adéasvétele targyaban létrejott szerzddés felbontasra, megsziintetésre keriil, gy a
folyosité altal a folydsitott vételarrészt a folydsitd részére egy Osszegben a szerzddés felbontisat kovetden
haladéktalanul visszafizetik.

9) Az Eladok a tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak és ennek idétartama alatt Eladok a vevé
tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatjaj. Vevd 1/1 aranyu adasvétel jogcimén
torténd tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar Eladok részére tortént megfizetését
kovetben lehetséges. Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatosig a 2. pontban leirt ingatlanok 1/1 ardnyn
tulajdoni hianyada vonatkozasiban a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot Vevé javara a
bejegyzés hatalyanak kezdetére irinyadé idéponttél szamitott 6 honapos idétartamra bejegyezze az
ingatlannyilvantartasba.

A Felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése esetén az
Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az illetékes foldhivatal felfliggeszti. Felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés fSldhivatali benyjtasatdl szamitott 6 honapos hataridét kovetéen a
tulajdonjog fenntartassal torténd vevéi jogot az illetékes foldhivatali osztaly hatérozatéval elutasitja, amennyiben
ezen idotartam alatt a bejegyzési engedély nem keriil benyujtasra. Felek megallapodnak abban, hogy Eladok jelen
okirat aldirasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél letétbe helyezik 6 db egymdssal egyezd,
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatukat, melyben feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzdjirulnak ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga a 2. pontban megjelslt Ingatlanokra 1/1
arnyban - addsvétel jogcimén - bejegyzésre keriilion az ingatlan-nyilvantartasba Eladok tulajdonjoganak
egyidejil torlésével. Felek rogzitik, hogy Eladok az utols vételar részlet folyositasardl haladéktalanul kételesek
tajekoztatni letéteményes iigyvédet. Az eladoi értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemlSen igazolni az ligyvéd felé. Eladok a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljar6 iigyvéd a nyilatkozatokat a folyositast kdvetéen
kotelesek az illetékes foldhivatalhoz benyijtani, Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett,
amennyiben barmely szerz8d6 f€l részérdl a teljes vételar Vevo altali- jelen szerzodésnek megfeleld - megfizetése
eljar6 ugyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer. Felek megallapodnak abban, hogy a vételar
megfizetésének igazolasara Letéteményes tigyvéd altal ellenjegyzett teljes alabbi iratok fogadhatdak el: Barmely
vételarrészre nézve Eladok teljesitést elismerd nyilatkozata {ligyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii
maganokiratba vagy kozokiratba foglalt formdban vagy utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast
teljesitdé folydsitd eredeti, cégszerlien igazoldsa az utaldsi megbizas, Eladok jelen szerzédésben teljesitési
helyként megjeldlt szamléja javéra valo teljesitésének megtorténtérsl. Eladok kifejezetten utasitjak letéteményes
ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasa letétbe
vételének tényérdl a folydsité pénzintézet kérése esetén igazolast adjon ki.
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Eladok és eljard ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadja el amely alapja.
letéteményes iigyvéd kijelenti, hogy a bejegyzéshez sziikséges nyilatkozatokat letétbe vette €s ezzel az addsveteli
szerzbdés letéti igazolasnak is mindsiil. Vevd koteles a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyujtasanak
tényét a kolcson folydsitasat kovetd 2 munkanapon beliil igazolni a folyosité pénzintézet felé, az illetékes
foldhivatal altal érkeztetett kérelem madsolati példanyaval A pénzintézet kérésére iigyvéd jogosult és koteles
eladok irasbeli nyilatkozatuknak egy példanyat atadni a pénzintézet teljesitést kovetden, €s a pénzintézeti
teljesitéstdl szamitott 2 munkanapon beliil az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya felé tovabbitani annak
masik példanyét. A pénzintézet kérésére ligyvéd jogosult és koteles eladok irasbeli nyilatkozatanak egy példanyat
atadni a pénzintézet teljesitést kovetden, és a pénzintézeti teljesitéstél szamitott 2 munkanapon beliil az illetékes
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya felé tovabbitani annak masik példanyat.

Szerzbd6 felek a jelen szerzédés alairasaval hozzéjarulnak ahhoz, hogy a foly6sité pénzintézet javara a koleson
keretében folydsitott osszeg erejéig jelzalogjog, és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre az ad4svétel targyat képezd ingatlanra, amelynek bejegyzését kérik az illetékes Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalyatol

Felek rogzitik, hogy a kolcson  folydsitasat koveten csak a foly6sité pénzintézet eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval jogosultak a szerzodést megsziintetni, felbontani, attol eléllni abban az esetben ha az adasvételi
szerzbdés megsziintetésére akoleson folyodsitasat kovetden keriil sor a kolesonbdl folyositott vételarészletet nem a
vevd, hanem a folydsité pénzintézet részére szilkséges visszautalni arra a bankszémldra, ahonnan a kolcsén
folyésitasa megtortént vagy amelyet a Bank kifejezetten erre a célra megadott. A folydsité pénzintézet irasbeli
hozzajarulasa nélkiil a szerz8dés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érveényesen nem gyakorolhatd.

10) Felek kijelentik, hogy a vonatkozé ado- és illetékszabalyokrol az eljard ligyvédtdl részletes felvilagositast
kaptak, Eladoknak SZJA adofizetési kitelezettsége nincs, vevonek 4 %-os illetékfizetési kotelezettsége van. A
jelen szerz6dés megkotésével, az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével kapesolatos koltségek és a tulajdon-
atruhazasi illeték a Vevot terhelik.

11) Szerzddd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok.

12) A felek meghatalmazzdk dr. Németh Timea Ugyvédi Irodat (7342 Magocs Szabadsig u 19.
KASZ:36066248 eljar dr Németh Timea iigyvéd) a jelen szerzédésnek és a tulajdonjog bejegyzeéséhez
sziikséges minden egyéb okiratnak a fenti tartalommal valo megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint
meghatalmazzak, hogy nevilkben és képviseletiikben a jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi eljarasban
eliarjon az illetékes Foldhivatal eldtt. A felek meghatalmazzik tovdbba az okiratszerkeszt6 tigyvédet, hogy
esetlegesen a jelen szerz6dés javitasa és hidnyp6tlas soran az okirat vonatkozé vagy hianyp6tlo és kijavitd részét
a neviikben és képviseletiikben alairja, a szerzddésben 1év6 név-, és szamelirasokat képviseletiikben kijavitsa €s a
javitast neviikben alairja. Az iigyvéd a meghatalmazisokat jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

13.) Az okiratszerkesztd tigyvéd a felek személyazonossagat a személyazonositasra alkalmas okmanyok alapjan
allapitotta meg. A felek jelen szerzodés aldirasaval hozzajérulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszto tigyvéd
adataikat kezelje, valamint, hogy okményaikr6l maésolatot készitsen és azokat megdrizze. Jelenlévok a
szerzddésben frtakat egyben tigyvédi tényvéazlatnak is elfogadjak, és kijelentik, hogy az az altaluk elmondottakat
tartalmazza.

Domboévar 2026.10.23
Horvath Jovseme m%() Horvath Gam@‘y Szentes Baldzs vevd
Ellenjegyzem: | '

Dombévar 2026.10/23 dr Németh Timea Ugyvédi Iroda (7342 Migocs Szabadsag u 19. KASZ: 36066248)
eljar dr Németh Timea iigyvéd

4



/

A kiftiggesziés idoponja: SR . 4, St

Akozlés napja:...é@@&.@.~..1{‘..-...Q.‘b;.........r_‘ﬂ,;;?z?{--*’
A jognyilatkozat megtételére nyitva dll6 hatéridd

utolsé napja: A28 5 A2 B rrenesans

14. A szerz6dd felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaré iligyvéd tdjékoztatdsdt, miszerint az ligyvédi
tevékenységrél sz016 2017. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Uttv.), a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarél szolo 2017. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.), a
10/2019. (V1.24.) MUK szabalyzat (tovabbiakban: Pmt. Szabalyzat) alapjan és rendelkezései szerinti médon és
mértékben azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai tekintetében. A szerz6dé felek kifejezetten
hozzajérulnak ahhoz, hogy a Pmt. Es egyéb irdnyadé jogszabalyok szerinti adataik a jelen szerzédésben, és a
szerzOdéssel Osszefiiggésben késziilt okiratokban rogzitésre keriiljenek, illetve a Pmt. és egyéb iranyadd
jogszabalyok rendelkezései szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratokrél az eljaro iigyvéd
fénymasolatot készitsen és adataikat a megbizas keretében kezelje. A szerz6d6 felek nyilatkoznak arrél, hogy az
EU 2016/679. szamu altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint a szerz6déskotés soran eljard ligyvéd
személyes adataikat jogszeriien kezeli, amihez a szerz6dés aldirasaval a szerz6dé felek kifejezetten
hozzajarulnak. A szerz6d6 felek kifejezetten tudomasul veszik az eljar6é tigyvéd tajékoztatasat, miszerint a
szerzOdéskotés soran eljard iigyvéd az Uttv. Alapjan jogosult a felek személyazonossiganak megallapitasa
céljabol személyi adat- lakcimnyilvantart6 és egyéb nyilvantartasokat vezetd hatosdgokat megkeresni €s a fenti
célbol adatokat igényelni. A szerz6d6 felek az ellendrzés elvégzéséhez és az adatok igényléséhez a jelen
szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak.

15. A jelen szerzdédésben nem akadalyozott kérdésekben a szerz6d6 felek a Polgari Torvénykonyv (2013. évi V.
torvény) rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzodést elolvasasa és értelmezése utan mint akaratukkal mindenben egyezdt
jovahagyolag irtak ala és abbdl 1-1 példanyt eredetben atvettek.

Dombédvar 2026.10.23
Horvath J%se’fm%blad? ﬁorvéth Gaborelaad Szentes Balazs vevo
Ellenjegyzem:

Dombovar 2020.10:23 dr Németh Timea Ugyvédi Iroda (7342 Magocs Szabadsag u 19. KASZ: 36066248)
eljar dr Németh Timea iigyvéd

Ez a hatdridd jogvesztd!

§ levete] MaPJal v e essnassasnenas




