! ekés Mogyel Rarmdng hivitad

ALAIROG: BEKEAASA(ZEQETEE;ISRNV‘:'WATAL a = " ot - Pualdbival Foueily
"AZ EREDETI r%ﬁé&??{?iﬁ%ﬁ%?mn EGYEZO. KOZOsS TIEDLQJSDQN %E%ZA%NTETESE lktatas dotuma: 2%.., ,znzﬁ,ﬂKI %'ﬁ. RO c1- Te)
i ) ) 2026:10.26. 15:02:04 . . L. i ~
N ALaR o - k5 ot WatdsrimS ¥ F Q64 [ J{Mpgre:
Amelv 1srreiptt eovrészrfl Mazan Monika Zita (szitletési név:, - < o o gziletési hely, id6: e dme
B ., anyja neve: ; személyi azonosité: . .a00az0nosito Jele:
allampolgarsiga: magyar) 5600 BEKESCSARA. Yhl Mikl6s utca 39. szam alardi PATAS A Sitaalad @ gy
Moaz4n Tamds Zsolt (szilerési név: - U z sziiletési hely. idg: « ~ - . . . .anyjaneve:
. ; személyl azonosito: adéazonosito jele: . ; dllampolgarsiga: magyar) 5600
BEKESCSABA, D6zsa Gybrgy Gt 22. 2. em. 21. sz4m alatti lakos, mint &llagelad6 - a tovabhiakban eladok, s
Mavan Gyorgyné (sziletési név -+ - sziletési hely, id6: -~ = .. anyjaneve: ___ .
személyl azonosito: ad6azonosité jele: allampolgarsdga: magyar) 5600
BEKESCSABA, Justh Gyula utca 4/A. 3. emelet 4. ajt6 szam alatti lakos, mint holtig tart6 haszonélvezeti jog
jogosultja
mésrészrél
Siondi Gibor (sziiletési név: sriiletési hely, id6: e o ., anyja neve:
© + személyi azonosit6 szima: ; ad6azonosito jele: - allampolgarsaga: magyar) 5600
Bekéscsaba, Szarvasi fit 8. szém alatti lakos (foldmves bejegyz6 hatdrozat szama: . +wa . (Maevar Agrir-,
Elelmiszergazdasagi és Videkfejlesztési Kamardban fennillo tagsiginak azonosité szdma © 4 csaladi
mez6gazdasigi tarsasagot nyilvantartisba vevS hatosag: Nemzeti Agrargazdasagi Kamara. csalidi gazdasée neve, cgsz-
a, nvilvantartasi szdma: NILLAGRO Mez6gazdasagi Termel6 Kft, . OCSG-

1, mint vevé, a tovabbiakban vev6 - egytittesen felek, tovabbiakban felek kozott az alibbi tartalommal:
A vevd 2 2013. évi CXXIL tv. 5. §. 7. pontjanak a) pontjiban meghat4rozott fsldm(ivesnek minéstil
Szerz8ds felek rogzitik, hogy a vevé jelen szerz8désbe foglalt feltéreleknek megfelelen,- a szerz6d6 feleknek
a szerz6dés lérejottére iranyul6 nyilatkozatait, a szerz6dés lényeges tartalmi elemeit, tovabbé a felek 4ltal
meghat4rozott valamennyi kikotést, feltételt magaba foglalo - vételi ajénlatot tesz elad6k részére - a
lekérdezett e-hiteles tulajdoni lap~ szemle masolat alapjén,
az elad6k tulajdonit 328/1000 (Mazin Moénika Zita) - 327/1000 (Mazén Tam4s Zsolt), azaz minddsszesen 655/1000
tulajdoni aranyban képez8, a békéscsabai ingatlan-nyilvantartisban felvett,
TELEKGERENDAS Kiilteriilet 0117/48 hrsz: Szant6 megjeltlésd, 2 osztaly kozségi mintatér, 30.4494 ha, 13215 Ak
ingatlan ~ melyben vevé 115/1000 és 230/1000, azaz minddsszesen 345/1000 tulajdoni arinnyal rendelkezik mar, azaz a
felek kdzds tulajdond képezi az ingatlan.
Az ingatlan tulajdoni lapjan, az alabbiak a kertiltek feltiintetésre - eladsk tulajdoni hanyadai vonatkozasiban:

- Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido: 41156/3/2016.10.13 Onill6 szoveges bejegyzés Az I/1. alatti ingatlan a
telekgerendasi 0117/2, O117/4, 0117/5, O117/12,0117/42, 0117/43 hrsz-t ingatlanok 8sszevon4sa, majd ezt koveto
megosztésa soran keletkezett

- Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 41156/3/2016.10.13 Foldmeérési jelek elhelyezésér biztosit6 hasznélati jog biz-
tosit6 hasznalati jog Hp 38-4110. A hasznalati jog gyakorl6ja: Békés Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala Ere-
deti hatrozat: 60381/1984.06.04. Név: BEKES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL Jogosult cfme: 5600 BE-

KESCSABA, Derkovits sor 2
- Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido: 48950/2/2023.03.29 Holtig tart6 haszonélvezeti jog Utalis: [1/6-7 Név: Ma-
z4n Gybrgyné, Sziletési név: ‘ . Sziiletési év: . Anyja neve: . ‘in Jogosult cime: 5600

BEKESCSABA, Justh Gyula utca 4/A. 3. emelet 14. ajt6
A holtig tart6 haszonélvezeti jog jogosultja, jelen okirat alafrasaval, jogosultsigarol - a jelen szerzfdéssel érintett
397/1000 tulajdoni hanyad vonatkozésiban - ellenértek nélkil lemond. Felek jelen okirat alapjin kozosen Kerik,
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukar adjak, az ingatlant terhel6, holtig tart6 haszonélvezet jog, torléséhez -
397/1000 tulajdoni hényad vonatkozasiban.

Jelen szerz&dés targyit, a fentiekben megjelolt ingatlan 397/1000 tulajdoni hinyada (199/1000 Mazsn Moénika
Zita — 198/1000 Mazin Tamds Zsolt). azaz 12.0936 ha képezi.

Jelen szerz6dés alapjin, a kozos tulajdon részben kertil megsziintetésre a felek kozott, ugyanis a jogiigyletet ko-
vet6en, vevS tulajdoni hanyada 742/1000-re novekszik, mig eladok tulajdoni hinyada 258/1000 tulajdoni ha-
nyadra (129/1000 Maz4n Ménika Zita — 129/1000 Mazan Tamés Zsolt) csokken.

Vevé kifejezetten tajékoztatja elad6kat, hogy a hitelintézeti kovetelmények szerint:

Amennyiben az adasvétel targyat ingatlan résztulajdoni illet6ség képezi - amely azonban természetben egy onalls in-
gatlant testesit meg -, figy szitkséges egy, valamennyi tulajdonos (haszonélvezeti vagy egyéb az ingatlan hasznslatat
érint6 jogosult) 4ltal alairt, iigyvedi ellenjegyzéssel ellatott, az osztatlan kozos tulajdonban 1év6 ingatlanra vonatkozo
hasznalati megallapodss csatol4sa is. Ha megallapodasban vizrajzra is torténik hivatkozés, akkor annak szintén valam-
ennyi fel dltal alairt és tigyvéd 4ltal ellenjegyzetr peldanysnak a benytijtésa is szitkséges.

Felek vallaljak, hogy a hasznalati megallapodast, jelen szerz6déssel egyidSben, megkotik.

A fentiek vonatkozasaban, tett ajanlatot az eladok mindenben elfogadjak, és amely tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot szerz6d6 felek jelen egységes okiratba foglalt szerz6désbe rogzitenek.




Az eladok eladjak, a vevé pedig megvasarolja, az eladok tulajdonaban 1évé, jelen szerz6des targyat képez6 ingatlant,
45.955.680 Ft, azaz negyvendtmillio-kilencszazttvendrezer-hatszaznyolcvan forint vételaron (12.0936 ha x 3.800.000
Ft).
A vételsr megfizetésére az aldbbiak szerint keril sor:
a) Felek megallapod4sa alapjan, Vev6 a vételarbol, 6.893.352 Ft, azaz hatmillis-nyolcszazkilencvenhdromezer-hirom-
szizotvenket forint dnerdt, els6 vételirrészt, jelen szerz6deés hatosagi jovahagyasit kovet6 8 napon beliil fizeri meg az
Eladak réczére. Fladék dltal megjelolt, Mazan Tamis Zsolt nevén lévé CIB Bank Zrt. elftt vezetett

szamG szamlasz4ma javéra, banki stutalassal. (kozlemény rovatban adasvételi szerz6désre/addsve-
tel jogcimére/vételdrrészletre hivatkoz4ssal)
Elad6 és elad6tars is, az ezen szamlaszim javdra tortén6 teljesitést, a sajat kezeikhez torién6 joghatalyos teljesitésként
ismerik el. A szamlaszam helyes megadasaért kizarolag eladok szavatolnak. Az utalas akkor tekinthet§ teljesitertnek,
amikor az az elad6k dltal megjelslt banksz4mla szamon joviirdsra kertlt. Eladok kotelesek ezen vételdrrész megfizeté-
sér8l ngyvedi ellenjegyzeéssel elldtott dtvételi elismervényt Lkigllitani.
b) A vételarbtl még fennmarad6 39.062.328 Ft, azaz harminckilencmillié-hatvankeétezer-haromszézhuszonnyolc forint
masodik és egyben utolso vételdrrész foly6sitasa céljabol a vevs terméfoldvasarlasi cela kolcsonre vonatkoz6 hitelkére-
lemmel fordul az OTP Bank Nyrt-hez. Felek kerik az illetékes bankintézetet (eladok is kifejezetten keérik és hozzaja-
rulnak), hogy ezen vérelarrészr az eladsk fentiekben megjelolt szamlaszama javra foly6sitani sziveskedjen, banki 4t-
utaldssal. A szdmlaszim helyességéért kizdrolag az eladok szavatolnak. Az ily m6don torténd teljesitést eladok a sajac
kezeikhez torténd joghatalyos teljesitéskeént ismerik el. Az utalisok akkor tekinthet6ek teljesitettnek, amikor azok az
eladék fentiekben megadott banksziml4j4n jévairasra kertltek. Ezen vérelarrész megfizetésének hatérideje: a hatosagi
jovahagyastol szamitott 90 nap.
Amennyiben a Hitelintézet 39.062.328 Ft-nil, azaz harminckilencmillis-hatvankétezer-haromszazhuszonnyolc forint-
n4l kevesebb 6sszeg, hitelt nyajt, Ggy vev6 vallalja, hogy a hitel foly6sitasat megel6z6en a kilonbozetet sajat erbél
megfizeti elad6k fenti sz4mi sz4mlaszdma javdra, dtutaldssal.
Eladok feltételen és visszavonhatatlan hozzsjarulasukat adjak ahhoz, hogy jelen szerz6dés alapjan, a hitel biztositdsa-
ért, a hitelez6 javira a hitelosszeg és jarulékai erejéig jelzalogjog €s az azt biztosit6 elidegenitési és terhelési tilalom is
bejegyzésre kertiljon az ingatlan tulajdoni lapjéra - amely id§pontig felek felrétlendl és visszavonhatatlanul hozz4jarul-
nak, hogy a vev6 tulajdonjog bejegyzési kérelmét kovetS rangsorban kertljon feljegyzésre a Bank jelzilogjog és elidege-
nitési és terhelési tilalom irdnti kérelme az ingatlan tulajdoni lapjan széljegykeént.
Felek kijelentik, hogy a vételar meghatarozésa soran, elvirhat6 gondossaggal, és kell6 koraltekintéssel jartak el, igy azt
az ingatlan értékével feltétlen aranyban dllonak tartjik.
A felek kizarjak, hogy feltdn® értékaranytalansagra hivatkozassal, egyméssal szemben per kezdeményezését.
2. Flad6k az ingatlanra vonatkozo tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig, de legfeljebb 6 honapig fenntart-
jak. A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megillapodnak és kozbsen kérik a tulajdonjog-fenn-
tartashoz kapcsol6do vevéi jog bejegyzését az Ingatlan 397/1000 tulajdoni hinyad4ra kozos tulajdon megsziinte-
tése jogeimen. Eladok tudomésul veszik, hogy ennek id6tartama alatt a vevé tulajdonszerzésre iranyul6 jogit a
vev§ hozzajaruldsa nélkal nem csorbithatjak. E korben az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy az Inytv.
45. s (3) bekezdése alapjan a felek megallapodésaban a tulajdonjogjog fenntartésira megjelolt hatdrozott idé el-
teltével az tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisban hivatalbél térlésre keriil.
A jelen pontban frtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 2021. &vi C.
torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerz6dés alairdsival a felek kdzosen kerik és az eladok feltét-
len és visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjak ahhoz, hogy az ingatlan 397/1000 tulajdoni hinyadéra kozos tu-
lajdon megsziintetése jogcimen a tulajdonjog-fenntartashoz kapesol6d6 vevéi jog a vevé javiraa tulajdonjog fenn-
tartésara 6 honapig az ingatlan-nyilvintartasban bejegyzésre keriiljon.
Fladok a jelen adsvételi szerz8dés aldfrasaval egyidejlileg szerkesztett és alafrt lerétbe helyezett okiratban (be-
jegyzési engedely) kérik és feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisukat adjak ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga-
397/1000 ardnyban - az 1. pontban koralirt Ingatlanra az ingatlan-nyilvintartasba kézos tulajdon megsziintetése
jogeimeén — bejegyzésre keriiljon, tovabbi feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adjak ahhoz hogy sajit
tulajdonjoguk, az ingatlan-nyilvantart4sbol torlésre keriiljon, a Mazin Gydrgynét a jelen szerz8déssel érintett
397/1000 tulajdoni hanyad vonatkozasiban illetd holtig tart6 haszonélvezeti joggal egyiittesen -. Fent hivatkozott
bejegyzési engedélyben Vevé feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyexzi, hogy fent meghatirozott ingat-
lan tekintetében 307/1000 arinyt tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keraljon, illetve Vevé fel-
tétlen és visszavonhatatlan médon kéri és engedélyezi, hogy fent meghatsrozott ingatlan tekintetében Elad6k
mindosszesen 397/1000 ardny tulajdonjoga, az ingatlan-nyilvantartasbol, torlésre keriljon, a Mazan Gydrgynét
a jelen szerz6deéssel érintett 397/1000 tulajdoni hinyad vonatkozisiban illetd holtig tarté haszonélvezeti joggal
egyittesen.
Felek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi jogot kikotik.
Felek keérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjn a teljes vételdr meg nem
fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6ds vevéi jogot hat honap elteltével tordlje az ingatlan-nyil-
vantartisb6l.
A Felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dos vevéi jog bejegyzése esetén az In-
gatlanokra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az illetékes foldhivatal felfiiggeszti.
Az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vevé kozos tulajdon megszintetése jogcimen torténd tulajdonjoganak
bejegyzésehez sztikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulo nyilatkozatukat jelen, az tigyvédi tevekenységrél
52616 2017. évi LXXVIIL torvény 47-48. $-a alapjan a szerz6dés alairsaval egyidejileg aldirasra kertild letéti igazolds
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szerint kiilon, dr. Pat6es Nikolett iigyvéd ltal 4 példanyban ellenjegyzett okiratban adjak meg azzal, hogy az eljar6
ugyvéd jogosult és koteles a teljes vérelar megfizetésének barmely fel 4lral frasban visszaigazolt (felek kifejezetten
rogzitik, hogy vevé is jogosult az igazolasra, atutaldsi megbizissal) megfizetését kovetfen 2 munkanapon beliil a
tulajdonjog bejegyz¢si kérelemmel egyiitt benyjtani az illetékes Foldhivatal részére, tovabba a letétbehelyezés tényeét,
&s a letét kiaddsanak felrételeir a lerétkezel6 iigyved frasban koteles igazolni az illetékes hitelintézet részére.

Dr. Pat6es Nikolett eljars tigyvéd ezen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy az 4ltala 4tvett eredeti okiratot meg@rzi és a
fentiekben kikototr feltételek teljestilése esetén annak két példanyat 2 munkanapon beliil az illet¢kes foldhivatalhoz
benytjtja a vev§ tulajdonjoganak bejegyzése érdekeében az illetékes foldhivatalba, a fennmaradé példanyok pedig az
eljar6 tigyvédnel 1év6 uigyiratha keriilnek elhelyezésre. Vevs kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy a bejegyzési
engedély foldhivatalhoz torténd benytjtasanak tényeét a koleson folyssitasat kovetén 5 munkanapon beliil igazolja a
hitelnynjts felé, az illetékes fsldhivaral alval érkeztetett kérelem mésolati példanysval.

Az elad6k tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés teljesitési hataridejéig az altaluk atadott nyilatkozator nem kérhetik
vissza és azokat mis ligyvéd részére nem adhatjak 4t. Az okirator 6rz68 tigyvéd a jelen szerzGdéstél eltérd modon a
nyilatkozat példanyait nem hasznalthatja fel €s azok 6rzésér masnak nem engedheti 4t, tovabb4 a nyilatkozat elveszése
vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel vsszefiiggésben felmernl§ karokeért. Eladok kotelezettséger villalnak arra
nézve, hogy tigyvédi ellenjegyzéssel elldtott 4tvételi elismervény utjan igazolja a vételdrrészletek megfizetését és
amennyiben a Vevé a fizetési korelezettségének maradékralanul eleget tett, egyidejiileg tgyved ltal ellenjegyzett
okiratban hozzajarul a tulajdonjog Vevs részére torténd bejegyzésehez.

Elad6k a tulajdonjog bejegyzéséhez hozz4jarul6 nyilatkozatukat azzal a letéti utasitassal helyezik letétbe, hogy eljarc
ugyvéd a nyilatkozatokat a folyositast koverGen koteles az illetekes foldhivatalhoz benytijtani, Vevé tulajdonjoginak
ingatlan-nyilvintartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dé fél részérél a teljes vételr Vev6 dltali - jelen
szerz6desnek megfelel§ — megfizetése eljars iigyved felé eredeti okirat aradassval igazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara az iigyvéd altal az alabbiak fogadhatoak el:
barmely vételarrészre nézve Eladok teljesitést elismer6 nyilatkozata tigyved 4ltal ellenjegyzett teljes bizonyit6 erejii
maganokiratba vagy kdzokiratba foglalt formaban; vagy utalassal teljesitett vételdrrész tekintetében az utalist teljesicd
hitelintézet eredeti, cégszerl igazolasa az utaldsi megbizas, Flad6k jelen szerz6deésben teljesitési helyként megjelolt
szdmléja javara valo teljesitésének megrorténtér6l; vagy mas hitelt érdeml§ modon torténd igazolds.

Eladék kifejezetten utasitjak az tigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrél, illetve a bejegyzési
hozzijarulisok letétbe vérelének tényérsl a hitelez6 kérése esetén igazolast adjon ki. Eladok és eljare iigyved a jelen
pontban foglaltakat kifejezetren letéti megallapodaskent fogadjik el.

A felek megallapodnak, hogy csak a Hitelez6 frasbeli hozzjarul4saval jogosultak a szerz6dést megsziintetni, felbontani,
médositani és artol elallni, A Hitelez6 irasbeli hozz4jaruldsa nélkiil a szerz6dés felbontisa, megsziintetése, médositisa
vagy az eldllas érvényesen nem gyakorolhat6. A vev§ tudomasul veszi, és elismeri, hogy barmely fél elallasa esetén az
aleala kolcstnbél kiegyenlitett vételdrat az eladsk kizarolag a Hitelintézet részére fizetik vissza, a Hitelintézer altal
megadott fizetési szamlaszamra. Eladok kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az ingatlan
adésvétele targyaban létrejott szerz6dés felbontasra, megsziintetésre kertil, tgy a hitelezé 4ltal a Vevének nytjtott
kolesonb6l folyssitote vételdrrészt a hitelezd részére egytsszegben, annak torvényben meghatarozott kamataval egytitt
a szerzGdés felbontasat kévetSen haladékralanul visszafizetik a Hitelintézet 4ltal megadott fizetési szamlaszamra.

A felek rogzitik, hogy az eladok utolso vételarrész folyositasaro!l haladékealanul (legkésébb egy munkanapon belal)
kotelesek tajekoztatni letéteményes tgyvéedet. Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal
Vevé is jogosult igazolni eljaro tigyvéd felé az eladoi értesités elmaradasa esetén, és eljar6 iigyved a Vevé altali igazolds
alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedely illetékes foldhivatalhoz tortén6 benyujtasara. Eljars tgyved
kotelezettséget vallal, hogy a foly6sitast kivet6en a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyujtja.

A tulajdonjog bejegyzési engedely iigyvédi letétbe helyezésérél szol6 letéti szerz6dés masolatat vagy a letéti igazoldst a
fenti rendelkezések igazolsa érdekében Vevé jogosult beszerezni és az OTP Bank Nyrt. részére benydjtani, eljaro
tgyvéd ezen dokumentumokat a Vevé kérésére jogosult és koteles kiadni.

A szerz6d6 felek hozzédjarulnak ahhoz, hogy a vevét finanszirozo bankintézet a szerzédést megismerhesse és arrol egy
mésolati példannyal rendelkezzen a benne talalhat6 adatokar és informaciokat kezelhesse a vevé hitel igénylésével,
annak folyositasa elvégzése céljabol.

Az eladok korelezettséget vallalnak arra vonatkozé6an, hogy — a szerz6déshen vallaltakon tulmenden is — minden
ésszer(l nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a vev8 hitelfelvételét és a hitelinteézeti kolcsonbé]
finanszirozand6 vételarrészek hatarid6ben torténg folyositasit elfsegitsek.

Vevé tdjekoztatja Eladokat, hogy 2z OTP Bank Nyrt.-vel ketott finanszirozasi szerz6dés alapjan VevS koteles az
Eladokkal kotoet ingatlan adasvéreli szerz8dést az OTP Bank Nyrt. részére benytijtani. Hivatkozott szerz6dés eredeti
példinyanak OTP Bank Nyrt. részére torén§ megkiildésének célja a finanszirozasi szerz6désben el6irt feltérelek
teljesitésének, a finanszirozas céljanak ellen6rzése. Az OTP Bank Nyrt. a fenti célok elérése érdekében az adatkezelést
jogos érdek alapjan végzi. Az OTP Bank Nyrt. Altalanos Adatvédelmi T4jekoztat6ja az OTP Bank Nyrt. Alralinos
Uzlerszabalyzatdnak 5. sz. mellékletét képezi, amely megismerhet6 az OTP Bank Nyrt. internetes honlapjan. Fladok a
fenti vajekozeatast tudomasul veszik.

3. Az elad6k kotelesek az adasvéreli szerz6dest - annak al4irasat6] szamitott - 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv részére megkildeni jovahagyas céljabol (Foldforgalmi tv. 2L$ (1) bekezdése).

(12) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgdlat eredményeként a mez6gazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja
meg az adisvételi szerz6dés jovahagyasit, akkor - a 20. S-ban foglalt esetek kivételevel - végzésben megallapitja a



szerz6deés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kozzétételér. A kozzétételre val6 alkal-

massig megllapitisa nem minéstil az ad4svételi szerz6dés hat6sagi jovahagyasanak.

(1b) A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti donrését kozli az eladéval, az adssvételi szerz6dés
szerinti vev6vel, valamint az adisvéreli szerz6dést megkuldi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési énkormanyzat
jegyzOjének. A jegyz6 - az e torvény végrehajrasira kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi titon
kozli az ad4svételi szerz8dést a tirvényen vagy megillapodison alapul6 el6vasarldsi jog jogosultjaival.

4.A Foldforgalmi tv. 21. § (4) bekezdése szerint, A jegyz6 koteles az elfogado jognyilatkozat személyes 4tvételekor az

elévisérldsra jogosult - ide nem értve a foldalapkezel szervezetet és az dnkorméanyzatot - személyazonossagat ellen-

8rizni az elfogad6 jognyilatkozatban szerepld természetes személyazonosit6 adatoknak a személyazonosito okminy-
ban foglalt adatokkal valo Ssszevetésével, tovabb4 az el6vasarlisra jogosultat nyilatkoztatni arrél, hogy az elfogado jog-
nyilatkozaton szerepl6 alifrésat a sajt kez( al4frasanak ismeri el. Ha a jegyz6 megallapitja, hogy az elfogadé jognyilat-
kozat az azt 4tado el6vasarlasra jogosultt6l szarmazik, ezt a tényt az elfogadd jognyilatkozaton az alafrdsaval igazolja,

és azt Atveszi. Ha a jegyz6 azt allapitja meg, hogy az elfogad6 jognyilatkozat nem az azt dtadd személytél szarmazik, a

jegyz6 az elfogads jognyilatkozat 4tvételét megtagadja, és ennek tényét, valamint okat az elfogadé jognyilatkozaton

rogziti”.

5. A Foldforgalmi tv. 22.§ (1) bekezdése szerint .A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatdrids leteltét kovetd 8
napon beliil a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol irat-
jegyzéket készit, s azt az ad4s-vételi szerzfdés eredeti peldanyéval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormany-
zati portalt mkadret6 szervezet 4ltal a kozzérételr6] és a levételrsl kildotr igazolassal egyfitt megkildi

a) a 21. § (1a) bekezdésben foglalt esetben a mez@gazdasigi igazgatasi szerv részére; vagy

b)a 21. § (ic) bekezdésben foglalt esetben az elads részére.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben az adds-vételi szerz6dés szerinti vev6 helyébe az el§visarlisra

jogosult az elfogad6 jognyilatkozatinak az elad6val tortént kozlése napjén lép be. Tobb el6vasarlisra jogosult elfogads

jognyilatkozata esetén az adés-vételi szerzédés szerinti vev helyébe a sorrendben el6rébb 4llo el§vasirlasra jogosult,
t6bb, azonos ranghelyen 4ll6 el6vasarldsra jogosult esetén pedig az elad6 valasztasa szerind el6vasdrldsra jogosult lép.”

A jogiigylet kapcsan felmeral6, vagy a jogtigyletbe belép6 szemeélyek, kotelesek egymssal, maradéktalanul elszdmolni.

6. Az eladét az olyan elfogado jognyilatkozat koti, amelyet az el6vasarlasra jogosult hataridén belti] tesz meg, €s a jog-

nyilatkozataban az adas-vételi szerz6dést magéra nézve teljes korien elfogadja, figyelemmel a 2013. évi CCXIL torvény

{Fétv.) 19.-aban foglaltakra is. Szerz6d6 felek tudomsssal birnak a.r6L, hogy a Foldforgalmi torvény 7. (1) bekezdése

értelmében ,Ha e torvény eltérfen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhazasarol sz6l6 szerz&dést a mezégazdasagi

igazgatési szerv hagyja jova. A mez6gazdasgi igazgatisi szerv jovahagyasa a jogszabilyban el6irt egyéb érvényességi
feltéreleket és kellekeket nem pétolja, tovabb nem potolja mas hat6sagok el6zetes engedelyét, illetve jovahagyasat,
amelyek a jogtigylet letrejotrehez vagy érvényességehez ugyancsak sziikségesek.”

Tovabb4 tudoméssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény 28/A § alapjan .Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a

szerzBdss szerinti vev6 és a vele azonos ranghelyen 416 el6vasarlasra jogosult javéra egyarant hozhatna jovahagy6 don-

tést, igy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az adsvételi szerz§dés szerinti vevdvel hagyja jovd a szerzddést.”

Vevét elfvasarlasi jog illeti meg, a Fftv. 18.§ (3) bekezdése alapjin:

A kozos tulajdonban 4116 fold esetében a tulajdonostirs tulajdoni hinyada egészének vagy egy részének eladisa

esetében az (1) bekezdés b)-e) pontjdban, valamint a (2) bekezdésben meghatdrozott foldmGveseket — az elva-

sirlsra jogosultak sorrendjében — megel6zi az adisvételi szerz8dés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni ha-
nyaddal rendelkez6 foldmdves tulajdonostars.

A vevd az aldbbiakré] nyilatkozik:
13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, a 1L §-ban, és a 17. S-ban,

valamint 2 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket -, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog atruhazasir6l szol6 szerz6-
désben vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesza foldhasz-
nosttdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjat6l szamitott 5 évig - a (3) bekez-
désben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

(12) E torvény alkalmazésaban fold més célt hasznositasinak mindsiil az erd6 termelesb6l valé id6leges vagy végleges
kivon4sa is.

(2) Az (1) bekezdés alkalmaz4saban nem min6siil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerz6 fel

a) a fold hasznilatét valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek min@sild kozeli hozzitartozéja,

ab) a legaldbb 25%-ban tulajdonsban, vagy a kézeli hozzdtartozéjanak legalabb 25%-ban tulajdonaban 4ll6 mezégaz-
dasagi termelfszervezet, vagy

ac) olyan csaladi mez6gazdasagi tarsasag, amelyben tag javira engedi at;

b) tarsult erd6gazdalkodast folytat, az erdének min6sul6 foldet erdkezelésbe adja; vagy

c) vetémagtermeléshez szitkséges terilet biztositisa céljgbél valamely érvényes jogcimen engedi 4t a hasznilatot mds
személy részére; vagy

d) gazdassgaradisi szerz6dés keretében engedi 4t a hasznalatot;

¢) a gazdasigatadasi szerzGdes keretében stengedett hasznalat id§tartamanak lejartat kovetben, vagy a hasznalati jog-
viszonynak a gazdasagatadssi szerz6désben rogzitett id6tartamot megel6z6 megsz(inése esetén engedi 4t a hasznila-
tot.



t) a rizstelephez tartoz6 fold hasznilatat engedi 4t a rizstelep hasznil6ja részére, vagy
g) haszonbeérleti szerz6dés keretében engedi 4t a hasznalatot.

(3) A fold més célra hasznosithat6 a kivetkez6 célokbol:

a) talajvédelmet szolgal6 létesitmény megvalositisa;

b) ontdzéshez szitkséges létesitmény megvalositdsa;

¢) éntdzcsatorna és belvizesatorna létesitése;

d) t4jgazdalkodasi céla vizpotl6 csatorna és viztarozo létesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabilyban, vagy e szerv alapit6 ok-
irataban foglalt, valamint kizosségi vagy hazai koltségvetési forrds felhasznalaséval megval6sul6 természetvédelmi céla
feladatok elldt4sa;

f) mez8gazdasigi termeléshez, erd6gazdalkodashoz szitkséges gazdasagi éptilet létesitése;

g) lakoéptilet létesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a fsld hasznalatar biztosit6 tt kialakitasa.

1) 4llando6 jellegli novényhaz létesitése.

i) a fold mivelési 4ganak megfelel§ miveléshez, mez8gazdasigi termeléshez vagy erd6gazdasagi tevékenységhez koz-

vetleniil kapcsol6d6 eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése.
k) ha a fold igénybevétele olyan tertileten torténik, amelyet a Kormény a Magyar Kozlonyben kozzétett hatarozataval

beruhazési célteriiletté nyilvanirott.

A vev6 villalja, ha a szerz6dés targyst képez6 [old harmadik személy hasznalatsban van, tgy a fenn4ll6 foldhasznalati
jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg, és megsz(inését kavet6 id6re a fold hasznalatat misnak nem engedi 4t,
azt maga hasznilja, €s ennek soran eleget tesz a fsldhasznositisi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatsl szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja.

14.§ (1) A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog Atruhaz4sarsl sz616 szerzédés-
ben nyilatkozzon arré), hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egytt: fold-
hasznilati dijtartozis).

(2) A tulajdonszerzési jogosultsig tovabbi feltétele, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog atruhdzasarsl sz6l6 szerzédesben
nyilatkozzon arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlito-
zisok megkeriilésére iranyul6 jogigyleter kotott.

14/A. § A szerz6 fél tekintetében a 13-14. §-ban és a 15. S-ban jogosultsagi feltételként el6irt kovelezettségvallalisokat
és nyilatkozatokat a tulajdonjog struh4zasrél sz6l6 szerz6désnek tartalmaznia kell.
Vev6 nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 16.$ -4ban meghatérozott foldszerzési maximumot rulajdonszerzése
nem haladja meg.
Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 16.6 -sban meghatérozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem
haladja meg. A foldszerzési és birrokmaximum mértékének megallapitasanal a teritletnagysig mértékébe a folddel azo-
nos helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés alol kivett teriilet (alrészlet) tertiletnagys4gat is be kell szdmitani.
A vevé kijelenti, hogy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
és amir tulajdonaban és haszonélvezetében 4116, tovabbi a megszerzésre kertl6 foldrerilet hekearban kifejezett térmeé-
rtékenek egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

A részarany-tulajdon megszerzése esetében a foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerz6
fé! tulajdonzban és haszonélvezetében 4ll6 foldterilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének htisszorosa, va-
lamint 2 mér tulajdon4ban 4116 és megszerzésre kertl§ részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyisége-
nek egyiittes tsszege legfeljebb 6000 lehet.

Flado tajekoztatasa alapjdn, a jelen szerz8dés targyit képez6 ingatlanra, - 12.0936 ha teriiletre - foldhasznalar van be-
jegyezve, tulajdonosi féldhaszn4lat tobblethasznalati megillapodis alapjan, Sagodi Gabor vevé javara, 2021. janudr 1.
napjatol 2031. janudr 1. napjiig , 120.000 Ft/ha/év haszonbér megfizetése mellett.

Vevé az ingatlan birtok4ba ténylegesen mir lépett, figyelembe véve a fenti foldhasznalatat.

Az elad6k a vevé felé az ingatlan tulzjdonjoganak igény-, per és tehermentes dtruhézisiért szavatossagot vallalnak.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az 1990. évi CXIII. torvény 26. § (1) p. pontja alapjin mentes a visszterhes
vagyonitruh4zisi ill erék al6l. Vevs keéri ezen jogszabilyhely alapjan, illetékmentesség megallapirasit, és az abban fog-
laltak teljesitését vallalja.

A szerz6d6 felek azonosit4sst a pénzmosis megel§zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2003, évi XV. torvény elirasa-
inak megfeleléen az eljir6 figyvéd szerzédéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonosit6 igazolva-
nyok (lakcimet igazolé hat6sigi bizonyitvanyok) ellenérzése révén meggy8z&dotr. Ennek alapjan az eljard tigyvéd az
el6irt adarokat a szerz6désben val6 feltiintetéssel rogzitette,

Szerz6d6 felek jelen okirat aldfirasaval kijelentik, hogy ezen szerz6dés megkotése soran sajat neviikben, illetéleg érde-
kiikben jirnak el. Szerz6d8 felek kijelentik, hogy cselekv6képes magyar allampolgérok, ingatlan szerzési és elidegeni-
tési képességiik nincs korlatozva.

Felek kijelentik, hogy az adisvételi szerzédéshen szerepld személyi adataik teljes kor(iek, a valésdgnak megfelelnek, és
hozz4jarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd és ellenjegyz6 tigyvéd kezelje.

A személyazonosité jele megadssanak kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 trvény, az ad6azonosito jel
megadésanak kotelezettségér az ad6zas rendjér6l szol 2003. évi XCIL tv. frja el6.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (tj Pk.) rendelkezéseit, tovabbd a mez6-és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXIL torvényt, a 2013. évi CCXII torvényt valamint 1997. évi CXLI
torvényt kell alkalmazni.
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A jelen szerz8deésekbl egy példany a 2013. évi CXXIL torvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir * »}’
alapt okmanyon készilt.

A felek tudomésul veszik, hogy a szerz6dések és a jovihagy6 zaradek kézhezvételét koveten jelen szerzGdést a 1997.
évi CXLI torvényben meghatarozottak szerint jelen szerzéidést ellenjegyz6 tigyvéd nytijtja be az illetekes Jarasi Foldhi-
vatathoz.

A felek jelen szerz8dést tényvazlatnak is tekintik. Felek kijelentik, hogy okiratszerkeszt8 tigyved adatkezelési szabaly-
zatAt megismerték, az abban foglaltakat magukra nézve kotelez6nek ismerik el.

A szerz6d6 felek rudomésul vették, jelen okiratot szerkeszt6 tigyvéd téjékoztatasat a fentebb megjelole jogszabélyokral,
kitlonosen jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasanak hisny4rol és annak jogi kovetkezményeir6l.

A szerz6d6 felek ezfiton is meghatalmazzak jelen ad4svételi szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a tu-
lajdonjog bejegyeztetésére szitkséges hat6sagok (jegyz6, helyi foldbizottsag, mez8gazdasagi igazgatasi szerv, illerekes
foldhivatal) el6tti képviseletre €s a NAV felé a bejelentésre (kizdrolag B400 adatlap benytijtdsa) Dr. Patocs Nikolett
5700 Gyula, Szent Istvan utca 65. sz€khelyG tgyvédet. Okiratszerkeszt6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja. Ellen-
jegyz6 tigyvéd jogosult az esetleges név, sz4m, vagy hasonl6, a szerz6dés lényegét nem érintd elirds, téves adatmegjelolés
esetén a szikséges javitds vegrehajtdsara.

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dést, annak valamennyi eredetiben késziilt peldanyat - annak elolvasésa és értelmezése
utén - mint akararakkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag, sajat kez(leg a jelen okiratot ellenjegyz6 tigyvéd el6tt
irjak ala.

Gyula, 2026. okuéber 5.
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UGYVEDI ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulirott dr. Patécs Nikolett egyéni tigyved (5700 Gyula, Szent Istvan Gt 65.; Bmiik:469; KASZ:36066977; figyvédi
ig.szam;: U-114815) az Ugyvedi revekenységré] sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) 43.9,44.6,45.§ rendelkezéseire
tekintettel tantisitom, hogy jelen okirat a szerz6dé felek kinyilvanitott akaratanak, valamint a jogszabalyi rendelkezé-
seknek megfelel. Kijelentem hogy az alairok személyazonossagait ellen6riztem, szabilyszer( ellenjegyzésemmel tani-
sttom, hogy az okiratot Szerz6d6 Felek annak utols6-, azaz 6. lapjanak végén (mely az okirat utols6 azaz 6.szsmozott
oldala) sajatkezileg el6ttem irtak al4, ekkeént az adasvételi szerz6dést rogzitd okiratot, melyet az tigyvédi tevékenység-
161 52616 2017.6vi LXXVIIL torvény 43.5 (4) bek-ben foglaltak szerint ugy fiztem 6ssze, hogy e papiralapa okirat lapjai
az okirat sérelme nélkiil nem lesznek meghonthat6k, annak utols6 lapjat (oldalar) lacrak el Szerz8d6 Felek teljes ala-
frasaikkal, az okirat tobbi lapjinak alafrasara pedig eljaro igyvédkeént engem bizrak meg, ekként az okiratot az Uttv.
43.§ (4) bekezdeésében foglalt alakisigok megtartasaval szerkesztettem és ellenjegyzem Gyuldn, 2026. okeéber 5. nap-
jan:
/
e ' v
o s atolit,
5700 Gyula, Szent Istvan 1t 65.
Bmiik:469
KASZ:36066977




