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Mely létrejott egyrészrél Zitonyi Zoltin Farkas (sziiletési név: AR
U, sziiletett: =S anyja neve: (HINNEEER, személyi
szam: W, ad6azonosité jel: GENNEEEENF) 1147 Budapest, llosvai Selymes
utca 75/ A. sz4m alatti lakos, mint elad6

masrészrél Jiger Agnes (sziiletési név: —, sziiletett: §
, személyi szam: SN, adéazonosité jel:

@, anyja neve:
QEEEEN) 1172 Budapest, Kopolya utca 92. szdm alatti lakos, mint vevé kozott

alulirott napon és helyen az al4bbi feltételek mellett:

1./ Elad6 kizérélagos tulajdonit képezi a Budapest XVIL ker. kiilteriilet
0138534/257. hrsz. alatt felvett, 503 nm teriilet(i, sz4nt6 megjel6lésti kiiltertileti

ingatlan.
Az elad6 tulajdonjogét az EING rendszerrol lekért tulajdoni lappal igazolja.

Ugyazonosit6: INYER/TULLAP/ 20261007/24711.

Elad6 ezen ingatlanat jelen okirattal, gy ahogyan az jelenleg &ll, a vevé altal
megtekintett allapotban eladja vevének a koélcsondsen és egytttesen kialkudott

3.000.000.- Ft, azaz Harommilli6 forint vételarért.

2./ Vevé az 1./ pontban meghatarozott ingatlant az ott megjel&lt 3.000.000.- Ft,
azaz Harommilli6 forint vételarért elad6t6l megvdasarolja.

3./ A jelen okirat aldfrasaval egyidejtileg a vevé banki utaldssal megfizet az elad6
részére 500.000.- Ft, azaz Otszazezer forint vételarrészt az eladé jelen okiratban

megjellt bankszaml4jara torténé teljesitéssel.

Vevé a hatralékos 2.500.000.-Ft, azaz Kétmilli6-6tszézezer forint vételarat att6l a
napt6l szamitott 3 munkanapon beliil jogosult és koteles az elad6 részére banki
utaldssal megfizetni, hogy a jogiigyletet a Budapest Févéiros Korményhivatala
jovahagyta, a vevé tulajdonszerzéséhez hozzajérul és az err6l sz616 hatarozatot a

jelen okiratot szerkeszt6 iigyvédnek megkiildte.

Az elad6 az alabbi bankszémléi'ara kéri teljesiteni a vételarat:

Elad6 kijelenti hogy a fentiek szerinti teljesités az akaratanak mindenben
megfelel, a megjeldlt bankszamlara torténé teljesitést sajat kezeihez torténd

teljesitésnek fogadja el.

(Zatonyi Zoltan Farkas) (Jager Agnes)
eladé vevd
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Szerz6d6 felek egyezden adjik el6, hogy az ingatlan vételarat a Foldforgalmi
térvény 24. § (3) bekezdés h./ pontjénak ha./ alpontja szerint legjobb tudomasuk

szerint allapitottdk meg.

4./ Szerz6d6 felek kézosen kérik az 1./ pontban meghatdrozott ingatlan
tekintetében a fold tulajdonjogdnak atruhédzésara irdnyul6 szerz6dés benyjtasa
tényének feljegyzését az ingatlan-nyilvéntartdsba az 1997. évi CXLL tv. 17. § (1)
bek. 29./ pontje, valamint a 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 29/A- 29/B. §-a

alapjan.

Eladé6 a jelen okirat alafrdsaval egyidejtileg alairja és ligyvédi letétbe helyezi a

tulajdonjogrél lemondé nyilatkozata - bejegyzési engedély - 6 példényat
melyben a teljes vételar megfizetése esetén feltétlen és visszavonhatatlan

hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban meghatdrozott ingatlanra - a
Budapest XVIIL. ker. kiilteriilet 0138534/257. hrsz. alatt felvett ingatlanra - a
tulajdonjog Jdger Agnes vev6 javdra, adasvétel jogcimén az ingatlan-

nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.
A bejegyzési engedély iigyvédi letétb6l torténd kiadésat, f6ldhivatali benydjtasat

a letéti szerz6dés szabalyozza, mely okirat a jelen addsvételi szerz6dés mellékletét
képezi.

5/ Az elad6 az adésvétel té:gyét képez6 ingatlan per-,
tehermentességéért teljes szavatossagot vallal.

igény- és

6./ A vevé a jelen jogiigylet targy4t képezé ingatlan birtokdba a teljes vételar
megfizetésének napjan lép, e naptél kezdédden viseli az ingatlan terheit és

gyakorolja a rendelkezési jogokat.

7./ A jelen okirat készitésével, a kiszaband6 visszterhes vagyonatruhézasi
illetékkel, ingatlan-nyilvéntartési eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség és

illeték kizarélag a vevoét terheli.
8./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten magyar &llampolgérok és

cselekv6képességiik korlatozva nincs.
Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7./ pontja alapjan foldmtivesként

nyilvéntartasba vett belféldi magyar dllampolgar, természetes személy
NAK azonosit6: &

9./A jelen okirat készitésével, a jogiigylettel kapcsolatos féldhivatali eljarasban,
az illetékes jegyz6 el6tti kifiiggesztési eljarasban, az illetékes korményhivatal
el6tti  jovahagyési eljardsban képviseletilk ellatdsaval szerz6d6 felek
meghatalmazzak dr. Mazur Méria tigyvédet (2200 Monor, Kossuth Lajos utca 82,
kamarai nyilvantartasi szam: Pest Megyei Ugyvédi Kamara: I11/283. )

oagerq@es (drM

(Zatonyi Zoltan Farkas)
elad6
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Ennek keretében a felek meghatalmazzék az okiratszerkeszt6 és ellenjegyzd
tigyvédet, hogy képviseletiikben eljarva az ingatlan ad4svételére vonatkozé
B400E szamu NAV adatlapot is kitdltse, aldfrja, benyujtsa a NAV illetékes
Igazgat6saga felé.

Meghatalmazott iigyvéd a felek 4ltal adott teljeskorti meghatalmazast elfogadja.
Szerz6d6 felek dr. Mazur Maria iigyvédet felhatalmazzak tovabba arra is, hogy a
jelen szerz6désben, valamint a kapcsol6dé okiratokban esetlegesen eléfordul6
név-, adat- vagy szamelirast, eliitést, illetve nyilvdnval6 szamitdsi vagy egyéb
hib4t helyettiik és neviikben is eljirva a szerz6dés szdvegén javitsa, a javitdsndl
alafrasat és bélyegz6jét felttintetve. Az ilyen javitds nem médositja a felek iigyleti

akaratat, nem mindésiil szerz6désmédositasnak.

10./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrél, hogy a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvény (tovébbiakban:
Foldforgalmi tv.) értelmében t5bb személyt el6vasarlasi jog illet.

Ahhoz, hogy az el6véasarldsra jogosult az el6vasarlési jogét gyakorolhassa, a jelen
szerz6dést 30 napra az ingatlan fekvése szerint illetékes polgérmesteri hivatal

hirdet6téblajara ki kell fiiggeszteni, az eladé pedig koteles a szerz6dést a mas
térvényen, és a megéllapodédson alapul6 el6vésérlasra jogosultakkal kézvetlentil

is k6z6Ini.

Amennyiben olyan személy tesz elfogad6 jognyilatkozatot, aki a vevét az
el6vasarlasra jogosultak sorrendjében megel6zi, akkor az eldvésarldsra jogosult
lép a szerz6dés szerinti vevé helyébe, az elad6 vele koteles - valtozatlan tartalom

mellett - a szerz6dést megkotni.

11./ Vevé Kkijelenti, hogy az adasvétel térgyat képez6 ingatlan tekintetében
el6vasarlasi joga all fenn a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bek. d) pontja alapjén, mivel

olyan f6ldmtives, aki helyben lakénak minésiil.

12./ A vevé kijelenti, hogy a jelen ingatlan tulajdonjoganak megszerzése nem esik
a 2013. évi CXXII. tv-ben - a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616
térvényben -, kiiléndsen annak a 16. § (1) bekezdésében meghatérozott korlatozas

ala.

13./ Vevé a 2013. évi CXXIL tv. 13-15. §-ra figyelemmel kijelenti az alabbiakat:
Vevé vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv.
13. § (3) bek.-ben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitéséb6l eredé barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen

megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznlati dijtartozasa)
%
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(Zatonyi Zoltan Farkas)
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Vevé kijelenti tovabbd, hogy jelen szerzését megel6z6 5 éven beliil vele szemben
nem A4llapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6

jogtigyletet kotott.

14./ Az okiratot szerkeszts tigyvéd tdjékoztatja feleket a hatélyos Féldforgalmi
térvényro6l, melynek 21. és 22. §-aiban foglaltak szerint jelen adédsétlei szerz6dést,
mint vételi ajanlatot tartalmazé, egységes okiratba foglalt szerzédést a
mez6gazdaségi igazgatdsi szerv hagyja jovad. Szerz6d6 felek jelen szerz6dési
kik6téssel megbizzak okiratszerkeszt6 ligyvédet, azzal, hogy a szerzédést a
mez6gazdaségi igazgatési szerv részére kiildje meg, egyben a mez6gazdasagi

igazgatési szerv el6tt feleket teljes jogkorrel képviselje. -
Szerz6d6 felek a jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy hozzdjarulnak ahhoz,

hogy személyes adataikat a jelen jogiigylet kapcsén felhasznalja.

15./ Okiratszerkeszt6 iigyvéd tdjékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a hatalyos
illetékjogszabdlyi rendelkezésekrél, melyet felek tudomdsul vettek. Vevé az Itv.
26. § (1) bek. p./ pontja alapjan kijelenti, hogy az 1./ pontban irt terméféldet
fsldmtivesként, ellenérték fejében szerzi meg, véllalja, hogy a birtokbaaddast6l, de
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12 hénap utolsé napjatol
szamitva 5 évig a terméf6ld tulajdonjogét nem idegeniti el, azon vagyoni értékd

jogot nem alapit.
16./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16. § (4) bekezdése és a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § -a alapjan, hogy részarény-tulajdonnal

nem rendelkezik.

17./ Szerz6d6 felek megéallapitjdk, hogy az 1./ pontban meghatarozott
ingatlanillet6ségekre foldhasznél6 bejelentésre és bejegyzésre nem keriilt, az

ingatlanilletsségek harmadik személy hasznalatdban nem allnak.

Szerz6d6 felek megéllapitidk, hogy az 1./ pontban meghatarozott
ingatlanilletéségek harmadik személy hasznalataban nem éllnak, illetsleg, hogy a

Foldforgalmi térvény 20. § (1) bekezdésének i./ pontja alapjén az 1./ pontban irt
termé6£6ld hasznélati jogosultsdga harmadik személy javara torténé atengedésével

nem érintettek. _
A fentiekre tekintettel vevé kijelenti és nyilatkozza, hogy az 1./ pontban irt

term6f5ldek tulajdonjogdnak megszerzését kovetben arra foldhasznaléként be fog

jelentkezni.

Eladé szavatol tovabba azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga,
mely a vevé tulajdonszerzését, vagy birtokldsdt megakadélyoznd, vagy

(Jager !gnes)

vevs

veszélyeztetné.

(Zatonyi Zoltan Farkas)
elad6
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Az adasvétel targyat képezé ingatlan nem székhelye sem gazdaségi tarsasdgnak,
sem mds szervnek, vagy szervezetnek.
Ezt az ad&svételi szerz6dést szerz6d6 felek, mint akaratukkal mindenben

egyez6t, helybenhagyo6lag frtdk ala.

Monor, 2026. oktéber 7.

(Jager Agnes)

vevd

A jelen okiratot készitem és ellenjegyzem Monor, 2026. oktéber 7. napjan
dr. Mazur Maria tigyvéd. KASZ: 36065165.

- 380651865

(Jager Agnes)

(Zatony1 Zoltan Farkas)
vevd

elad6
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABO
ADRIAN FARKAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 11.01.27

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO ADRIAN FARKAS
Sziiletési hely: BUDAPEST 12
Sziiletési datum: 1976.12.24.

Anyja neve: KIS ILONA ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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