Adasvételi szerzodés

amely [étrejott
egyrészrol Dr. Kozma Eszter szil: * (sziil. hely: szul. id6: , . anvia
©.neve: 1 lakik: 3519 Miskole, G6rdmbolyi Ut 90., személyi azonosité:
adbazonositd: Y dllampolgar) tulajdonjog eladéia,
Kozma Istvan Jinosné sziil: ' (sztil. hely: _ sziil. id6: _anyia
neve: , lakik: 3508 Miskolc, Halad4s u. 55., személyi azonosité:
. adbéazonosito: » 4llampolgar) tulajdonjog eladdja, -
-~ Kozma Istvan Jdnos sziil: K (sztl. hely: , sziil, ddé:
- anyja neve: © lakik: 3892 Hejce, Alkotmény u. 23., személyi azonositd: .

adbazonosfto: 1, magyar dllampolgar) haszonélvezeti jog eladdja
mint eladék : :

masrészrol Bilonka Arpad szil: _ {sziil. hely: sztl. id6: 1 _anvia
neve: lakik: 3779 Alacska, Kossuth u. 47., személyi azonosit6: _
adbazonositd: allampolgar, az Edelényi Jarasi Hivatal- Altal

szémon nyilvéntartasba vett regisztralt foldméves, agrarkamarai azonosné

mint vevd
kozott az alabb meg] jelolt helyen és idépontban a kovetkez6 feltételekkel:

1. ’I‘ulajdonj og eladomak osztatlan kozos tulajdondt kepeznk egymés kozt egyenld arényban az alabb1,
gyumblcsbs mivelési g kiiltertileti ingatlanok:

- Vizsoly 0107. hrsz-it, 3770 m2 teriiletl, 5,24 AK érték(, Natura 2000 teriilet besoroldst ingatlan
- Vizsoly 0143, hrsz-ii, 1111 m2 teriilet(, 1,54 AK értékdi, Natura 2000 teriilet besorolasn ingatlan
- '¥Vizsoly 0211, hrsz-ii; 1518 m2 tertilet(, 2,11 AK értékili, Natura 2000 terlilet besoroldst ingatlan

- Vizsoly 0288, hrsz-4, 1047 m?2 teriilet(, 1,46 AK értékii, Natura 2000 teriilet besoroldst ingatlan

- Vizsoly 0226. hrsz-1i, 1516 m2 teriilet(}, 2,11 AK értékii; Natura 2000 teriilet besorolasti ingatlan

- Vizsoly:0304. hrsz-a, 1528 m2 teruletu 2,12:AK ertekﬁ Natura 2000 terulet besorolasu mgatlan

(a tovabbiakban: ingatlanok). : :

Felek r6gzitik, hogy az mgatlanokon foldhasznalatra 1ranyulo Jogvxszony nem all fenn :

- Felek nyilatkoznak, hogy az .ingatlanokat illetve ajelen addsvételt nem érinti a ,,he1y1 onazonossag
- védelmérél” sz616 torveny alapjan bevezetett 6Snkormanyzati rendelet. -
Felek - rogzitik -azt is, hogy ‘az ingatlanokat a: haszonelvezetx jog eladOJénak 2039 06.28. napjéug tartd

haszonélvezeti joga terheli.

2. Eladok eladjdk; vevs pedig megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat - a megtekintett
allapotukban - kolcsdndsen kialkudott alabbi vételdrakért:
- a Vizsoly 0107. hrsz-i ingatlan vételara: 400.000.- (azaz Négyszézezer). forint, -
a Vizsoly 0143. hrsz-t ingatlan vételara: 120.000.- (azaz Egyszazhtszezer) forint,
a Vizsoly 0211, hrsz-1i ingatlan vételdra: 160.000.- (azaz Egyszdzhatvanezer) forint,
‘a Vizsoly 0288. hrsz-u ingatlan vételara: 110.000.~ (azaz Egyszéaztizezer) forint,
a Vizsoly 0226, hrsz-u ingatlan vételdra: 160.000.- (azaz Egyszdzhatvanezer) forint,
a Vizsoly 0304. hrsz- ingatlan vételara: 160.000.- (azaz Egyszézhatvanezer) forint,
A vételarakbol a foldteriiletek és az tltetvények vételdra fele-fele ardnyt képez.
A vételarak az elad6kat az aldbbi hanyadokban illeti meg: tulajdonjog eladéi: 2/5 — 2/5 rész, haszonélvezeti jog
eladéja; 1/5 rész.




3. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdégazdaséagi foldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXIL.

torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében t6bb személyt elévasarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az
elévasarlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerz6dést a felek aldirasatol szadmitott 8 napon beliil az
eladoknak a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovahagyds céljabol. Ha az elézetes
vizsgalat eredményeként a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzodés
jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli
a szerz0dés kozzétételét. Amennyiben olyan személy tesz elfogadé nyilatkozatot, aki a vevét sorrendben
megeldzi, és a szerzGdést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv vele hagyja jova, Ggy az addsvételi szerzédés ezzel
az 1j vevével jon létre. Tudomdsul veszik felek azt is, hogy a mez6gazdasdgi igazgatési szerv jovahagydsa kell
a tulajdonszerzéshez.,

Vevd a jelen szerzédés aldfrasaval blintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel
megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) - (2) bekezdéseiben foglaltakat, azaz hogy a
foldmiives a f51d tulajdonjogit - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében 18v fold teriiletnagysdgénak a
beszdmitasdval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg (fSldszerzési maximum), tovabba hogy a foldmiives a
fold birtokdt - a mar birtokdban 1év8 fold teriiletnagysdganak a beszdmitdséval - legfeljebb 1200 hektar
mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan elovasarlaﬁ.ra nem Jogosult valamint részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd nyilatkozik, hogy Vizsoly kiilteriiletén mar t5bb gyiimolcsos teriilettel rendelkezik, a jelen vasarlas célja
a gazddlkodashoz szikséges és a mér meglévé teriileteihez kapesolhat6 ingatlanok tulajdonjogénak

megszer: Z8se.

. Vevo a fenti vételarakat a jelen szerz6dés alairasdval egyideitileg atutalassal kifizeti az eladoknak a Kozma

Istvan Janosné elad6 nevén az OTP Banknil vezetett szam( bankszdmlara; a vételdr
maradéktalan megfizetését eladok a jelen szerz6dés alardsaval elismerik és nyugtdzzak. Eladok nyilatkoznak,
hogy a vételdr ezen pontban megjelolt bankszamlara torténd utaldsat kifejezetten kérik, azt a sajit kezeikhez

torténd teljesitésnek fogadjak és ismerik el.

. Vev6 vallalja, hogy a foldek hasznélat4t masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek sorn eleght

tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol
szémitott 5 évig més célra nem hasznositja. Vevd véllalja, hogy - amennyiben az ingatlanok harmadik személy
hasznélatdban vannak - a fenndlld f6ldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd idére vallalja, hogy a foldek hasznélatit mdsnak nem engedi 4t, azokat maga hasznilja, és
ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldeket 5 év1g mas célra

nem hasznositja.

- Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen

korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa.

- Nyilatkozza tovabba vevd, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a

szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Eladok az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, igény- és tehermentességéért szavatolnak.

. Vevé a mai napon 1ép a megvésarolt ingatlanok birtokédba, e naptdl élvezi azok hasznait és viseli dsszes terheit.

A birtokbaadésig keletkezett valamennyi koltség és teher az eladdkat terheli.

. Felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar dllampolgérok, akiknek a szerzédéskotési képessége nincs

korlatozva.
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9. Tulajdonjog eladéi feltétlen €s visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjdk ahhoz, hogy az adésvétel targyat

10.

11.

12.

képezé ingatlanok tulajdonjogdt a vevd javdra - adasvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartasba, a
tulajdonjoguk egyidejti torlése mellett, 1/1 ardnyban bejegyezzék.
Haszonélvezeti jog eladéja feltétlen és visszavonhatatian beleegyezését adja ahhoz, hogy e joga — ugyanezen

jogeimen — az ingatlan-nyilvéantartédsbol torlésre keriiljon.

A jelen szerz6dés megkotésével illetve a tulajdonjog megszerzésével &s annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapesolatban felmer(il6 koltségek a vevét terhelik.

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos SZJA- ¢és illeték-jogszabalyokrol az eljard igyvéd ket
kioktatta, azok rendelkezéseit ismerik.

Eladok kijelentik, hogy tudomasul vették azon tdjékoztatdst, miszerint az eladdsbol szdrmazo vétedrak
(bevételek) utdn SZIA-fizetési kotelezettségiik azon ingatlanilletéségekre jutd vételarrészek utdn keletkezhet,
melyeknél a tulajdon- illetve haszonélvezeti jog-szerzésiik 5 éven belli.

Vevé kijelenti, hogy a tulajdonszerzése: termdfoldnek a foldmibives dltali, ellenértek fejében torténd
megszerzése, igy az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték al6l. Ehhez
kijelenti, hogy a birtokbaadéstol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd
napjatol szamitva 5 évig a termfoldek tulajdonjogédt nem idegentti el, a term&fdldeken vagyoni érték(i jogot
nem alapit, és a term6foldeket mezé-illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevd megbizta dr. Horvath Zsuzsanna tligyvédet (székhely: 3526 Miskolc, Kassai u. 58. fsz. 3., nyilvantartdsi
szam: B.A.Z. Varmegyei Ugyvédi Kamara VI/42., KASZ: 36061835) a jelen szerz6dés megszerkesztésével €s
ellenjegyzésével, valamint felek meghatalmazzék azzal, hogy az illetékes Foldhivatal elott a tulajdonjog
valtozasénak bejegyzése és a haszonélvezeti jog torlése irdnt eljdrjon. Felek meghatalmazzdk az
okiratszerkeszt6 tigyvédet azzal is, hogy az esetleges név-, adat-, szdmelirds, vagy nyilvdnvalé szamitési hiba
tekintetében e hibakat kozvetlentil a szerzbdés szovegébe torténd irds Gtjan aldirdssal és bélyegzbvel elldtva

“kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem minGstil szerzédésmodositasnak. Eladok meghatalmazzék az eljard tigyvédet

13.

azzal is, hogy -a neviikben és képviseletikben a 3. pont szerinti kozzétételi eljards sordn az illetékes
Foldhivatali Féosztaly eljarjon. Vev$ meghatalmazza az eljar6 tigyvédet azzal is, hogy képviseletében a NAV
B400 Adatlapot kitoltse, és azt a NAV-hoz benytjtsa. Eljar6 tigyvéd a megbizést és a meghatalmazésokat
elfogadja. A jelen szerz8dés egyben tényvazlatként is szolgdl. A jelen szerzédésben nem szabélyozott
kérdésekben a Ptk.-nak az ad4svételre vonatkozo rendelkezései az irdnyadéak.

Felek kijelentik, hogy a pénzmoséds &s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozasarol
rendelkezd 2017, évi LIIL torvény tartalmardl tajékoztatdst kaptak, és hozzajirulnak ahhoz, hogy a jelen
addsvételhez bemutatott okiratokrdl, igazolvanyokrél az eljdré ligyvéd mésolatot készitsen, adataikat a
megbizas keretében kezelje, és a személyazonossdguk igazoldséra szolgalé okményok érvényességét, valamint
a feltintetett adatok valésdgnak valé megfelelését ellendrizze a Jogligyletek Biztonsagdt Er6sit6
Adatszolgaltatasi Keretreridszer Gtjan.

Szerz8d6 felek ezt a szerzbdést elolvasas és megértés utén azzal irtak ald, hogy az abban foglaltak az akaratuknak
mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2026. oktéber 5.
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Zaradék:
Szam: V1/1243-1/2026

Az Abatjkéri Kézos Onkorményzati Hivatal és Vizsoly Kozség Onkorméanyzata hirdet6tdbl4jan
torténd kifliggesztés napja: 2026-11-02

A korményzati portalon torténd kézzététel napja: 2026-11-02

A jognyilatkozat megtételére nyitva 4116 hatarid6 els6 napja: 2026-11-03

Az el6vasarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva 4116 jogveszt6 hatarid6 utolsd napja:
2026-12-02

E hatéridé jogvesztd.




