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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott eovrészrél Garamvilgyiné Jantyik Erna (sziletési neve: , Sziiletési
helve, ideje: ) ; anvija sziiletési neve: » személyi azonosit6:
ad6azonosit6 jel: szemé€lyazonosité igazolviny szdma: B
lakcimet igazol6 hatdsdgi igazolviny szdma: - ; magyar dllampolgdr), 5600 Békéscsaba,
Csabagytngye sor 3. szam alatti lakéhellyel és azonos értesitési cimmel rendelkezd személy, mint
eladé (a tovabbiakban: Eladé),
masrészrél Kratky Viktéria (sziletési neve: sziiletési helye, ideje: _ . .
.2 anyja sziiletési neve: . ; személyi azonosito: .. ad6azonosité
jel: _ . . személyazonosité igazolvdny szdma: lakcimet igazol6 hatGsdgi
igazolviny szdma: + magyar dllampolgir), 5600 Békéscsaba, D6zsa Gyorgy 1t 6. 1. em.
S. szam alatti lakohellyel és azonos értesitési cimmel rendelkezd személy, mint vevb (a
tovabbiakban: Vevé), Eladé és Vevd a tovibbiakban egyiittesen: Felek, akik alulirott napon és
helyen az alabbi feltételekkel kétik meg jelen szerz6dést:

1.) Felek rogzitik, hogy a szerz8dés aléirdsanak napjan az E-ING elektronikus ingatlan-nyilvéntartisi
rendszerb8l 2026. okt6ber 12. napjan lekért, INYER/TULLAP/20261012/19523 ligyazonosit6ji e-
hiteles teljes tulajdonilap-masolat alapjan az Eladé 1/1 arfnyd tulajdonat képezi a Telekgerendis,
kiilteriilet 0128/5 helyrajzi szdmi, Ssszesen 3597 m? teriiletli, 8,42 AK értékili foldrészlet (a
tovibbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan alrészletei:

Alrész | Megnevezés / miivelési 4g | Min&ségi Teriilet Kataszteri tiszta
let osztily jovedelem
a |kivett tanya - 1602 m? 0,00 AK
b | gyiimdlcs6s 2. 1387 m? 5,78 AK
¢ |szanté 2 608 m2 2,64 AK

Az e-hiteles teljes tulajdonilap-mésolat II/11. sorszdma alatt az Eladé 1/1 ardnyd tulajdonjoga
6roklés jogcimén, a 53552/2023.08.01. szdmu bejegyzd hatdrozattal fennall. A III/4. sorszim alatti
korabbi, a fold tulajdonjogénak 4truhdzisira irdnyulé szerzédés benytjtasdnak ténye torslt
bejegyzés. A IIL. rész fenndll6 bejegyzéseként kiz4r6lag a I1I/3. sorszami, 52166/2009.12.09. szimi
bejegyz hatdrozattal, az 52082/2009. iktatoszama vazrajz és teriiletkimutatds szerinti 18 m? teriiletre
az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) javira bejegyzett
vezetekjog szerepel, amelyet a Vevd megismert, €s az Ingatlant e joggal terhelten szerzi meg.

2.) Elad¢ eladja, Vevé pedig ad4svétel jogcimén 1/1 ardnyban megvéasarolja az 1.) pontban kériilirt
Ingatlant, annak valamennyi alkot6részével és tartozékdval, a Vevé 4ltal megtekintett és megismert
természetbeni dllapotban, az 1.) pontban feltiintetett vezetékjog fennmaradasa mellett, a kélcsondsen
kialkudott 6sszesen 2.000.000 Ft, azaz Kettémillié forint vételarért.

3.) Felek a 2.000.000 Ft dsszes vételdron beliil az egyes vagyonelemek ellenértékét a kovetkezok
szerint hatdrozzdk meg: a féld ellenértéke 1.000.000.Ft.-, a kivett tanya alrészleten talslhat6
felépitmény(ek) ellenértéke 1.000.000,-] Ft, a gyiimolcsos alrészleten taldlhaté tiltetvény ellenértéke
1.000.000,- Ft,. A részosszegek egyiittesen 2.000.000 Ft-ot tesznek ki.

4.) Felek rogzitik, hogy a Vevé a szerz8dés aldirdsakor foglalot, el8leget vagy egyéb vételdrrészt
nem fizet. A Vevd a teljes 2.000.000 Ft vételdrat a mezGgazdasagi igazgatisi szerv Vevd
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tulajdonszerzésével torténd jovahagyasirél rendelkezdé hatarozat eljaré ligyvéd részére tortént

kézbesitését6l szamitott 15 (tizendt) napon belill koteles banki 4tutaldssal megfizetni az Eladé6 4ltal

irdsban megielolt, Garamvélgyi Zsolt Janos ( az elads férje) nevén vezetett Erste Bank Nyrt.
' ' ' szamd bankszdmldra. Elad6 a bankszdmla adatait a jovihagy6
hatdrozat kézbesitésétél szamitott 2 (két) munkanapon beliil kételes a Vevével és az eljaré tigyvéddel

irasban koz6lni; e kozlés késedelmének idStartama alatt a Vevd fizetési késedelme nem all be. A

teljesités napja az a nap, amelyen a vételdr teljes osszege az Flad6 bankszaml4jan jévéirasra keriil.

4.1. Amennyiben a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv a szerzédést el6vésérlasra jogosulttal hagyja
jova, a Vevd helyébe 1épS személy ugyanazon moédon és hataridBben koteles a vételarat
megfizetni.

4.2. Elad6 a vételdr j6vairdsar6l két munkanapon beliil k6teles az eljaré tigyvédet irasban értesiteni.
Az Eladé értesitésének elmaradasa esetén a Vevé a teljesitést eredeti banki igazolassal vagy hiteles
elektronikus banki bizonylattal is igazolhatja.

4.3. A Vevo fizetési késedelme esetén az Eladé irasban 6t napos péthataridét tlizhet. A pothataridd
eredménytelen elteltével az Eladé a szerzédéstdl egyoldald irdsbeli nyilatkozattal elallhat, és a
Vevd a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes megfizetni.

S.) Felek tudomdsul veszik, hogy jelen ad4svételi szerzédés hatélyosuldséhoz a mezégazdasagi

igazgatdsi szerv jovahagyasa sziikséges. Eladé koteles a jelen szerz8dést a felek alairdsatol szémitott

8 (nyolc) napon beliil a mez3gazdaségi igazgatasi szerv részére jovahagyis céljabol megkiildeni. A

mezbgazdasagi igazgatési szerv az eldzetes vizsgalat eredményétdl fiiggden hivatalbol intézkedik a

szerzbdés hirdetményi tton t6rténd kozlésérdl; az elévasérlasi jog gyakorlasa, a helyi foldbizottsagi

allasfoglalds €s a hatGsigi jévdhagy4s a mindenkor hatdlyos foldforgalmi szabalyok szerint torténik.

5.1, Felek rdgzitik, hogy a szerz6dés alairasanak idépontjéban Telekgerendds Kdzség
Onkorméanyzata a helyi Onazonossag védelmérél szol6 térvény alapjén az Ingatlanra alkalmazandé
helyi rendeletet nem alkotott, ezért jelen addsvétel tekintetében helyi Onazonossigi jogvédelmi
eszkdz €s az ahhoz kapcsol6do6 kiildn eljards nem alkalmazandé.

5.2. A jovahagyds megtagaddsa esetén a szerzédés a kivant joghatdsok kivaltasdra alkalmatlanna
valik; mivel a Vevd elézetesen vételarrészt nem fizet, a Feleknek egymdssal szemben e jogeimen
visszatéritési kotelezettsége nincs. Ez nem érinti annak a félnek a kartéritési felel6sségét, akinek
felr6hat6 magatartdsa kozvetleniil a jovahagy4s megtagadasshoz vezetett.

6.) Elad6 az Ingatlan 1/1 ardnyi tulajdonjogit a teljes vételdr hidnytalan megfizetéséig fenntartja.

Elad6 a Vevd 1/1 arényu tulajdonjogénak adésvétel jogcimén torténd bejegyzését engeds, feltétlen és

visszavonhatatlan nyilatkozatit a jelen szerzdés aldirasaval egyidejiileg kiilon okiratban aldirja, és

azt dr. Baldzs Imre iigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi.

6.1. A letétkezel® ligyvéd a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt akkor jogosult és kételes az ingatlan-
nyilvantartdsi eljirisban felhasznalni, ha (i) a mezdgazdasigi igazgatédsi szerv a szerzédést a
Vev{vel jovahagyta, és (ii) a teljes vételar megfizetését az Elad6 vagy a Vevd hitelt érdemlden
igazolta.

6.2. Ha a jévahagy6 hatarozat alapjén elévésarlasra jogosult 1ép a Vevd helyébe, az eljaro iigyvéd a
hatéségi dontés €s az alkalmazandé ingatlan-nyilvantartasi szabélyok szerint jar el; Elad6 koteles
az ehhez sziikséges tovébbi, azonos tartalmd nyilatkozatokat haladéktalanul megadni, feltéve, hogy
a vételdrat a jovahagyott vevd teljesitette.

6.3. Felek meghatalmazzik és felhatalmazzak az eljér6 iigyvédet arra, hogy az E-ING rendszerben a
tulajdonjog bejegyzéséhez és az iigyleti képviselethez sziikséges elektronikus nyilatkozatokat,
kérelmeket és mellckleteket a jelen szerz8dés keretei kzott elkészitse és benytjtsa.

7.) Vevd az Ingatlan birtokdba a teljes vételdr Eladé részére torténd megfizetésével egyidejileg lép.

Elad¢ koteles az Ingatlant ezen a napon a Vevé birtokaba adni, a birtokbaadaskor rendelkezésiikre

4ll6 kulcsokat, miiszaki iratokat, kéziizemi adatokat, valamint az Ingatlan hasznélatahoz kapcsol6dé

okiratokat dtadni. A birtokbaadasrol Felek kiiln jegyzékonyvet vehetnek fel.

7.1. A birtokbaadds napjatél a Vevé jogosult az Ingatlan hasznainak szedésére, &s ettdl a naptdl viseli
az Ingatlan terheit, kozterheit, fenntartdsi koltségeit és karveszélyét. A birtokbaadas napjaig
esedékes koltségek és koztartozasok az Eladét terhelik.
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7.2. Eladé6 a szerzédéskotésts] a birtokbaad4sig kételes az Ingatlan 4llagat megévni, és tartézkodni
minden olyan cselekménytsl, amely a Vevg Jjogszerzését vagy az Ingatlan értékét hétranyosan
érintené.

8.) Elad6 Szavatolja, hogy az Ingatlan kizdr6lagos tulajdonosa, rendelkezési joga nem korlatozott, és

az Ingatlan - a jelen szerz6désben feltiintetett vezet€kjog kivételével — per-, teher- és igénymentes.

Elad6 kijelenti tovabbd, hogy az Ingatlant nem terheli elidegenitési vagy terhelési tilalom, vételi jog,

eladési jog, opcio, végrehajtési jog, folyamatban 1évg per vagy hatéségi eljards, és harmadik

szemelynek olyan joga vagy kdvetelése nincs, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozn4 vagy
korl4tozn4.

nem Iépett f5ldhasznalati szerz8dés, tobblethasznalati megiéllapodss, szivességi foldhasznalat vagy
més haszpslati jogviszony, és az Ingatlanon harmadik személy termény-, beruhdzisi vagy egyéb
megtéritési igénnyel nem rendelkezik. Amennyiben e nyilatkozat nem felel meg a valésdgnak, a
szerzddés alafrasa eltt a tényleges hasznalati jogviszonyt pontosan fel kell tiintetni,

mutatkozott. Az igazolds kizérélag e vevBazonositora vonatkozik; a tilfizetés nem része a jelen
adésvételnek. A birtokbaadas elétti id8szakra esd tartozasokat az Eladé viseli.

83. Vevé az Ingatlant megtekintette, annak termeszetbeni  4llapotat, megkézelithetBségét,
hasznalhatésagat & a vezetékjog fennall4sat megismerte. A megtekintett allapotban torténd vétel
nem érinti az Eladé jogszavatossagat, valamint az altala ismert, de a Vevével nem kdzolt rejtett
hibakért fennalls felelbsségét.

9.) Vevd Kkijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmarél sz616 térvény szerinti

fSldmfivesnek mindsiil. A Békés Véarmegyei Korméanyhivatal 512097/2026.09.02. szamu

egyszerlsitett hatirozata szerint a nyilvéntartasi bejegyzés 4llapota €érvényes; a Vevd nyilvantartisi
adatai a kovetkezok:

Féldmiives-nyilvintartdsha vétel napja |2026. Szeptember 2, —[
Nyilvintartisba vételi hatirozat / A

adatlap szdma

Szakképzettséget vagy  gyakorlatot!

igazolé okirat adata

ﬁzemkiizpont helye / nyilvantartssi Békéscsaba belteriilet 2041/2/A/37 hrsz.;

adata hasznilati jog; az lizemkozpont a nyilvantartott
lakéhellyel azonos.

Nemezeti Agrirgazdasigi Kamara
Nyilvantartési szdma :

9.1. Vevé kijelenti, hogy a mez8- és erdbgazdasagi fSldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXX1I.
Wrvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjin elévésarldsi jog illeti meg, mert foldmilivesnek
min6siil, és életvitelszerit lakéshasznélaténak helye legalsbb hdrom éve Békéscsaba telepiilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az Ingatlan fekvése szerinti Telekgerendds kozség

bekezdés b) pontja.

9.2. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik a r4 irdnyads fSldszerzési maximumba és
birtokmaximumba; a Jogszabaly szerint e korlatok szamitdsanal figyelembe veend§, valamint a
jelen szerzddéssel megszerzends f5ldek egyiittes teriilete a torvényi korlatot nem halpdia meg”

Békéscsaba, 2026, oktéber hé 12, napjd !C
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10.) Vevd a Foldforgalmi t6rvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel véllalja, hogy a fold hasznalatat
— 2 torvényben meghatérozott kivételeken kiviil — mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, ennek
soran eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabb4 a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szémitott 6t évig m4s célra nem hasznositja.

10.1. Amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatéban 4llna, Vevd véllalja, hogy a fenn4lls
f5ldhasznélati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, &s annak megsziinését kivetd idére a
sajit hasznalatra vonatkozé kételezettségét teljesiti.

10.2. Vevs kijelenti, hogy nincs a fldhasznalatért jéré ellenszolgaltatas teljesitésébol ereds, korabbi
f6ldhasznélattal kapcsolatos, jogerdsen vagy veglegesen megéllapitott és fennalls dij- vagy egyéb
tartozdsa.

10.3. Vevs kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelézd 6t éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a foldszerzési korlitozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott.

10.4. Vevd tudomésul veszi, hogy tulajdonjoga bejegyzését kdvetben a foldhaszndlati nyilvantartasba
vételre irdnyuls eljardst a jogszabalyi hataridében kezdeményeznie kell, amennyiben a
nyilvantartisba vétel feltételei fennéllnak.

11.) Felek a kivett tanya alrészleten taldlhaté felépitmény(ek) jogi és miiszaki helyzetével

kapcsolatban tisztiban vannak.

12)) A jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a hat6sdgi jovahagyssi, kozzétételi és

ingatlan-nyilvintart4si eljarassal, a tulajdonilap-masolatok beszerzésével, a postizissal, valamint a

mindenkori igazgatdsi szolgéltatési dfjakkal kapcsolatos koltségeket — eltérd frasbeli megallapodis

hiényéban - a Vevé viseli.

13.) Vevé az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII. térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti

illetékmentességet a jogszabalyi feltételek fennalldsa esetén a terméfoldnek mindsiild értékrész

tekintetében igénybe kivanja venni. Vevg vallalja, hogy a torvényben meghatérozott idétartam alatt a

termé16ld tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni érték jogot nem alapit, és azt mez5-, illetve

erd6gazdas4gi tevékenység céljara hasznositja. Vevé tudomésul veszi, hogy a felépitmény vagy mds,
az illetéktSrvény szerint terméfsldnek nem mindsiil értékrész illetékjogi megitélésérsl a NAV dént.

14.) Fladé tudomisul veszi az eljaré iigyvéd altaldnos thjékoztatdsat az ingatlandtruhizésbél

szdrmazé jévedelem személyi jb’vedelemadé-thelezettségének lehetséges szabélyairél. Felek

tudomésul veszik, hogy e tdjékoztatds nem minésiil ado- vagy konyvelési szakvéleménynek, ezért
sziikség esetén addszakért vagy konyveld igénybevételérs] maguk gondoskodnak.

15.) Felek megbizzsk dr. Baldzs Imre ligyvédet (5600 Békéscsaba, Desk utca 1.; KASZ: 36056807)

a jelen szerz8dés, valamint a kiilsn okiratba foglalt tulajdonjog-bejegyzési engedély

megszerkesztésével és ellenjegyzésével, az adasvételi szerzddés elektronikus regisztracidjaval, a

kozIési eljardsban, tovabbi az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd teljes korii képviselettel és a
NAV-adatlap benytjtdssval, Az ligyved a megbizést a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. A
foldhasznlati nyilvantartasba vétel kiilén megbizds hisnysban nem része e megbizdsnak.

15.1. Felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd a kézss okiratszerkesztés és képviselet jellegérsl,
valamint az esetleges érdekellentét kovetkezményeirél tajékoztatta 8ket. F. elek a kozos
megbizdshoz hozzdjarulnak; tudomasul veszik, hogy tényleges érdekellentét kialakuldsa esetén az
ligyvéd a jogszab4lyok és kamarai szabalyok szerint kételes eljérni.

16.) Felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvéképes személyek, szerz8déskotési €s rendelkezési

képességiik nem korl4tozott, magyar &llampolgdrok, és sajat neviikben jarnak el. Felek kijelentik,

hogy a jelen szerzédésben feltintetett adataik a bemutatott okményaikkal és a hatésagi
nyilvéntart4sokkal megegyeznek.

17.) Felek tudomdsul veszik, hogy az eljars ligyvéd a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozésa

megel6zésérdl sz616 Jogszabélyok alapjan Ugyfel-dtvildgitist végez, személyazonossagukat és

okményaikat ellenérzi, az adatokat a Jogszabalyban meghatarozott ideig kezeli és meg6rzi. Felek
hozzdjérulnak ahhoz, hogy az eljir6 iigyvéd a jelen iigylet teljesitéséhez sziikséges személyes
adataikat az illetékes hatésagok és kozremiikadsk részére tovabbitsa,

18.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben kiilonésen a Polgéri Térvénykényv, a

mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmérél szél6 2013. évi CXXIL t6rvény, az fazzal Osszefliggh

el =
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2013. évi ccxil, t0rvény, az ingatlan-nyilvéntartdsrél sz616 2021. évi C. torvény €s végrehajtisi
rendeletei, valamint az egyéb alkalmazandé jogszabalyok rendelkezései irdnyad6k.

19.) A jelen szerzédéshez kapcsolado tulajdonjog-bejegyzési engedély kiilon, 6nallé okirathan
késziil, és nem képezi a jelen szerz6dés szamozott oldalainak részét, A Felek kérik, hogy a hatésagok
a jogi képvisels részére torténd kézbesités mellett — amennyiben annak jogszabélyi feltételei
fennillnak — a déntéseket kdzvetleniil résziikre is kiildjék meg.

20.) Jelen ad4svételi szerzédés 5 (81) szémozott oldalbél 41l és 7 (hét) eredeti példényban késziilt,
21.) Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés és a killén okiratba foglalt tulajdonjog-bejegyzési
engedély elkészitésének és ellenjegyzésének, valamint a 15.) pont szerinti ligyvédi eljdrdsnak a
munkadfja netté 100.000 Ft + 27.000 Ft AFA, 6sszesen brutté 127.000 Ft. A munkad{j a Vevét
terheli. Amennyiben a munkadjat a Vevé helyett més szemely elGlegezte vagy fizette meg, a Vevd
koteles a szdmldval és a fizetés megtérténtét igazolé bizonylattal igazolt brutté 127.000 Ft-ot a
megfizetd személy részére az igazolas kézhezvételétsl szamitott 15 (tizenst) napon beliil bankj
atutaldssal megtériteni. A munkadfj megfizetésének és elszémoldsanak részletes feltételeit a kiilon
ligyvédi tényvizlat és megbizdsi megallapodss tartalmazza,

22) A tulajdonjog-bejegyzési engedély kiilén, on4lls, egyoldalas okiratként készilt. Felek a
szerz6dést elolvasis é&s egyezd értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
j6vihagy6lag alafrjak.

Beékéscsaba, 2026. oktéber hé 12, napja

— i ”
Garamvélgyiné Jantyik Erna Kratky Viktéria
eladé vevl
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Ellenjegyzem:

dr. Balazs Imre ligyvéd
Békés Megyei Ugyvédi Kamara — KASZ: 36056807

Békéscsaba, 2026. oktéber hé 12. napja .
Garamvilgyiné Jantyik Erna Kritky Viktéria Ellenjegyzem:
elad6 vevd dr. Baldzs Imre Ggyvéd



