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Mezbégazdasagi fold atruhdzasara kotott adasvételi szel

amely létrejott egyrészrol

Cziganyi Tamas Sandor (sziiletési név: o sziiletési hely, 1do:
5 ., anyja neve: . személyi azonosito jel: )

adbazonosito jel: , allampolgarsag: magyar) 3980 Satoraljaijhely, K&kény utca 3. szam

alatti lakos, mint Eladé (tovabbiakban: Elado)

masrészrol

Gonczi Eva (sziiletési név: szliletési hely, ido: o ., anyja

neve: , személyi azonosito jel: |, adoazonositd jel:

4llampolgarsag: magyar) 3980 Satoraljaujhely, Mdjuskat utca 7. szam alatti lakos, mint Vevél
(tovabbiakban: Vevdl) és

Koritar Gabor (sziiletési név: . sziiletési hely, id6: ., anyja
neve: személyi azonositd jel: , adoazonositd jel:
allampolgarsag: magyar) 3980 Sétoraljadjhely, Méjuskut utca 7. szam alatti lakos, mint Vevé2
(tovabbiakban: Vevé2); egyiittesen: Vevék (tovabbiakban: Vevok); valamennyien egyiitt: Szerz6dd
felek (tovabbiakban: Szerz6d6 felek)

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap masolat tanisiga szerint Elad6 1/1 aranyu

tulajdonosa a
- Satoraljaijhely, Zartkert, 11100 hrsz. alatt bejegyzett ,,sz016, kert/ €s gazdasagi épiilet”
megnevezésu, 2020 m? teriiletii, 4.06 AK tiszta jovedelmu ingatlannak.

Az ingatlan jogi jellege: Natura 2000 teriilet.

Az ingatlanra a szamG hatdrozattal vezetékjog keriilt bejegyzésre, amely az

ingatlan terilletébdl 72 m™t érint. Jogosult: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (cim: 3525
Miskole, Dozsa Gyorgy utca 13.).

Az ingatlan jelen szerz6dés megkdtésekor fennallo adatait eljaré iigyvéd a 2026. oktdber 15. napjan
lekért tulajdoni lapbol allapitotta meg. Elado kijelenti, hogy a beszerzett tulajdoni lap madsolat
titkrozi az ingatlan jelen szerzédés alairasanak napjan fennallo helyzetét, tovabba szavatolja, hogy
nem léteznek olyan altala ismert jogok, kdtelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozd bejegyzeés,
illetve feljegyzés iranti kérelmek, amelyek az ingatlan tulajdoni lap szemléjén felvezetésre nem
keriiltek. Vevék a tulajdoni lap egy példanyat atvették eljaro tigyvédtdl, annak tartalmat
megismerték.

2./ Eladé ezennel eladja, Vevék pedig a-%2 ardnyban, megismert, megtekintett allapotaban

megvasaroljak az 1. pontban kériilirt ingatlan tulajdoni illetéséget a kélesondsen ¢és egybehangzoan
kialkudott dsszesen 9.000.000,- Ft, azaz kilencmillié forint vételarért.

Vevok a teljes vételarat jelen szerz8dés alairdsaval egyidejileg megfizetik Eladd részére,
egydsszegben banki 4tutalas Otjan Elado vezetett

szamu szamlajéra.

Elado a teljes vételar megfizetését jelen szerz8dés alairasaval elismeri €s nyugtazza.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosult szervek vagy személyek
koziil barki is ¢l az elévasarlasi jogéval vagy a vonatkozé jogszabaly szerinti barmely szervezet,
vagy hatosag nem hagyja jova a jogiigyletet, akkor az Eladonak megfizetett dsszeg Vevonek
visszajar.

Szerzédd felek a vételarat a birtoktestek allagara, adottsigaira, valamint a helyben kialakult
keresleti-kinalati viszonyokra is figyelemmel allapitottdk meg.

3./ Eladé jelen szerzédés aldirasaval visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy
Vevék a jelen szerz8dés 1. pontjaban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat Y2-72 aranyban megszerezzek,
tulajdonjoguknak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kérjék adasvétel jogcimén.

4./ Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd téjékoitatését a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXII. térvény alabbi rendelkezéseirdl:
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21. §(1) A fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovdbbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak — az (1¢) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a
mezbégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovdhagyas céljabol.

(1a) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredményeként a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovéhagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitisa nem mindsil az
adasvételi szerzddés hatosagi jovahagyasanak.

(1b) A mezégazdasagi igazgatdsi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladoval, az
adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkildi a f6ld fekvése
szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdjének. A jegyz6 — az e torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz8dést a
torvényen vagy megallapodéson alapulé el6vésarlasi jog jogosultjaival.

(1c) Ha az adasvételi szerz8dés nem tartozik a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovdhagydsahoz
kotott szerz6dések kozé, az adasvételi szerzddést a tulajdonosnak a felek alairdsatél szamitott 8
napon beliil a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdje részére kell
megkiildeni. A jegyz6 — az e torvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint —
hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy a megéllapoddson alapulo
elévasarlasi jog jogosultjaival.

(2) Az adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténé kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében mitkdé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portl) torténd kozzététellel
valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd €s a vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerz8dés téjékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Snkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifliggesztheté az elektronikus kozzététellel
megegyezo idotartamra.

(3) Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az addsvételi szerzédésre
elfogadd, vagy az elvasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az
adasvételi szerzédésnek a kormanyzati portalon torténd kozzéwételét kovetd napon kezdédik. Az
elévasérlasra jogosult — ide nem értve az allamot megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelés szervet és az onkormanyzatot — a jognyilatkozatat a jegyzb részére
személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az onkormanyzat a
jognyilatkozatét a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az
Snkormanyzat képviseletében eljard személy 4tadja a jegyzének. Az eldvasarlasi jogrol valo
lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vésarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén
beliil nem nyilatkozik.

(3a) A mas jogszabaly alapjan elévéasarlasra jogosult is a (3) bekezdés szerinti hatariddn beliil és az
e §-ban foglaltak szerint tehet elfogado jognyilatkozatot.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy a szerzédés a Foldforgalmi térvény 23. §-a szerint hatdsagi
jovahagyast igényel.

5./ Felek rogzitik, hogy Vevék jelen szerzédés alairasinak napjén Iépnek az ingatlan birtokaba.
Vevék a birtokba 1épést8l kezdédéen jogosultak az ingatlan hasznélatéra és hasznositésara, illetve
attdl kezdve kotelesek az azzal kapcsolatos kiltségek és karveszély viselésére.

Eladé az ingatlant valamennyi kulcs dtadasaval adja birtokba, a Vevok altal megtekintett allapotnak
megfeleld mindségben és miiszaki allapotban. Vevok a birtokba lépés idépontjatdl kezdve kotelesek
teljes egészében az ingatlan terheit és a kdrveszélyt viselni, és ettél az idGponttdl élvezik annak
hasznait. A birtokba 1épés id8pontjaban a felek egyiittesen leolvassik a mérdorak allasat és errol
jegyzOkonyvet készitenek. A felek a koziizemi dijakkal a jegyzokonyv alapjan elszamolnak

egymassal.

A koziizemi fogyasztismérok atirataséhoz szitkséges bejelentéseket a Vevdk kotelesek a
birtokbavételt kéveté 15 napon beliil megtenni, ennek érdekében Felek kotelesek kdlcsdndsen

egylttmikddni.



A birtokbaadast kbvetden ismertté valt, de az ingatlan dtaddsat megelézoen keletkezett, az Eladot
terheld esetleges kotelezettségeket az Eladé, a Vevok felhivasara az érintett harmadik személynek
kozvetleniil, esedékességkor megfizeti, és ezt a Vevok felé hitelt érdeml modon igazolja.

Eladé a birtokbaadassal egyidejiileg igazolja, hogy a koziizemi szolgaltatok felé nincs tartozasa
(nullds igazolasok), valamint kijelenti, hogy az ingatlanban senki nem maradt bejelentkezve, az
ingatlan gazdasagi tirsasagnak nem székhelye, telephelye vagy fioktelepe.

Az eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy ligyfélkapun keresztiil is be tudjak jelenteni a koziizemi
szolgaltatoknak (viz, gdz, villany) az eléfizet6 viltozasat a 2010. évi CXXVL torvény 20/P. §-a
szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehet6ségével. Felek kijelentik, hogy a
fentiek szerinti tigyvédi tajékoztatast tudomasul vették

6./ Eladé szavatol Vevék korlatozasmentes tulajdonjoganak megszerzéséért, kijelenti, hogy az
ingatlan tulajdoni illetdsége per-, igény-, és tehermentes — az 1. pontban részletezetek kivételével.
Eladé polgari- és biintetdjogi feleldssége teljes tudataban kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy
az tigyleti ingatlanban 1év§ tulajdoni illetdségét a jelen szerz6dés illetékes foldhivatal részére torténd
benyujtasaig semmilyen jogcimen sem idegeniti el és nem terheli meg.

Eladé kijelenti tovabba, hogy nincs tudomésa olyan jogrol, tényrol, hatosagi eljarasrol, amely az
ingatlan tulajdonjogéval kapcsolatos jogok gyakorlasat befolyasolna vagy lehetetlenné tenné.

7./ Vevdk polgéri- ¢és biintetdjogi felelésségiik teljes tudatiban kijelentik, hogy a mez6- és
erdgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. tdrvény (Foldforgalmi tdrvény) 5.§ 7.
pontja értelmében nem minésiilnek foldmivesnek, a 2013. évi CXXII. torvény szerinti, eldvasarlasi
jog nem illeti meg dket.

Vevé6k polgari- és biintet6jogi feleldsségiik teljes tudataban kijelentik, hogy magyar allampolgéarok
és a tulajdonukban vagy birtokukban all6 fold terilletnagysaga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, igy a torvényben (Foldforgalmi torvény 10.
§ (2) bek.) meghatarozott tulajdonszerzési korlatozas ala nem esnek.

Vevék az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) végrehajtasardl szolo
109/1999. FVM rendelet (Inytv.vhr.) 68/C. §-a értelmében nyilatkoznak, hogy egyéb termdéfald
ingatlanban nem rendelkeznek részarany tulajdonnal.

Vevdk a Foldforgalmi torvény 13. — 14. §-aira tekintettel, vallaljak, hogy a fold haszndlatat masnak
nem engedik 4t, azt maguk haszndljak, és ennek sordn cleget tesznek a foldhasznositési
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljék, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig
méis célra nem hasznositjagk. Vevék kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért  jard
ellenszolgéltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozés), tovabba kijelentik, hogy veliik szemben a jelen szerz8dés alafrasat megel6z6 5 €ven
belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet
kotottek.

8./ Eladé kijelenti, hogy az atruhdzésrol szold szerz8dés targyat képez§ foldteriilet harmadik
személy hasznalatdban nincs. Elad6 kijelenti tovabba, hogy az ingatlanban fennallo tulajdoni
illetdsége vonatkozasaban egyéb jogszabély, megallapodas vagy szerzbdés szerinti el@vasarlasi jog
nem all fenn.

9./ Eljaré iigyvéd tajékoztatja jelen szerz8dést megkotd feleket, hogy jelen adasvételi szerzédést a
mezOgazdasigi igazgatisi szerv, valamint a helyi foldbizottsag hagyja jova. A mez6gazdasagi
igazgatasi szerv, valamint a helyi foldbizottsag jovdhagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb
érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja.

10./ Feleknek tudomasa van arrél, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzese az illetékekrol
sz616, tobbszor madositott, 1990. évi XCIII. torvény 19.§ (1) bekezdésében meghatdrozott
tulajdonszerzési illeték megfizetésére kitelez, amely terhet Vevok kotelesek megfizetni.

Elad6 tudomasul veszi eljaré tigyvéd tdjékoztatasat az SZJA-rol 52616 jogszabalyokrol.



I1./ Felek jelen szerz8déssel kapcsolatban kijelentik, hogy a jelen jogiigylet valds jogiigylet, nem
titkdzik a pénzmosasrol sz6l6 térvény rendelkezéseibe. Ebben a kérben eléadjak, hogy az iigylet
soran sajat neviikben és javukra jarnak el.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd el6zetesen tajékoztatta a feleket a
személyazonossag-ellenérzés lehetéségérdl, céljardl, modjarél és tartalmardl, a kozremikodés
megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrol és az ellenérzés soran megismert
adatok kezelésérol. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré
ligyvéd a személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrol, dokumentumaikrél fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje. Felek adatait az eljar6 tigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kdzérdekil
adatok nyilvdnossagarél sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a Pmt.-ben foglalt
kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

12./ Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonvéltozas bejegyzésének alapjaul szolgalé okiratok
(ingatlan addsvételi szerzédés) és egyéb jogszabalyban elirt dokumentumok elkészittetése, az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltsége, valamint az tigyvédi munkadij teljes egészében Vevoket
terheli.

Jelen ingatlan adasvételi szerzdést koté felek meghatalmazzak Dr. Hutkai Maria iigyvédet
(sz€khely:3980 Satoraljaujhely, Rékéczi u. 3.) az ingatlan adasvételi szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, illetéleg a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyeztetése irant a
foldhivatal, tovabba az illetékes jegyz6, valamint a foldiigyi hatosag eldtti kozigazgatasi eljaras
soran torténd képviselet ellatasaval is.

Az eljaré tigyvéd a felek meghatalmazéasat elfogadja, melyet jelen szerz6désen alairasaval és
bélyegzdjével is igazol.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon tilmenéen tényvézlatot nem
vesznek fel, mivel a szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi feltételeit.
Felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvéképes magyar, allampolgérok, iigyletkstési képességiik
nem korlatozott.

Az ¢ szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.-t és a kapcsolodo jogszabalyokat kel
alkalmazni.

Jelen szerzédés 8 (kilenc), egyenként 4 (négy) szamozott oldalbol allé magyar nyelvii eredeti
példanyban késziilt, amelyet a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag aldirdsukkal latjdk el.

Kelt: Satoraljaujhely, 20/26. év oktober ho 15. napjan
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A fenti adasvételi szerzédést alulirott, Dr. Hutkai Maria tigyvéd (székhely: 3980 Satoraljaujhely,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ESZTER felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 10.20.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ESZTER
Sziiletési hely: SATORALJAUJHELY
Sziiletési datum: 1999.06.05.

Anyja neve: CSONTOS CSILLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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