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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél GECZI LASZLO (sziiletési csaladi és utdneve: 1, sziiletési helye és
ideje: | ., anvia sziiletési csaladi és uténeve: t, személyazonosito
igazolvénvénak okmanyszama: _ személyi azonositdja: i, adodazonositd jele:

. lakohelye: 4644 Mandok, Nyarfds utca 7. szam) mint eladé (tovabbiakban: ,,Eladé”),
mdsrészrol SUTONE BATTYANYI BERNADETT (sziiletési csaladi és utoneve:

sziiletési helye ¢és ideje: anvia sziiletési csaladi és utdneve: ,
személyazonosité igazolvanyanak okmanyszama: ~ személyi azonositdia:
adbazonositd jele: , agrarkamrai nyilvantartisi szama: , lakohelye: 4600

Kisvarda, Tancsics Mihaly utca 12. szam) mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vev$”),
egyiittesen ,,Felek” kozott alulirott helyen és idoben az alabbi feltételekkel.

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranyn kizarélagos tulajdonat képezik a Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartasiban az
alabbiak szerint felvett ingatlanok:

1.1.a Mandok Kkiilteriilet 017/5 helyrajzi szam alatt felvett, 2 ha 1083 m? teriilet(i, 53,13 AK értéki,
. gyiimolesés ™ miivelési agban nyilvantartott foldrészlet, amelynek értékét a Felek 6.839.074,-
Forintban, azaz hatmillié-nyolcszdazharminckilencezer-hetvennégy Forintban jeldlik meg; az
ingatlant a tulajdoni lap I1I/2. részének bejegyzése szerint vezetékjog terheli 22 kV-os kdzcéla
légvezetékre 1484 m? teriiletnagysagra, amelynek jogosultja az E.ON Tiszantili Aramhalézati Zrt.,
valamint

1.2.a Mandok kiilteriilet 017/6 helyrajzi szam alatt felvett, 1 ha 2827 m? teriiletii, 32,32 AK értéki,
. gyiimolcsos” miivelési agban nyilvantartott foldrészlet, amelynek értékét a Felek 4.760.926,-
Forintban, azaz négymillié-szdzhatvanezer-kilencszdzhuszonhat Forintban jelolik meg; az ingatlant
a tulajdom lap 111/2. részének bejegyzése szerint vezetékjog terheli 22 kV-os kozcéln légvezetékre
585 m? terilletnagysagra, amelynek jogosultja az E.ON Tiszantili Aramhalozati Zrt. (a mandoki
017/5 és 017/6 helyrajzi szamok alatt felvett f5ldrészletek a tovabbiakban egyiitt: ,,Ingatlanok™).

2. Okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a 2026. szeptember 10. napjan lekérdezett
tulajdonilap-masolat tanulsaga szerint a fenti Ingatlanok — a vezetékjogon til - a per-, teher- €s
igénymentesek, a tulajdoni lapokon elintézetlen széljegy nincs. Elad6 a jelen szerz8dés alairasaval
anyagi- és biintetdjogi feleldssége teljes tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellethetd
fenti tulajdoni lap szerinti adatok a mai napon a valdsaggal mindenben megegyeznek, azon sem &, sem
pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személy valtoztatast nem kezdeményezett.

3. Elad6 a mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIIL térvény (a tovabbiakban:
Fftv.) 15/A. § rendelkezésére figyelemmel tijékoztatja a Vevot, hogy a tulajdonjog atruhazasarol sz6l6
szerz6dés targyat képezo Ingatlanokat hatalyos vagy a szerz6déskotés idépontjaban még hatalyba nem
1épett foldhasznalati szerz8dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

4, Szerz6do Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képez6 Ingatlanok egymassal szomszédosak, valamint az
Ingatlanok azonos vagy szomszédos jaras teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett foldhasznaldja az
Eladd, igy az Ingatlanok eladasara az Fftv. 19.§ (5) bekezdése szerinti egybefoglalt vételdron, osztatlan
szolgaltatasként (dologdsszességként) keriil sor.
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Eladé eladja a Vevonek az akadalytalan és tehermentes atirhatosagért szavatolva az Ingatlanokat, ugy
ahogy a jelenben allnak, a Vevd altal ismert és megtekintett allapotban a Felek altal kolcsondsen
kialkudott mindosszesen 11.000.000,- Forint, azaz tizenegymillio Forint egybefoglalt vételdron. Vevd
az Ingatlanokat az Eladétdl jelen szerzodésben foglalt feltételek és vételar mellett megveszi.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanokon almafa iiltetvény taldlhato, amely
fadllomanyanak értékét a Felek 1.000.000,- Forintban, azaz egymillié Forintban jelolik meg. Az
Ingatlanok bekeritettek, azonban a dréthalos kerités leromlott allagh, hidnyos, a kerités értékét a Felek
100.000,- Forintban, azaz szdzezer Forintban hatarozzak meg. A foldrészleteken egyéb felépitmény
vagy a foldrészletek forgalmi értékét, illetve hasznait ndvel6 agrotechnikai létesitmény nem talathato.

Felek itt rogzitik, hogy a jelen okiratba foglalt adasvétel vételi ajanlat és annak elfogadasa is egyben, az
okirat tartalmanak megfeleloen.

Felek nyilatkoznak, hogy a fent irt vételarat koz6s megallapodasuk alapjan allapitottdk meg, azt az
Ingatlanok értékével és dllapotidval aranyosnak tartjdk, igy a szerzddés aldirasat kovetden
értékaranytalansag jogcimén egymassal szemben tovabbi kovetelésilk nem lehet. Szerzodd Felek
kijelentik, hogy a vételar kialakitdsa soran minden lényeges koriilményt - igy tobbek kozott, de nem
kizarélagosan az aktudlis piaci viszonyokat - megvizsgaltak, ennek soran figyelembe vettek minden
lényeges értékndveld és értékesokkentd tényezdt, igy a vételarat ennek tudatidban és ismeretében,
kozosen lefolytatott targyalasok eredményeképpen hataroztak meg.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok teljes vételarat — mint vételdreldleget - legkésobb e
szerzddés Eladé altal t6rténd alairasaig megfizeti az Eladonak, az Eladd Raiffeisen Banknal vezetett
12042816-02006813-00100007 szami bankszamldjara torténd atutalassal teljesitendden. Eladd a
megadott bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
Elado nyilatkozik, hogy a fentiekben megjeldlt bankszamlan tortént jovairasrol az azonnali atutalast
kovetden haladéktalanul, még jelen szerz&dés aldirasat megeidzOen meggydz6dott és e szerzodés
alairasaval elismeri és nyugtatja az Ingatlanok vételaranak Vevé altali maradéktalan teljesitését. Elado
kijelenti, hogy ezzel az Ingatlanok teljes vételara megfizetésre keriilt, igy a vételar Vevd altali
teljesitésén feliill a Vevd tehermentes tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésére és
birtoka 1épésére tovabbi feltételt nem tamaszt.

Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a mezdgazdaségi igazgatasi szerv a szerzodés jovahagyasat a
Vevével - bdrmilyen okbdl — megtagadja a vételareldlegként megfizetett teljes vételar a Vevo részére
visszajar.

Felek megallapodnak abban, hogy Elad6 az adasvétel targyat képezd Ingatlanokat a Vevd a jelen
szerzddés aldirdsanak a napjdn kételes a Vevo birtokaba bocsatani, Vevo pedig jogosult az Ingatlanokat
a fentiek szerint birtokba venni (birtokatruhazas). Vevo a birtokba lépéstdl kezdve jogosult az
Ingatlanokat hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és koteles viselni az azokkal kapcsolatos terheket
is. VevO kijelenti, hogy a jelen szerz6désben jelslt Ingatlanokat megtekintette, azok allapotat ismeri, s
azt jelen allapotaban a szerzodés teljesitéseként elfogadja.

Elad6 a szerzddés targyat képezd Ingatlanok — vezetékjogon tuli - per- teher- és igénymentességéért
szavatol. Eladé szavatossdgot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanokon nem all
fenn (az ingatlan-nyilvantartason kiviil) olyan jogosultsaga, amely a Vevot az Ingatlanok birtoklasaban,
hasznélatdban akadélyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a
birtokbaadast megeldzd id6szakbdl szarmazdan Eladénak barmely jogeimen fizetési kotelezettsége
keletkeznék.
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. Elad6 jelen okiratban az Ingatlanok tulajdonjogarél végérvényesen és visszavonhatatlanul

lemond. Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz, hogy a Mdndok kiilteriilet
017/5 és 017/6 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlanokra bejegyzett 1/1 — 1/1 aranyd (egész)
tulajdonjogat az ingatlaniigyi hatosag 6 minden tovabbi megkérdezése nélkiil tordlje és 1/1
tulajdoni aranyra a tulajdonjogot — mindkét ingatlan vonatkozdsdban - a Vevo javira adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

A jelen szerz6dés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével
kapcsolatos koltségek a Vevot terhelik.

A szerzd6dd Felek egyezden, és biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, és a jelen szerzodés
alairasaval meger6sitik, hogy cselekvOképes, nagykoru, belfoldi, honos magyar allampolgarok,
akiknek a jelen jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly, vagy hatdsagi
hatarozat nem korlatozza, és nem zarja ki.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz6dés érvényességi feltétele az Fftv. 7.§ (1) bekezdése
alapjan a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa. Tudomasul veszik, hogy a jovahagyasi eljaras
az Fftv. 21.§-at6l kezddd6 rendelkezések alapjan torténik, minek folyamatarél a felkért
okiratszerkeszt6- és ellenjegyz6 iigyvéd a Feleket megfelelden tajékoztatta.

Szerzd6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Fftv. szerinti eldvasarlasra jogosultakat a kiilon
jogszabalyban meghatarozott modon értesiteni kotelesek. Szerzédd Felek tudoméssal birnak az
elévasarlasra jogosultak elovasarlasi joga gyakorlasanak jogkovetkezményeirdl. Az eldvasarlasra
jogosultak sorrendje, és az elévasarlasi jog gyakorldsa vonatkozasiban az Fftv. 18-22. §§
rendelkezéseirdl a felkért okiratszerkeszté- €s ellenjegyzé ligyvéd a Feleket megfeleloen tajékoztatta.

Felek itt rogzitik, hogy a szerzodéskotést kdvetden, az alairastdl szamitott 8 napon beliil jelen adasvételi
szerzddés kelld szamu példanyat az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére kiildik meg
jovéahagyas (kozzétételre valo alkalmassag megallapitasa) céljabol.

Vevé kijelenti, hogy az Fftv. 5.§ 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil.

Az Fftv. 13. (1) bekezdésben foglaltakra figyelemmel Vevd, mint szerzd fél jelen szerzodésben vallalja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig -a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

Az Fftv. 13.§ (4) bekezdésére tekintettel, ha a tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerz6dés targyat képezd
fold harmadik személy hasznalatdban van, Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo
foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére vallalja az
Fftv. 13.§ (1) bekezdése szerinti kotelezettségeket.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatiasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennallo dij- vagy egyeb
tartozasa és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevo kijelenti, hogy személyében nem esik a Fftv. 16.§-aban meghatarozott tulajdon és birtokszerzési
korlatozas ala.

Géczi Laszlo Stténé Battyanyi Bernadett
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Az ingatlan-nyilvantartdsrol szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 42. §-dban foglaltakra figyelemmel Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

Szerz6db felek kijelentik, hogy a jelen iigyre iranyad6 hatalyos ado- és illetékfizetési jogszabalyok rajuk
vonatkozo6 rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzbdést készit6- és ellenjegyzd iigyvédtdl az erre
iranyulo részletes tajékoztatast megkaptak. Vev kéri az illetékkiszabasra jogosult hatosagot, hogy az
illetékrdl szold 1990. évi XCIII. torvény 26.§ p) pontjara tekintettel — minden e szerzddés szerinti
addsvétel targydt képezd ingatlan vonatkozdsdban - mentesitse a visszterhes vagyonszerzési illeték
megfizetésének kotelezettsége aldl, egyittal nyilatkozik és jelen szerzédés alairasaval vallalja, hogy a
birtokbaadastdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol
szdmitva 5 évig a term6f6ld tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékil jogot nem
alapit, és a term6fSldet mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevd tigyvédi kioktatast kovetoen nyilatkozik, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban elévasarlasi jog az
Fftv. 18.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan illeti meg, mint olyan fSldmivest, akinek az életvitelszerii
lakdshasznalata helye vagy a mezOgazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag
teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziaton vagy kozforgalom elSl el nem zart maganiiton
legfeljebb 20 km tavolsagra van. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy legalabb egy éve dstermeldk csaladi
gazdasdginak a tagja (nyilvantartasi szama: OCSG-00072358, kdzpontja: 4624 Tiszabezdéd, Sport
utca 40. szam), valamint az Fftv. 5.§ 6. pontja szerinti fiatal féldmiives, melyekre tekintettel az Fftv.
18.§ (1) bekezdés €) pontjaban meghatarozott jogosultsagi csoporton beliil, a 18.§ (4) bekezdés a)
és b) pontjara figyelemmel illeti meg az elovasarlasi jog.

A szerz8d6 felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzak Dr. Varga Ferenc tigyvédet (4600
Kisvarda, Krucsay Marton utca 4. sz4m) a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal,
hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos Gsszes ligyintézésben - beleérive az illetékes foldhivatal
elétti eljarast és a és a NAV B400e adatlap kitoltésével és elektronikus iiton torténd benyujidsaval
kapcsolatos eljardst is - a Feleket akar egyiittesen, akar 6nélldan is teljes jogkdrrel képviselje. A jelen
szerzOdést szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd kijelenti, hogy ezen megbizast és meghatalmazast
elfogadja. Szerz6d6 felek kifejezett meghatalmazést adnak az okiratszerkesztd iigyvédnek, hogy a
szerzOdésben esetlegesen eléforduld név-adat-, szam-, egyéb eliras, vagy nyilvanval6 szdmitasi hiba
tekintetében a hibakat kozvetleniil a szerzOdés szdvegére iras (tjan szignojaval és bélyegzovel ellatva
kijavitsa. Az ilyen kijavitas nem minésiil szerz6désmodositasnak.

Jelen okirat alairdsaval minden fél hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény 8. § (1) bekezdése
eldirasainak megfelelden a jelen okiratot ellenjegyz6 iigyvéd a torvényben meghatarozott
azonositasokat elvégezze, s a sziikséges iratokat lemasolja a szerz6dést kotd felek vonatkozasaban.
Felek beazonositasa a felmutatott személyazonositd igazolvany, lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany,
valamint adéigazolvany alapjan tortént. Szerz6d6 felek jelen szerzOdés alairdsaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot
készitsen.

Okiratszerkesztd iigyvéd tijékoztatja szerz0dd feleket az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVIIL torvény 32. § (3) bekezdésben rdgzitett azon kotelezettségérol, mely szerint ellenjegyz6
iigyvédként azon természetes személy vonatkozasaban, akit nem ismer, vagy akinek a
személyazonossagat illetden kétsége meriil fel — kodzhiteles nyilvantartasba vald bejegyzés alapjaul
szolgald okirat szerkesztésére iranyul megbizési szerzddés megkotése elott — koteles a személyi adat-
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és lakcimnyilvéantartist megkeresni a részére bemutatott okmanyok nyilvantartasi adatokkal vald
egyezOségének és érvényességének megallapitasa céljabol.

Okiratszerkesztd igyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyuttal arrél, hogy az Eurdpai Parlament és a
Tanacs (EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal dsszhangban kezeli a felek személyes adatait, az
érintetteknek adott tajékoztatasban megjeldlt jogalap szerint. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az
okiratszerkeszté iigyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos tajékoztatojat az eljaro ligyvéd a
rendelkezésiikre bocsatotta. Szerz6dd felek adatait az eljard iigyvéd az informacids onrendelkezési
jogrol és az informéacioszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt—ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szol6 2013. és V. torvény
(Ptk.) adasvételi szerzodésre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen szerzodésbdl eredd
esetleges jogvitajukat felek igyekeznek egymas érdekeinek kolcsonds szem el6tt tartasaval békésen
rendezni, ellenkezd esetben a polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. torvény szerint
illetékességgel és hataskorrel rendelkezd birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Jelen — 31 (harmincegy) pontbdl és 5 (6t) szdmozott oldalbdl allo — adasvételi szerzdést, azt
tényvazlatként is elfogadva Felek elolvasas, majd kolesénos értelmezés utan, mint az altaluk eldadott
tényeket mindenre kiterjedden tartalmazod, igy akaratukkal mindenben megegyezét, ligyvédi
ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagyolag 7 (hét) eredeti példanyban alairtak.

Kelt: Kisvarda, 2026. év oktober ho 7. napjan

jéczi Laszlo Siiténé Battyanyi Bernadett
elado vevo
Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem: { (&

Kisvarda, 2026. év oktober h6 7. napjan

Dr. Varga ferend iigyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KONDOR-
PETER AGNES felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 10.33.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PETER AGNES
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1989.09.06.
Anyja neve: STECZ AGNES

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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