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amely létrejott egyrészrol: Levétel napja: :?O'Zé.//zo-g
Faludi Krisztidn /sziiletési név: Faludi Krisztian, sziiletési hely és id6: Budapest,

édesanyja neve: "1, személyi azonosité jel: © ~ 1., addazonositd jel:

$Zig.sz.: 7, allampolgarsaga: magyar / 2142 Nagytarcsa Vadvirag utca 19-21. szam alatti lakos,

mint Elado / a tovabbiakban: Eladé /,

masrészrol:

Gaal Roland / sziiletési név: Gaal Roland, sziiletési hely és id6: ! ., édesanyja neve:

F .vanas SZ€MElyl azonosito jel: . . wws., adbazonositd jel: 7 , SZIG.SZ.:

allampolgérséga: magyar / 1239 Budapest, Felsobiiki Nagy Pal utca 43. szam alatti lakos,
mint Vevé/ a tovabbiakban: Vevé/ Eladé és Vevd egyiittesen Felek/szerz6do felek kozott alulirott napon
és helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ Az Eladé kizarlagos tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztalyan (Foldhivatali Osztaly 6.) Nagytaresa, kiilteriilet 058/2. hrsz. alatt felvett, 2 ha 0185 m*
bsszesen teriileti, szanté megnevezésii (mindségi osztaly: 6., AK érték: 14,13) ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan a tulajdoni lap tantisiga szerint per-, teher- és igénymentes, illetve az
Ingatlant terheld, a tulajdoni lapon feltiintetett valamennyi jogrél és tényrdl a Vevot téjékoztatta.

A felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezd- és erddgazdasagi hasznositasi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) hatalya al4 tartozd fldnek mindsil.

Elad$ szavatol azért, hogy a Korményhivataltél lekért tulajdoni lap tiikrozi az Ingatlannak a jelen
szerzO6dés alairasdnak napjan fenndllo helyzetét, tovabba, hogy nem Iléteznek olyan jogok,
kitelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozo bejegyzés iranti kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon
felvezetésre nem keriiltek. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapot megtekintették, az abban foglaltakkal
kapcsolatban észrevételiik nincs.

Az Eladé nyilatkozik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL térvénnyel
(tovabbiakban: Hovtv.) kapesolatban az adésvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés
esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazésat szabalyozd helyi 6nkorményzati rendelet az ingatlanra nem
vonatkozik.

2./ Az Eladé a mai nappal eladja, a Vevd pedig 1/1 ardnyban — adasvétel jogcimen — megvésérolja az 1.
pontban koriilirt Ingatlant a jelen szerz6désben meghatarozott vételarért, az abban foglalt feltételekkel.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. alapjan foldmivesnek mindsil, és foldtulajdon-szerzési
képessége fennall.

Vevd kijelenti tovébba, hogy az Ingatlan tulajdonjogénak megszerzése nem litkdzik a Foldforgalmi tv.-
ben meghatarozott tulajdonszerzési korlatozasba, és a jelen szerzddéssel torténd tulajdonszerzes nem
eredményezi a Foldforgalmi tv.-ben meghatdrozott foldszerzési maximum, illetve birtokmaximum
megsértéseét.
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Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv.-ben el8irt, a tulajdonszerzéshez szitkséges nyilatkozatokat a
Jelen szerzbdésben megteszi, és azok tartalma a valésagnak megfelel. A felek tudomasul veszik, hogy a
Jelen szerz6dés alapjan torténd tulajdonszerzés a Féldforgalmi tv. szerinti hatosagi jovahagyasi eljards
eredményétdl fiigg. :

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan harmadik személy hasznélataban nincs, arra
vonatkozoan haszonbérleti, felesbérleti, részesmiivelési, szivességl fldhasznalati vagy egyéb, harmadik
személy javara haszndlati jogosultsigot keletkeztetd szerz8dés nincs hatdlyban, és az Ingatlan
hasznélatira harmadik személy jogcimet nem szerzett.

3./ Az adasvétel targyat képez Ingatlan vételara 4.000.000.-Ft, azaz Négymilli6 forint. Szerz6d6 Felek
kijelentik, hogy az Ingatlan Vételara az Ingatlan megtekintése, allapotanak felmérése és a forgalmi
éricket befolyasolé valamennyi tényezd figyelembevételével, egyezd akaratuk alapjan keriilt
megéllapitasra. Figyelembe vették, hogy a teriilet dombos, nehezebb gépekkel megmunkélni.

A vételar megfizetésére az alabbi mddon keriil sor:

A Vevé a teljes vételrat a jelen szerzddés hatdsagi jovahagyasardl szo16 hatirozat kézhezvételét kivetd
5 banki napon belill, az ingatlan birtokbaadasdval egyidejileg fizeti meg az Eladénak atutalassal az
Eladé MBH Bankél vezetett 65100259-15690858. szamii bankszdmlaszdmara.

Az Elado a fenti szdmlaszdmra t6rténd teljesitést a sajat kezéhez érkezd szerzédésszertl teljesitésként
fogadja el. Az Eladé kijelenti, hogy a bankszamlaszamot ellendrizte és helyénvalonak talalta, tudomasul
veszi, hogy a téves bankszamla megadasabdl szdrmazé barminem{ karért a Vevét, illetdleg az eljaré
figyvédet felelésség nem terheli.

Az Elads a jelen szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy amennyiben a vételdr a részére a fentiek szerint
kifizetésre keriil, gy a Vevével szemben jelen szerzddésbol kifolyolag a tovabbiakban semmilyen
jogeimen kovetelése nincs. Szerz6dd felek jelen okirat aldirasaval a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan
kizarjak mind az Elado, mind a Vevé feltling értékaranytalanségon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Felek elSadjdk, hogy jelen szerzbdéssel egyidejiileg kiilon adasvéieli szerzbdés jon létre az Eladd 1/1
arinyt tulajdondt képez6 a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztalyan (Foldhivatali
Osztaly 6.) Nagytarcsa, kiilteriilet 058/2. hrsz. alait felvett, 2 ha 0185 m? dsszesen terlileti, szanté
megnevezésii (mindségi osztaly: 6., AK érték: 14,13) ingatlanra 4.000.000.-Ft, azaz Négymillio forint
vételdron, Felek eléaddsa szerint a két ingatlan egyidejii értékesitése gazdasagi szempontbol indokolt,
mert a nagyobb értékii ingatlan kedvez6bb adottsdgai kompenzalidk a kisebb értékd, illetve

kedvezdtlenebb adoitsdgn ingatlan értékét és forgalmi szempontbdl kevésbé kedvezd tulajdonsagait
ellenstlyozzak. ‘

4./ Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan tulajdonjogit a mez6- és erdogazdalkodasi fldek
forgalmérél sz6lé 2013. évi CXXII. szami torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. §-aban
meghatirozott féldmiivesként vasarolja meg (Agrarkamarai tag (NAK) azonosité szama:
P000000900609.), A Féldmives nyilvantartisba vétel bejegyz hatdrozat szama: 540228/1/2026.

5./ A Vevd kijelenti nyilatkozza hogy az ingatlan megszerzésével, a tulajdondban és haszonélvezetében
1évd term6fold nagysaga nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), valamint a mar
birtokdban 1évs fold teriiletnagysaga az 1200 hektdrt (birtokmaximum), tovabbd kijelenti, hogy
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsnak teljesitésébsl eredd, barmilyen kordbbi foldhasznilattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozdsa nincs, tovabba kijelenti, hogy
a szerzett fold hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig més célra —a 2013.évi CXXIL. tv. 13.§(3) bekezdésében meghatirozottak kivételével -
nem hasznositja, valamint kijelenti, hogy az elmilt 5 évben nem allapitottak meg, hogy szerzési
korlatozas megkeriilése ala esd jogligyletet kotott volna, tovabba kijelenti, hogy nem rendelkezik
részardny tulajdonnal (109/1999.(X11.29.) FVM rend, 68/C.§). .
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6./ A felek tL_ldomésul veszik, hogy az Ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzodés a Foldforgalmi tv.
rendelkezései szerint eldvasarlasi joggal érintett, ezért a jelen szerzdés a Foldforgalmi tv.-ben
meghatarozott hatosagi és hirdetményi eljaras ala tartozik.

A felek tudomésul veszik, hogy az elévasarlasra jogosult a Foldforgalmitv.-ben meghatérozott feltételek
szerint, a jogszabalyban elGirt hatéridoben és alakszerliséggel tehet elfogadd jognyilatkozatot.

A felek rbgzitik, hogy érvényes elbvasarlasi joggyakorlas esetén az el6vasarlisra jogosult a
Foldforgalmi tv. és a 2013. évi CCXIL. t6rvény (Fétv.) rendelkezései szerint a Vevd helyébe 1¢p.

A felek kiiléndsen tudomésul veszik, hogy az elévasarlasi jog gyakorldsa esctén a Fétv. 13/A. §-anak
rendelkezései irdnyaddak, és az el6vasarlasra jogosult a szerz6dés szerinti Vevo helyébe 1ép.

Amennyiben eldvasarlési jogosult a Vevd helyébe I€p, a felek az eredeti Vevo Altal teljesitett
vételarrésszel és foglaloval a Foldforgalmi tv. és a Fétv. rendelkezéseivel 8sszhangban kotelesek
elszamolni.

A 161d eladasa esetén az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:

a) az 4llamot a Nemzeti Foldalaprél szolé torvényben meghatirozott foldbirtok-politikai iranyeivek
érvényesitése céljabol, valamint kézfoglalkoztatés, illetve mas kdzérdekd cél megvaldsitasa érdekében;
b) a féldet hasznéld olyan foldmivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

be) akinek az életvitelszerii lakashasznélata helye vagy a mezdgazdaségi lizemkozpontja legaldbb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatdsi hataratél koziton vagy kézforgalom eldl el nem zart magniton legfeljebb 20
km tavolsagra van;

¢) az olyan fildmiivest, aki helyben lakd szomszédnak mindsil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

¢) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeri lakdshasznlata helye vagy a mezOgazdasigi
tizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adés-vétel
targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kzigazgatasi hatdratol koziton vagy kozforgalom eldl el
nem zart magéantton legfeljebb 20 km tavolsigra van.

7./ A felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédés hatésdgi jovahagyasara, valamint az eldvasarlasi
jog gyakorlasara a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az azok végrehajtisira kiadott jogszabalyok
mindenkor hatdlyos rendelkezései irdnyadok.

8./ Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés targyit képezd 1. pontban megjeldlt
ingatlanra ezen szerzodésben foglaltakon tilmenden, annak tulajdondra, hasznélatdra, megterhelésére
vonatkoz6 szerz8dést nem kotstt és nem kot, valamint szavatolja, hogy az ingatlanra nincs folyamatban
kisajatitasi, f5ldvédelmi, telekalakitasi vagy hasznalati vita.

9./ Felek megailapodnak, Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzGdés hatéségi jovahagyasa
esctén a jovahagyd hatrozat kézhezvételét kveté 5 munkanapon belill kiilon nyilatkozatban feltétien
kifejezett &s visszavonhatatlan hozzajérutdsit adja, hogy az 1. pontban megjelSlt ingatlanro!
tulajdonjoga torlésre, Vevs tulajdonjoga pedig 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon — adasvétel jogeimén
— az ingatlan-nyilvéntartasban. A nyilatkozat megnevezése : bejegyzési engedély.

10./ V.v& az 1. pontban koriilirt Ingatlant a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg veszi birtokba ¢és a
birtokbavétel napjét6l kezdve szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak minden terhét. A kérvesz€ly is
ekkor szill 4t a Vevore.
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Az Elado az Ingatlan birtokba adésakor is igazolni kételes, hogy addig az idpontig az ingatlanra minden -
kdltség, dij / pld. add, stb. / befizetésre keriilt.

A felek a birtokbaadésrdl kiilon birtokbaadasi jegyzdkonyvet vesznek fel.

Amennyiben Eladé a vételdr teljes kifizetése eliendre a birtokbaadisi kotelezettsége teljesitésével
késedelembe esne, Ggy koteles a késedelem minden napjéra 10.000.- Ft, azaz Tizezer forint Gsszeget
kétbér cimén Vevd részére megfizetni. Eladd a késedelmi kothér kifizetésére abban az iddpontban
koteles, amikor az Ingatlan birtokbaadasat Vevd szaméra lehetévé teszi.

11./ Felek kijelentik, hogy magyarul imni és olvasni tud6, nagykorii magyar allampolgérok és a jelen
szerzddés megkbtésének részikrdl sem torvényi, sem egyéb akadilya nincs, a jelen szerz6dést cselekvo,
és belatasi képességiik teljes birtokaban, tiszta fejjel, szabad és befolyasoldst! mentes akaratukbol frtak
ala.

12./ A jelen szerzédés megkotésével kapcsolatban felmeriild koitségeket, igy az iigyvédi munkadijat,
valamint a Fgldhivatal részére fizetend 10.600.-Ft osszegii fldhivatali szolgaltatdsi dijat a Vevd viseli,
s 6 koteles a jelen szerzddést a hatésagi jovahagyast kivetben a fildhivataihoz benyujtani eljaré tigyvéd
atjan.

13/A  Szerz6d6 felek tudomasul veszik eljaré iigyvéd tdjékoztatdsat az adé ¢és
illetékkitelezettségeikrol. Illeték- és adoiigyekben a Szerzdda felek személyesen kitelesek eljirni,
ezekre az {igyvédi meghizas nem terjed ki.

14./ A szerzbdd Felek ezennel megbizzék, és egyben meghatalmazzik Dr. Zsélyi Edit 1046 Budapest,
Erdésor u. 2. szam ( KASZ 36071750 Budapesti Ugyvédi Kamara ) alatti tigyvédet a jelen okirat
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos dsszes
{igyintézésben — beleértve az illetékes szakhatosag, foldhivatal eldtti eljardst is — a Feleket teljes
jogkorrel képviselje. A jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzdiigyvéd kijelenti, hogy ezen megbizast
és meghatalmazast elfogadja. Felek a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkoznak, hogy az eljaro ligyveédidl
elézetesen teljes korli tajékoztatast kaptak a jelen jogiigyletikre vonatkozd hatalyos jogszabalyi
rendelkezésekrd), igy killsndsen, de nem kizirdlag az ad6hatossg altal megallapitasra keriild forgalmi
ériék és az ahhoz igazodd jovedelemads- és illetékfizetés, a tulajdonjog, a birtok, a szerzbdésszeges, az
ingatlan-nyilvéantartasi eljaras, stb. szabélyairél, tovabba minden feltett kérdésiikre vélaszt kaptak, a jogi
tajékoztatast és az tigyvédi valaszokat megértetiék és elfogadjak. Az eljar iigyvéd az okiratot a szerz6dd
felek egybehangzé eladasai alapjdn szerkesztette és kérésitknek mindenben megfelelden foglalta
irasba, Az okiratban foglalt tényeldadasokért és nyilatkozatokért kizarélagosan a felek tartoznak
feleldsséggel, akik az alairasukkal kijelentik, hogy az eljaré tigyvédtol a jelen adasvételi szerz6désiik
tartalmara, végleges jellegére a teljes korii jogi felvilagositast megkaptak, kijelentik tovabba, hogy
esetiikben tévedés, megtévesztés, fenyegetés vagy értékaranytalansig nem 4ll fenn, és a jelen szerzddés
az akaratukat a megbizdsuk szerint mindenben megfeleiéen ¢s teljes koriien tartalmazza.

15./ Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Pol gan Torvenykonyv ¢és a vonatkozd egyéb
hatdlyos magyar jog szabalyai az iranyaddak.

16./ Szerzdd6 Felek személyazonossdgukat az ellenjegyzd lgyvéd cl6tt személyi okmanyukkal
igazoltak. Felek jelen szerzodés alairdsaval egyidejilleg kitbltitték és alairtdk ,A pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl” szol6 2017. évi LHL Torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti azonositasi adatlapot és nyilatkozatota tényleges tulajdonosra vonatkozoan
és hozzdjarultak, hogy eljar6 ligyvéd a Pmt. szerint az iigyfél-atvilagitast elvégezze és az ennek sordn
bemutatott okiratokrél masolatot készitsen, s adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.
Ellenjegyzé iigyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyiittal arrél, hogy az Eurdpai Parlament €s a Tandcs
(EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal dsszhangban kezeli a felek személyes adatait az érintetteknek
adott tajékoztatisban megjeldlt jogalap sgerint
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szerzédé_ felek adatait az ecligré ifigyvéd az informécios snrendelkezési  jogrol és 2z
informacioszabadsagrol szoldé 2011, évi CXIL tdrveny rendelkezései alapjén, kizardlag a jelep
szerz6déshez kapesol6d6 megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekeében kezelhets.

17/ A Vevd eziton hozzéjérul ahhoz, hogy fentebb megjeldlt személyes adatait a jelen szerzdés €s
mindazon nyilvantartisok tartalmazzék, amelyekbe jelen szerzddés a Vevd tulajdonjoganak, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése céljabol keriil.

18./ A jelen szerzddés elkészitésének alapjat az a tulajdoni lap képezte, mellyel kapcsolatban Eladé
nyilatkozza, hogy az abban foglaltak a valosagnak jelenleg is megfelelnek, ¢s az abban foglaltakon til
senki masnak nincs folyamatban olyan igényének elbiralésa, amely a bejegyzett adatokon és jogokon
thl tovabbi terhekkel jarna az Ingatlanra.

19/ Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen tigylettel kapcsolatban a késobbickben
tudomasukra jutott informaciokrol az eljard {igyvédet haladékialanul t4] ékoztatjdk, az ennek elmaradisa
miatt éket ért karokért eljaré iigyvédet feleldsség nem terheli.

Felek a jelen szerzddésben rogzitett személyi adataik, valamint az Ingatlanra vonatkoz0 adatok
helyességét ellendrizték, a r6gzitett adatokat helyénvaldnak talaltak, a rogzitett adatok helyességeért
feleldsséget vallalnak. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen iigylettel kapcsolatban 2
késébbiekben tudomasukra jutott informéciokrdl az eljaro figyvédet haladéktalanul tajékoztatjak, az
ennek elmaradasa miatt 8ket ért kérokért eljér6 igyvédet felelosség nem terheli.

Felek jelen szerzddés alairasaval nyilatkozzik, hogy az adasvételi szerzddés | eredeti példanyat atvették.
A jelen Szerzodeést a Szerz6d5 felek elolvastdk, a Szerz6do felek az abban foglaltakat mindenre
kiterjeden megismertek, annak tartalmat, rendelkezéseit, jo gkovetkezményeit kozdsen értelmezték, azt
megértették és magukra nézve kifejezetten elfogadtak és ezért, mint akaratukkal mindenben

megegyezdt, mint ligyvédi tényvazlatot is, jovdhagyolag alafrtak.

Kelt, Budapesten, 2026. oktdber 01. napjan.
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Ellenjegyzem: Budapesten, 2026. oktéber 01. napjan:
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