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amely egyrészr6l Lérincz Zoltan (sziil.név: . , sziik: o cee N
Z@M.azon.: _ adodazonosito jele: 7192 Szakaly,
Széchenyi utca 245. szam alatti lakos magyar allampolgar, mint eladé6, és masrészr6l Mori Istvan

(sziil.név: . L, szl . i J., an: _ SZem.azon.:
addazonositd jele: 8273003310, foldmives nyilvantartdsba bejegyzé hatdrozat szdma:
agrarkamarai nyilvantartasi szdma: 6stermeldk csaladi gazda-
sdganak nyilvantartdsi szdma: | /193 Regoly, Kereszt utca 5. szam alatti lakos magyar

allampolgar, mint vevé kdzott jott Iétre az alulirt helyen €s napon az alabbi feltételekkel:

1. A fent megnevezett eladd ezennel eladja a kizardlagos tulajdonat képezd, az ingatlan-nyilvan-
tartasban a szakalyi 025/12. hrsz. alatt nyilvantartott, szanté mivelési agu, 7 ha 4522 m?2 teriiletfi,
336.84 AK értéki kiilteriileti ingatlanat a kdlesongsen elfogadott 26.082.700,- (Huszonhatmillio-
nyolcvankettbezer-hétszaz) Ft vételarért a fent megnevezett vevonek.

2. A fent megnevezett vevd ezennel megvasarolja az eladotol a szerzddés 1. pontjaban meghatarozott
ingatlant az ott kik6tott vételaron, amit dtutalassal fizet meg az eladonak az altala megadott bank-
szamléra a jelen szerzddés érvényességéhez sziikséges hatosagi jovahagyas megadasatodl, a jova-
hagyo hatarozatnak a jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével megbizott Dr. Bujtas Istvan
Ugyvédi Irodanak torténé kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil. A Dr. Bujtas Istvan Ugyvédi
Iroda a hatosagi jovahagyo hatarozat kézbesitésérdl kiteles haladéktalanul, de legkésdbb a kézbesi-
tést kovetd munkanapon értesiteni a szerz6dd feleket.

3. Avevl a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan tekintetében az elévasarlasi jog gyakor-
lasdra A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl rendelkezd 2013. évi CXXII. torvény (a to-
vabbiakban: Foldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan, mint olyan foldmiives jo-
gosult, akinek életvitelszerti lakashasznalata helye, vagy a mezdgazdasagi lizemkdzpontja legalabb
3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezd fold fek-
vése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kdzaton vagy kdzforgalom el6l el nem zart magan-
a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés a) pontja szerint, mint dstermeldk csaladi gazdasaganak
képviseldjét illeti meg az elGvasarlasi jog.

4. Aszerz6do felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzodésiiket az alairastol szami-
tott 8§ napon belill az eladd kételes megkiildeni jovahagyas céljabdl a Tolna Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyanak, amely az el6zetes vizsgalat eredményeként — ha az adasvételi szerzd-
dés jovahagyasat nem tagadja meg — végzésben megdllapitja a szerz6dés kdzzétételre valo alkal-
massagat és az elovasarlasi jog jogosultjaival torténd kozlés érdekében hivatalbol elrendeli a szer-
20dés kozzetételét a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6je utjan, amelyre
az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miksddé kormanyzati honlapon (kormanyzati
portal) keriil sor.

5. Aszerz6do felek tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés el6z6 pont-
jaban emlitett, a szerzodésnek az elévasarlasra jogosultakkal térténd kozlésére irdnyulo kozzétételi
cljaras id6tartama alatt a Foldforgalmi torvényben meghatarozott elévasarlasi sorrend szerint mas
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személy a szerzddést teljes kortien elfogadd jognyilatkozatot tesz, igy az adasvételi szerz&dés val-
tozatlan tartalommal az eladé és a vev®, vagy azon eldvasarlasra jogosult személy kozoit jon 1étre,
akinek a tulajdonszerzését a hatésagi jovahagyasra iranyulo cljaras soran jovahagyjak.

. A szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzddés érvényességéhez a Tolna Megyei

Korményhivatal Foldhivatali Féosztlyanak jovahagyésa sziikséges.

A szerz8db felek egyezben rogzitik, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlan 2027. december 31.
napjaig sz616 hatarozott idétartami haszonbérlettel, illetve alhaszonbérlettel terhelt. A bérleti dij
mértéke 110.000,- Ft/ha/év. A jelen adasvételi szerzddés a fold hasznalatiban véltozast nem
eredményez, de bérbeaddi pozicidban jogutodlas kivetkezik be, a vev tulajdonjoganak bejegyzése
idépontjatél az eladd, mint bérbeadd helyébe lép. A felek megéllapodnak, hogy a 2026. évre jard
alhaszonbérleti dij az eladot illeti.

Az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzasara az ingatlant egészét terhel8en az E.ON Dél-Dunantuli
Aramhélézati Zrt. javara az E-16/2015. sz. valtozasi vazrajz szerint 4171 m2 és 5840 m2 nagysagu
teriiletre bejegyzett kettd vezetékjog, tovabba a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli
Rendszeriranyité Zrt. javara az E-16/2015. sz. valtozasi vézrajz szerint 12041 m2 nagysagu
teriiletre bejegyzett vezetékjog kivételével per-, igény- és tehermentesen, de a fennall alhaszon-
bérlettel keriil sor az eladé szavatossagi feleldssége mellett. Az clad6 szavatossaggal tartozik azért,
hogy az tigylet targyét képezd ingatlan tekintetében harmadik személynek — a torvényes elévasar-
lasi jogok kivételével — nincs olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzését kizarja, korlatozza, vagy
akadalyozza. Az eladé tudomassal bir arrdl, hogy a jelen szerzddés érvényességéhez sziikscges
déntés meghozatalaig az ingatlan tulajdonjogaval nem rendelkezhet, és azt nem terhelheti meg.

Az ingatlan birtokanak 4truhazasara a teljes vételar kiegyenlitésének napjan keriil sor a fennalld
haszonbérleti, illetve alhaszonbérleti szerzé6désbdl credd sajatossagokkal és azzal, hogy a vevd
ténylegesen a szerzddés 7. pontjaban meghatarozott szerz6dések megszinését kovetben valik jogo-
sultta az ingatlan hasznalatara.

Az elad6 a jelen szerz6dés aldirasat és a hatosagi jovahagyo hatdrozat eljard tigyvéd altali atvételét
kovetden feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy — tulajdonjoga egy-
idejti torlése mellett — a szerzddés targyéat képezd szakalyi 025/12. hrsz-u kiilteriileti ingatlanra
nézve a tulajdonjogot a vevé javara adasvétel jogeimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.
A felek kdzdsen kérik az eljaré iigyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzodés tulajdonjog atvezetése
érdekében, ingatlan-nyilvéntartisba torténé benyujtasara a teljes vételar megfizetését kdvetden
keriilhet sor.

A vevd vallalja, hogy a szerzédés targyit képez ingatlanon a haszonbérleti, illetve alhaszonbérleti
szerz6dés idétartamat nem hosszabbitja meg, és a haszonbérleti, illetve alhaszonbérleti jogviszony
megsziinésének idépontjatol kezdve a fold hasznalatat masnak nem engedi t, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba, hogy a foldet a tulajdon-
szerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében meghataro-
zott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasa teljesitésébdl ered barmilyen
koréabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.
A vevd kijelenti tovabba, hogy vele szemben a jelen jogiigylettel torténd szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kotott.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, és szerzédéskatési képességiiket jogsza-
baly, illetve hatésagi hatarozat nem korlatozza. A vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik, és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében levé foldteriilet nagysdganak beszamita-
saval a jelen szerz6déssel megszerzett terméfolddel egyiitt sincs 300 ha nagysagt terméfoldje, vala-
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mint a mar birtokdban levé foldteriilet nagysaganak beszamitasaval a birtokdban levé fold a jelen
jogligylettel megszerzett folddel egytitt sem éri el az 1200 ha-os birtok maximumot, ezért a jelen
szerzddéssel megvaldsulo tulajdonszerzése torvényi korlatozasba nem iitkozik.

A vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd termo6foldet, mint foldmiives vasarolja meg,
és kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a haszonbérleti, illetve az alhaszonbérleti jogviszony
— mint vagyoni értékil jog — megszinésének idopontjatol, 2027. december 31. napjatol szamitott 5
évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezOgazdasagi célra
hasznositja, ezért az illetéktdrvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan mentesiil a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték megfizetése alol. A vevd tudomadssal bir azokrol a jogkdvetkezményekrol,
amelyek 6t a vallalt kitelezettségei nem-teljesitése esetén terhelik.

13. Az adasvételi szerz6dés elkészitésével felmeriild koltségeket, az iigyvédi munkadijat, a visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatdsi szolgéltatasi dijat a vevd
viseli. A vevd kéri az illetéktdrvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentesség alkalmazasat
a vagyonatruhazasi illeték kiszabasa soran a jelen szerz6dés 12. pontjaban tett nyilatkozata alapjan!
A vevd az iigyvédi munkadijat, amelynek 6sszege 550.000,- (Otszazotvenezer) Ft, az eljaré tigyvéd
részére a hatdsagi jovahagyd hatarozat kézbesitését kdvetd 3 napon beliil koteles megfizetni.

14. A felek rogzitik, hogy A személyi jovedelemadordl szolé 1995. CXVIL toérvény 1. szami mellék-
let 9.5.1. ¢) pontja szerint adomentes a term6fold atruhdzasabol szarmazo jovedelem Osszege, ha a
maganszemély a term6foldet regisztracidos szammal rendelkez6 allattenyésztést folytatd olyan
maganszemélynek adja el, aki a term6foldet egyéni vallalkozdként, mezbgazdasagi dstermeldként
legalabb 5 évig az allattartd telep takarmanytermelése céljabol hasznalja, vagy azt az 6t alkalmazé
mezdgazdasagi tarsas vallalkozasnak az allattenyésztés takarmanybiztositasa érdekében legalabb
10 évre bérbe adja, azzal, hogy az a)—c) pont alkalmazdsaban az 5 vagy 10 éves id6szak kezd6napja
a birtokbaadas napja, de legkésébb az adasvételi szerzodés keltét kdvetd 12. honap utolsé napja,
vagy ha a term6fsld harmadik féllel kotott szerz8dés alapjan haszonbérletben van, a haszonbérleti
szerz&dés lejartat kovetd december 31.

A vevd nyilatkozik, hogy a fent hivatkozott jogszabalynak megfelel, regisztracios szammal
rendelkezd allattenyésztést folytaté magan személy, aki egyuttal vallalja, hogy az 1. pontban
rogzitett ingatlant 5 évig allattarto telep takarmanytermelése céljabol hasznélja. A felek r6gzitik,
hogy a fent hivatkozott rendelkezés és vevoi nyilatkozat alapjdn az ingatlan értékesitése teljes
személyi jévedelemadd mentességet élvez.

Amennyiben olyan el6vasarlasra jogosult tenne nyilatkozatot, aki az Szja. torvény 1. szamu
mellékletének 9.5.1. pontjaban foglalt személyi jovedelemadd mentesség feltételeinek nem felel
meg, illetve amennyiben megfelel, de a sziikséges nyilatkozatot a vételar kifizetésével egyidejiileg
az eladd rendelkezésére nem bocsatja, ugy az eldvasarlasra jogosult koteles a vevd részére a
vételaron feliil az ingatlan értékesitése korében keletkezett és fizetendd személyi jovedelemado

Osszegét is megfizetni.
15. Az eljard iigyvéd tajékoztatja a feleket az ad6zas és illetékfizetés szabalyairdl.

16. A felek meghatalmazzak az eljaré iigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd
esctleges néy, adat, szameliras vagy hiba, szamitasi hibat vagy hianyt sziikség esetén a szerz8désen
egyszemélyben a kijavitas szabalyai szerint (egyértelmii jeloléssel, tovabba szigndval és pecséttel)
az okiraton atvezesse. Az ligyvéd a megbizast elfogadja.

17. A szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy A pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6-
zésérol és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LI térvényben (a tovabbiakban: Pénzmosasi
torvény) meghatarozott iigyfél-atvilagitasi kotelezettségnek a szerzodést készitd és ellenjegyzd
iigyvéd eleget tegyen, és az altaluk bemutatott iratokban szereplé személyes adataikat — a szerz0dés
alairasat megelézéen — a JUB rendszeren ellendrizze, azokat az adasvételi szerzOdésben rogzitse.
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A szerz6dé felek kijelentik, hogy a szerzddés megkotése soran sajt neviikben jarnak el. A felek
adatait az eljaré iigyvéd az informécids nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz6lo
tSrvény rendelkezései alapjan kizarélag a jelen szerzodéshez kapesoléd6 megbizas és a Pénzmosasi
torvényben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

18. A szerzddd felek a jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, a szerz0dés targyat
képezé szakalyi 025/12. hrsz-0 kiilteriileti ingatlan tulajdonjoganak Moéri Istvan vevl javara adas-
vétel jogeimén torténd bejegyzésére irdnyuld ingatlan-nyilvantartasi, a szerzOdés érvényességchez
sziikséges hatdsagi jovahagyds megadasara iranyulé eljarasban és a B40OE adatlap illetékes ado-
hatésaghoz torténd benytjtiséval a képviseletiikkel megbizzik és meghatalmazzak a Dr. Bujtas
Istvan Ugyvédi Irodat (7090 Tamasi, Szabadsdg utca 43. 1. em. 3., ligyintéz6: Dr. Bujtas Istvan
ligyvéd, KASZ-szam: 36058159), amely a megbizast és meghatalmazast a jelen szerz8dés ellen-
jegyzésével elfogadja. A szerz8dd felek egyuttal kérik a jelen szerzOdésbol eredd ingatlan-
nyilvantartasi valtozasok kozdsen eldterjesztett kérelmiik szerinti atvezetését!

A szerzddb felek a jelen szerzddést —amit tényallasként is elfogadtak — elolvastak, annak tartalmat meg-
ismerték, és mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyez6t az eljaré tigyvéd elétt sajat kezlileg
jovahagyolag alairjak.

Tamasi, 2026. oktober 9.

e

LJ8rinéz Zoltan Mori1stvan
elado vevo

Ellenjegyzem: Dr. Bujtas F’sv(é/fﬂﬁéwéd
7090 Tamasi, Szabadsdg, - L. 3,
Ugyvédi igazolvany szima: 60042844.
KASZ-szam: 36058159.

Tamasi, 2026. oktéber 9.

DR. BUJTAS ISTVAR UsyveD] IRODA
BR. BUJTAS ISTVAN UGYVED
7090 Tamési, Szabadsag u. 43, 13
Adészam: 193201632-1.17
Mobil: +36 20/562.72.80





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KELEMEN
TAMAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 09.56.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KELEMEN TAMAS
Sziiletési hely: BONYHAD
Sziiletési datum: 1976.12.18.

Anyja neve: HONIG IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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