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A hataridd elmula

Amely alulirott napon és helyen létrejott egyrészril-
Lukatos Ferenc
- sziiletési neve:
- szil. hely és 1dd:
- an.s’
- szemelyi azonosito szama: /&
- allampolgdrsaga: magvar 3
- addazonosito jele: B
- lakcim: 1171 Budapest, Zrinyi utca 125, *

Pallai Tamuis
- sziiletési neve:
- sziil. hely és idd:
- an.:
- személyi azonosito szdma:
- Allampolgarsaga: magyar
- addazonositod jele:
- lakeim: 5100 Jaszberény, Platan utca 2.

Pallai Eva Tiinde
- sziiletési neve:
- sziil, hely és idd: Jaszberény,
- an.
- személyi azonositd széma:
- allampolgdrsiga: magvar
- adoazonositd jele:
- lakeim: 5100 Jaszberény, Mez6 utca 54.
- mint eladok /a tovabbiakban, Eladék/

mésrészrol:
Ivanics Baldzs
- sziiletési neve:
- szill, hely és 1do:
- személyi azonositdia:
- an.:
- allampolgarsidga: magyar
- ad6azonositd jele:
- lakeim: 5141 Jisztelek, Srabadsdo 0f 132/A.
- agrarkamarai azonosité: . “
- foldmiives nyilv. bejegyzs hatirozat szdma:
(bejegyzd hatésdg: Jaszberényi Jarasi Hivatal)
- MVH azonosité:
- bstermelok csaladi gazdasaganak nyilvantartasi szama:
- mint vevd Ja tovdbbiakban, Vevd/
kozott az alabbi feltételek mellett:
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11 Srerzédd felek jelen okirat alairasaval egyidejlileg megdllapitjak, hogy a INSZVKH
Foldhivatali Fooszialy Foldhivatali Osatdly 1. Ingatlau-nyilvitartdsdban o Jdszberény
kilternet 0276/14 hrsz. alatt felvett | Ly 7959 10° teriiletdl, 29.99 AK katasaterl tiszta
jovedelmii szdntd (4. és 6. min.o.) ingatlan-nyilvantartasbeli megjelolésii kiilteriileti
Engatianbanm Tamds Eladd _Y-ed ardanya (1172.) és Pallai Eva Tiinde Eladé Y-ed
ardnyit (11/3.) tulajdoni illetdség tulajdonosa. b

A szerzédés targyat képezd Jaszberény kiilteriilet 0276/14 hrsz. alatti Ingatlan az E-ING
rendszerbd] INYER/TULLAP/20261015/14913 szdmon 2026.10.15. napjan lekért e-hiteles
tulajdoni lapjan feltiintetett adatok szerint széljegyet nem tartalmaz, teher nem terheli.

1.2. Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval egyidejiileg megallapitjak, hogy a INSZVKH
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ingatlan-nyilvantartdsiban a Jdszberény
kitlteriilet 0276/45 hrsz. alatt felvett 21 ha 0874 m? teriiletii, 500.11 AK kataszteri tiszta
jovedelmii szant6 (2., 3., 4. és 6. min.o.) ingatlan-nyilvéantartisbeli megjelslést kiilteriileti
ingatlan Lakatos Ferenc Eladd 1/1 ardnyi (1U2.) tulajdondt képezi.

A szerzbdés targyat képezd Jaszberény kiilteriilet 0276/45 hrsz. alatti Ingatlan az E-ING
rendszerb6! INYER/TULLAP/20261015/14913 szamon 2026.10.15. napjan lekért e-hiteles
tulajdoni lapjan feltiintetett adatok szerint széljegyet nem tartalmaz, teher nem terheli.

1.3. Szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval egyidejlileg megallapitjak, hogy a JNSZVKH
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. Ingatlan-nyilvantartdsaban a Jdszberény
kiilteriilet 0276/46 hrsz. alatt felvett 19 ha 2813 m® teriiletli, 387.40 AK Kkataszteri tiszta
jdvedelmil szantS (2., 3., 4. és 6. min.o.) ingatlan-yilvintartdsbeli megjeldlési kitlteriileti
ixlgatiaﬂbazm Ferenc Eludd 2/4-ed ardnyd (12.), Pallai Tamds Elado I/d-ed
ardnyi (1U3.) és Pallai Eva Tiinde Elads 1/4-ed ardnyi (1V4.) tulajdoni illetfség
tulajdonosa. e

A szerzbdés targyét képez Jaszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz. alatti Ingatlan az E-ING
rendszerbdl INYER/TULLAP/20261015/14913 szamon 2026.10.15. napjan lekért e-hiteles
tulajdoni lapjan feltiintetett adatok szerint széljegyet nem tartalmaz, teher nem terheli.

2/
2.1. Vevd a jelen adasvételi szerz6dés 1./ pontjaban hivatkozott 3 (hdrom) ingatlanra
egyiittesen 120.000.000,-Ft, azaz Egyszédzhtszmillio forint Osszegli egybefoglalt vételar i
felajanlasa mellett vételi ajanlatot tett, amit az Eladdk a mai napon elfogadiak. E tényt a |
felek a jelen szerz8dés megkdtésével — amely a vevdi vételi ajanlatot rogzitd egységes X
okiratnak mindsiil — megerdsitik.

Felek kozdsen nyilatkozzdk, hogy az ingatlanok (Jdszberény kiilteriilet 0276/14 hrscz.
Jaszberény kiilteriilet 0276/45 hrsz. és Jaszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz.) vételdra teljes.. - =
egészében a termdfoldek ellenériékét tartalmazza, azokon iltetvények, felépitmények, vag’i?\‘ A
agrotechnikai Iétesitmények nem raldlhatéak. :

P
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2.2. Az Eladék a jelen adasvételi szerzodés 1./ pontjaban hivatkozott 3 (hdrom) ingatiant
csak és kizardlag egyiittesen, dologtisszességként kivanjak értékesiteni, a Vevé pedig
azokat ilyen modon, csak ¢s kizardlag egyuttesen kivanja megvasarolni, a 2.1. alpontban
rogzitett egvbefoglalt vételar meghzetése ellenében.

2.3. Az 1./ pontban hivatkozott 3 (hdrom) ingatlan egybefoglalt vételar ellenében torténd
értékesitése a Foldforgalmi tv. 19. §. (5) bekezdés a) pontjan alapszik, mivel ezen
ingatlanok egymadssal szomszédosak, valamint a Féldforgalmi tv. 19. §. (5) bekezdés b) ba)
ponyja alapjan a fildek azonos jaras teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett
faldhasznaldja Lakatos Ferenc Eladd, aki a Jaszberény kiilterlilet 0276/45 hrsz. alatti
ingatlan 1/1 aranyn és a Jaszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz. alatti ingatlan 2/4-ed ardnyt
tulajdonosa,

2.4. Az Eladdék ezennel eladjak, a Vev$ pedig ezennel megvasarolja az ingatlanok
tulajdonjogat a 2.1. alpontban meghatarozott vételar megfizetése ellenében,

Az 1./ pontban hivatkozott 3 (harom) ingatlan egybefoglalt vételarabdl felek a foldteriiletek
egvenkénti 1/1 ardnyl tulajdonanak értékét az alabbiak szerint hatarozzak meg:
- a Jas:ber@fw icm’fe:» z;le! {}2 "6#1 4 Imsz alattz mvat[an is’ 1 ara{wu talajdonjoganak értéke:

Ta JG‘SZ.’Z?—C’? ny kuiferuiet 0. _{—f.) kr,s.. al'%tts mgatlan 1/1 amrtvt’: tulajdonjoganak értéke:
60.014.510,-F1, azaz HatvanmillidTlizennégyezer-6tsziztiz forint, mig
=“a Jaszherény Kiilteriilet 0276/46 hrsz. alatti ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonjogénak értéke:

54.874.3 ”(} -Ft, azaz Otvennerrymxiiimnvo cszdzhetvennégyezer-haromszazhetven forint.

2.5. Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladékat tulajdoni illetéségeik alapjan az alabbi
veteldr illeti meg:

Lakatos Ferenc eladit illetd vételar: 60.014.510,-Fi (a Jaszberény kitheriilet 0276/45 hrsz
vételdra), valamint 27.437. 184,-Fr {a Jaszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz 2/4-ed része
vételara)

Pallai Tamds elador lletd vételar: 2.355.360,-Ft (a Jaszberény kiiltertilet 0276/14 hrsz -
ed része vetelara), valamint 713.778.593,-Ft (a Jaszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz 1/4-ed
része vételara)

Pallai Eva Tiinde eladdt illetd vételdr: 2.555.560,-Ft (a Jaszberény killtertilet 0276/14 hrsz
Va-ed része vételdra), valamint 13.718.593,-Ft (a Jaszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz 1/4-ed
része vételdra)

2.6. A felek jelen okirat alairdsaval megallapodnak abban, hogy Vevd az ingatlanok teljes
vételarat tobb részletben vallalja megfizetni az alabbiak szerint:

2.6.1. Vevd jelen szerzddés hatdsagi jovahagyasat kivet§ legkéstbb 8 naptari napon beliil
banki atutalassal megfizet Eladok részére vételamészként 24.000.000,-Ft-of, azaz
Huszonnégymillié forintot az alabbiak szerint:
Lakatos Ferenc Eladé részére 14.000.000.-Ft-ot. arzaz Tizennégymillié forintot az Elado
nevén a ezetett zadml bankszamlara
torténd dtutaldassal, valamint
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Pallal Tumds Eluds téssére 3.000.000,F1 ot, arar Otmullio lorintot Fladd
nevén az vezetett bankszamlara
torténd atutalassal, valammt

Pallai Eva Tiinde Elado részére 5.000.000, kt-ot, azaz Otmillio forintot, az Eladd nevén
az retet: 1t bankszdmlara térténd
atutaldssal.

2.6.2. Vevh a jelen szerzddés hatésagi jovahagydsat kovetd 30 naptari napon beliil K&H
Banktdl igényel Beruhdzasi kolesonbdl Eladok aldbbiakban megjel6lt bankszamldjira
torténd 4tutaldssal megfizet Eladdk részére vételarhatralékként 96.000.000,-Ft-ot, azaz
Kilencvenhatmillié forintot az aldbbiak szerint:

Lakatos Ferenc Eladé részére  73.451.694.-Ft-ot azaz Hetvenhdrommillio-
négyszizotvenegvezer-hatszazkilencvennégy forintot az Elado neven a

vezetett szami bankszamlara t8rténd atutalassal

Paliai Tamuis Elado részére 11.274.133,-Ft-ot azaz Tizenegymillio-
kettészazhetvennéeverzer-ecyszazdtvenharom forintot az Eladd nevén az

vezetelt ) szami bankszamiara torténd dtutaldssal, valamint
Pallai  Eva Tiinde FEladé vészére 11.274.153,-Ft-ot azaz Tizenegymillio-
kettészazhetvennégyezer-egyszazdtvenharom forintot az Elado nevén az

vezetett mi bankszamlara torténd atutaldssal.

2.6.3. Eladék tudomasul veszik, hogy Vevd a vételarhatralék dsszegét a K&H Bank, mint
Hitelezd altal folyésitand6 Beruhdzasi Kélesénbdl teljesiti. Vevd tajékoztatja Eladot arrdl,
hogy a K&H Bank, mint folydsité hitelintézet a kdlestnszerz6désben rogzitett folyositasi
feltételek maradéktalan teljesulése esetén a kolesdnt kizvetlenill az Eladok dltal a
fentiekben megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatds nyGjtasarél szolo torvényben
meghatarozott — fizetési szdmléra vagy a pénziigyi intézmény altal vezeteit szamlara
teljesiti. Eladok a hitelintézetnek az éltala megjeldlt szamléra torténd folyOsitast
szerzddésszeril teljesitésként fogadjak el.

2.6.4. Eladok kifejezetten kérik és hozzajarulnak ahboz, hogy a fenti kélesonb6l szarmazé
vételarhatralék megfizetését a folydsitd hitelintézet az Eladok jelen szerzbdésben megjeldlt

"o

bankszamlajara térténd 4tutalassal teljesitse.

2.6.5. Eladok kijelentik, hogy a vételarhdtralék Osszegének fenti bankszdmlaszamiokra
torténd teljesitését a sajat kezeikhez t6r1ténd joghatélyos teljesitésként ismerik el. Az utalas
akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Eladok fentiekben megadott bankszamldjdn
jovairasra keriilt.

2.6.6. Vevd kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a K&H Bank bérmely okbél a
Vevb 4ltal igényelt kolesonnél kevesebb kdlestndsszeg nytjtasit vallalng, a
vételarhatraléknak a kolcsén altal nem fedezett része Eladdk részére torténd meghizetését
Vevd sajat forrasbol vallalja teljesiteni a fenti hatarid6ben.

2.6.7. Felek megallapodnak abban, hogy a K&H Bank részér6l a kdlesdn Osszegének
folyésitasat kovetden egyik fél sem jogosult a szerzOdéstdl onalloan elallni vagy a
szerzbdést barmilyen médon megsziintetni, a szerz8dést felbontani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyvakorolhatok, ha ehhez a Hitelezd irdsban hozzajarul. A Hitelez6 .
frasbeli hozzajéruldsa nélkill a szerzédés felbontisa, megsziintetése vagy az elallds
érvényesen nem gyakorolhato.
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2.6.8. LCladdk kitelezeliségel vallalpak arra, hogy — a jelen szerzddésben viéllaltakon
tilmenden is — minden ésszeril nyilatkozatot megtesznek (ideérive a jelen szerzOdésnek a
Bank dllal megkiviant tatalind esetleges inddositdsdt) annak érdekében, hogy a Vevd
hitelfelvélelét és a bankhitelbdl [nanszirozando vélelarhdtralék hatariddben t0iténd
folyositasat eldsegitsék.

2.7. Vevd nyilatkozza. hogy a jogszabadlyban — a foldszerzési és birtokmaximumra
vonatkozo — tulajdaonszerzési korlatozas ala nem esik.

2.8. Vev6 nyilatkozza, hogy a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmirdl szdélo 2013, évi
CXXII térvényben (a tovabbiakban, féldforgalmi tv.) foglaltak szerinti
- a Jdszherény kiilteriiler 0276/14 hrsz. alatti ingatlanban Pallai Tamés Elado 1/2-ed
aranyl és Pallai Eva Tiinde Eladé 1/2-ed ardnyd tulajdoni illetdségei vonatkozdsiban
eldvdsdrldsi joggal rendelkerzik, mint az elyan foldmiives, akinek az életvitelszerd
lakdshaszndiata helve vagy a mezdeazdusdgi iizemkizpontia legaldbb 3 éve olyan,
Mugyarorszdg teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kizigazgatasi hatdro az adids-
vétel targydi képezd fold fekvése szerinti telepiiléds kégigazgatdsi hatdrdts] kdziton vagy
kézforgalom eldtt nem zdrt magdniifon legfelfebb 20 km tdavolsdgra van a foldforgalmi
torvény I18. §. (1) bekezdés ¢) pontja alapjdn, tovibba a foldforgalmi térvény 18. §. (4)
bekezdés a) pontia alapjan dstermeldk csaladi gazdasdaganak tagia,

- a Lakatos Ferenc Elad6 1/1 ardny( tulajdonét képezo Jdszberény kiilteriilet 0276/45 hrsz.

alatti ingatlan vonatkozasaban eldvdsarlisi joggal rendelkezik, mint az olyan fildmiives,
akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgl lizemkizpontia
legalibb 3 éve olyan, Magyarorszig fteriileién fekvd telepiildsen van, amelynek
kiziguzgardsi hatdra az adds-vétel tirgydt képezdd fold jfekvése szerinti telepiiléds
kozigazgatdsi hatdrdato! kiziton vagy kézforgalom eldit nem zdart magdniton legfeljebb
20 km tdvolsdgra van a foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdés ¢} pontja alapjin,
tovabba a foldforgalmi tirvény 18. §. (4) bekezdés a) pontja alapjdn dstermeldk csalddi
gazdasdgdnak tagja,

- a Jaszherény kiilteriilet 0276/46 hrsz. alatti ingatlanban Lakatos Ferenc Eladd 2/4-ed
ardnyl, Pallai Tamas Eladé 1/4-ed ardnyd és Pallai Eva Tiinde Elado 1/4-ed arinyl
tulajdoni illetéségei vonatkozasaban eldvdsdridsi joggal rendelkezik, mint az vlyan
Joldmibves; akinek az életvitelszerdi lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdagi
fizemkizpontja legalibb 3 dve olyan, Mugyparorsuiy feriiletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kézigazgatdsi hatdra az adis-vétel targyar képezod fold fekvise szerinti telepiilds
kizigazgatdsi hatdraitél kdziton vagy kozforgalom elftt nem zdrt magdntiton legfeljebb
20 km tivolsdgra van a foldforgalmi térvény 18. §. (1) bekezdés e) pontja alapjdn,
tovabba a féldforgalmi tdrvény 18. §. (4) bekezdés a) pontin alapjin dstermeldk csalddi
gazdasdgdnak tagje.

28.

2.9.1. Eladék jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd

- Jaszberény kiilteriilet 0276/14 hrsz. alatti ingatlanban fennalld tulajdoni illetdségeik
vonatkozasiban megallapodason alapuld elévasarlasi jogosult nincs, valamint a

- Jaszberény killteriilet 0276/45 hrsz. alatti ingatlan vonatkozdsaban megallapodéson
alapulé elévasarlasi jogosult nincs, tovabba a
- Jaszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz. alatti ingatlanban fennallo tulajdoni LEEstosegexkﬁ‘
vonatkozasaban megéllapoddson alapulé elévasarlasi jogosult nincs.

} 3 -
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2.9.2. Eladok nyilatkozzak. hogy az adasvételi szerz8dés targydt képezd ingatlanok fekvése
szerinti telepiilés — jelen szerzodes esetében Jaszberény Varos Oukotdny zata - esetében o
Helyi Onazonossag védelmér8l szolo 2025. évi XLVIL tSrvénnyel kapcsolalosan
jogvédelmi eszkozok alkalmazésdt szabalyozd helyi Onkorményzati rendelet nincs
hatélyban, erre tekintette] a Hovty. szerint elévésarlasi jog nem 4ll fenn a szerz6dés targyat
képezd ingatlanok vonatkozdsdban. Eladok nyilatkozzdk, hogy az addsvétel thrgyat képezd
f5ldekre a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a
elbvaséarlasi jogot nem alapitott.

2.10. Szerzédd felek jelen okirat alairdsival megallapitjak, hogy a jelen szerzédés térgyat
keépezb

- Jaszberény kiilteriilet 0276/14 hrsz. alatti ingatlanra foldhasznélat van bejegyezve Lakatos
Ferenc javéra haszonbérlet jogcimén 2029. 03.21. napjéig, a haszonbérletl dij mertéke:
35kg bliza/AK/év, valamint a

- Jaszberény kiilteriiet 0276/45 hrsz. alatti ingatlanra foldhasznélat van bejegyezve Lakatos
Ferenc javéra sajat tulajdonti foldhasznalat jogeimén, tovabba a

- Jaszberény kilteriilet 0276/46 hrsz. alatti ingatlan II/2. sorszdm alatti tulajdoni
illetéségére foldhasznalat van bejegyezve Lakatos Ferenc javara hasznalati megosztasrol
sz616 megallapodds jogeimén, és a II/3 és II/4. sorszam alatti tulajdoni illetdségre
foldhasznalat van bejegyezve Lakatos Ferenc javara haszonbérlet jogeimén 2029. 03.21.
napjaig, a haszonbérleti dij mértéke: 35kg bliza/AK/év.

2.11.

- Vevd a Jdszherény kilterilet 0276/14 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni illetdségek
vonatkozdsiban jelen okirat aldfrdsédval vallalja a foldforgalmi torvény 13. §. (4)
bekezdésben foglaltakat, mely szerint a fennéllé foldhasznilati jogviszony idétartaméat nem
hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetden villalja a foldforgalmi torvény 13.§ (1)
bekezdésében foglaltakat, miszerint a f5ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet tulajdonszerzése iddpontjatol szamitott 5 évig - a foldforgalmi torvény 13. §.
(3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

- Vevd a Jdszberény kiilteriilet 0276/45 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban jelen okirat
aliraséval vallalja a foldforgalmi tdrvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakat, miszerint a
foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja és ennek sorén eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldeket tulajdonszerzése
id6pontjatol szimitott 5 évig - a foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott
- esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

- Veyb a Jdszherény kilterilet 0276/46 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni illetSségek
vonatkozasaban jelen okirat aldirdséval vallalia a foldforgalmi térvény 13. §. (4)

bekezdésben foglaltakat, mely szerint a fennéllé foldhasznilati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, és ‘a megsziinést kovetden vallalja a foldforgalmi torvény 13.§ (1)

bekezdésében foglaltakat, miszerint a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga
haszndlja és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi kbtelezettségének, tovabba véallalja,
hogy a foldet tulajdonszerzése idépontjatol szamitott 5 évig - a foldforgalmi torvény 13. §.

(3) bekezdésében meghatirozott csetek kivételével  més célra nem hasznositja. i ™
v 4
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212, Vevo jelen szerzddés alairasaval nyvilatkozza, hogy a 109/1999. (XI11.29.) FVM
rendelet 68/C §-a szerint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé nyilatkozza, hogy a
tulajdonaban  allo  részariny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyliségenek
huszada €s a wdr tulajdonaban és haszonélvezetében allo, wvabba a megszersésie keritlo
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 8sszege nem t6bb mint 300.

2.13. Vevo nyilatkozza tovabba, hogy foldhasznalati dijtartozasa nem all fenn, tovabba
vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy szerzési
korlétozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott és a mezd- és erdégazdaséagi foldek
forgalmdr6l szold 2013. évi CXXIL torvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjdnak
megfelelen vevd nyilatkozza, hogy vele szemben a birtokaban all6 f5ld jogellenes mdés
céll hasznositisa vagy hasznositasi kbtelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg
— az adéas-vételi szerzOdés megkitését megeldzd 5 éven bellll — jogerésen fSldvédelmi
birsdgot nem szabott ki.

3./ Jelen adas-vételi szerzddést kotd felek kdzdsen nyilatkozzak, hogy tudomassal birnak
arrdl a tnyrol, mely szerint a jelen tulajdonosok altal etfogadott vételi ajanlatot egységes
szerkezetbe foglald okiratot a felek aldirésatdl szamitott 8 napon beliil a tulajdonosoknak a
mezbgazdasigl igazeatdsi szerv részére meg kell killdeni jovahagyés céljabdl
Amennyiben az eldzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv nem
tagadja meg az adis-vételi szerzbdés jovahagyisat, akkor végréshen megallapitja a
szerzbdés kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbdl elrendeli a szerzddés kizzétételér,
valamint az adds-vételi szerzOdést megkildi a fBldek fekvése szerinti illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzbjének. A jegyzd hirdetményi Gton kozli az adés-vételi szerzGdést a
foldforgalmi és mds torvényen alapulé elévasérlasi jog jogosultjaival.

4./

4.1. Vevd wvallalja, hogy megfizeti okiratszerkesztd iigyvéd részére a szerzbdés
megkotésével kapesolatban felmeriild 400.000.,-Ft tigyvédi dijat és a 3 db e-tulajdoni lap (3
x 4.800.- Ft), 1 db térképmasolat (1 x 5.000,-Ft), valamint a 4 db foldhaszndlati lap (4 x
1.000.-Ft) kéitségét a hatarozat kézhezvételét kivetd 8 naptri napon beliil.

42, A jelen szerzodés a foldforgalmi torvény 30.§-ban foglalt rendelkezéseknek
megfeleléen akkor ¥p hatalyba, amikor a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi
szerzGdést az altala a foldforgalmi t8rvény 23. § (3) bekezdése alapjin készitett jegyzék
szerinti sorrend alapjan elsé helyen allé vagy a 29.§ szerinti kijelolt elSvésarldsra
jogosulttal hatirozatival jovahagyja és az adas-vételi szerzGdést zaradékkal latja el

3./ Eladok szavatossigot vallalnak az dltaluk jelen adds-vételi szerzédés keretében eladott
ingatlanok tulajdonjogdért, azok teher-, per- és igénymentességééri. Kijelentik, hogy nincs
az adas-vételi szerzédés targyat képezd ingatlanokat terheld kdztartozasuk. Eladdk jelen
okirat aldirasdval egyidejiileg nyilatkozzik, hogy a szerz&dés targyat képezd ingatianoknak
tudomasuk szerint rejtett hibdja nincs.

6./ Eladok - a szerzbdés hatésigi jovahagvasa és a telies vételdr mecofizetése esetére —
kitlén _okiratha  foglalt tulajdonjog bejegyzési engedély aldirdsdval  feltétlen és
visszavonhatatlan_hozzdidruldsuhat és enpedélyiiket adjdh ahhoz, hoey az adis-vétell
szerzGdés tarevat képezd '

Jaszberény, 2026. oktober 15. Ellenjegyzem:
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- Jaszberény kiilteritlet 0276/14 hrsz. alatti ingatlanban Pallai Tamds Eladd fenndlls Y-
ed ardnyi és Pallgi Eva Timde Eladé fenndlld Yi-ed ardnyi tulajdoni illetdségeire g
tulaidoniog adds-vétel jogeimén Ivanics Baldzs vevd juydra Lelegvzésic kerdlidn gz
ingatlan-nyilvdntartdsha Eladsk udajdoniogdnak egyidejiileg torténg tirlése mellert. arra
az idépontra. amikor azok teljes vételara résziikre megfizetésre keriilt, valamint

- a Lakatos Ferenc Eladé 1/1 ardnyi tulajdondt képezd Jdszberény kiilterillet 0276/45
hrsz. alatti_ingatlanra a tulajdonjog adds-vétel jegcimén Ivanics Balazs vevd javdra
bejeayzésre keriilion az ingatlan-nyilvdntartdsba Eladd tulajdonjoganak egyidepiileg

or1énd 1orlése mellett. arra az iddpontra. amikor annak teljes vételara részére megfizetésre
keriil, tovabba

- a Jiszberény kiilteriilet 0276/46 hrsz. alatti ingatlanban Lakatos Ferenc Eladd fenndllo
2/4-¢d ardnyi, Pallai Tamds Elads fenndlid 1/4-ed ardnvi és Pallai Eva Tiinde Eladd
fenndlls 1/4-ed ardnyi tulajdoni illetdségeire a tulajdonjog adds-vétel jogeimén Ivanics
Baldzs _vevd javdra bejegvzésre keriilion az ingatlan-nyilydntartisba  Eladdk
tulaidonjogdnak egyidejiileg torténd toriése melletr, arra az idépontra. amikor azok telies
vételdra résziikre megfizetésre keriilt,

Eladék jelen okirat aldfrisdval okiratszerkesztd tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezik a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a jogszabilyban foglalt alakszerliséggel 5 eredeti példdnyban — ebbdl egy
példanyban biztonsagi ckmanyon — azzal a rendeléssel, hogy az akkor nyijthatd be és ez esetben
okiratszerkesztd iigyvéd koteles is benydjtani az illetékes foldhivatalba vevd tulajdonjogédnak
bejegyzése érdekében, amikor a szerzGdés targyat képezd ingatlan tulajdoni illetéségek teljes
vételara Eladok részére banki 4tutaldssal maradéktalanul kifizetésre keriilt.

Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlan tulajdoni illetdségek teljes vételaranak banki
atutaldssal torténd maradéktalan teljesitését kivetd 5 naptdri napon beliil a vételdr megfizetését
okiratszerkesztd lgyvéd részére hitelt érdemlden igazoljak. Ennek elmaraddsa esetén
okiratszerkesztd letéteményes iigyvéd a vevd vételdr visszavonhatatlan banki dtutalasarol 57616
igazolast is kételes elfogadni a vételar teljesitésének igazolasaként.

7./ Okiratszerkeszté ifigyvéd tdjékoztatta feleket a hatdlyos polgdri jogi, add- €s
illetékszabalyokrol, amelyet felek, mint tajékoztatast tudomasul vettek. Jelen okirat
tényvézlaiak is mindsil, amely szerint az csak okiratszerkesztésre vonatkozik €s nem
terjed ki az ado és illeték mértékére, addtandesaddi feladatokra, igy kiilondsen add
optimalizaciéra, az ad6 és illetékmentességekre, kedvezményekre, bevallds elmulasztdsa,
tovabba a bevallasi késedelem miatti addjogi kovetkezményekre.

Okiratszerkesztd  ligyvéd egyszert  széles korben  Kkozismert koztcherviselési
kotelezettségrél trténd tajékoztatdsra koteles, amely tijékoztatist felek tudomasul vettek.
Vevé nyilatkozza, hogy regisztraciés igazoldssal rendelkezd magdnszemely, amelyre
tekintette] kéri részére az Itv. 26.§ (1) bekezdés p.) pontja szerinti illetékmentesseg
megallapitasat a leirt kitelezettségek vallalasa mellett.

8./ Jelen adas-vételi szerzodésse! kapesolatban felmeriilé kéliségek, az ingatlan tulajdoni
illetdségek tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartisba torténd bejegyzése, tovabbd jelen ;
szerzbdés elkészitésének figyvédi dija Vevot terheln. /\\

Jdszherény, 2026. okt6ber 15. Ellenjegyzéim:
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B % e codo Telek  Fladok du Yeovo e elvasm tudd magvat allampolgéiok,
szerzodeskotes: képességtik  korlatozva nmesen, felek kozott vitds kérdés mncsen.
Szerzodd felek személyes adataik valédisagat személyi igazolvanyvuk / lakeimigazolvanyuk
/ adéigazolvanyuk bemutatasdval igazoltdk okiratszerkesztd Ugyved eldtt a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozasanak megelozésérol és megakadalvozasarol szolo 2017/, évi LIL
torvényben foglaltak szerint. Vevé nvilatkozza, hogy a vételar a Pmt, szerinti tOrvényes
forrasbol szdrmazik.

Felek kifejezett hozzdjdruldsukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkeszté iigyvéd a személyes adataikat
tartalmazé okiratokrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a személyes adatok védelmérdl
s a kozérdekit adatok nyilvinossdgardl sz616 jogszabdly rendelkezeései szerint. Szerz6do felek jelen
okirat aldfrasdval tandsitjak, hogy Oket az okiratszerkeszté ligyvéd a pénzmosds és terrorizmus
finanszirozdsa megelGzésérdl és megakadélyozdsardl szold 2017. évi LI tdrvényben (Pmt.)
foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara altal hozoit egységes szabdlyzat rendelkezéseinek
megfeleléen azonositotta. Szerz6dd felek és az eljard tgyvéd kijelentik, hogy jelen okirat a
hivatkozott szabalyzat 15.) pontja alapjdn megkovetelt, illetve az 1. sz. mellékletbe foglalt adatokat
tartalmazza. Felek beazonositdsa a felmutatott személyi igazolvany, lakcimet igazold hatdsagi
igazolvany, valamint adodigazolvany alapjdn tortént.Felek jelen okirat aldirdsaval hozzdjarulnak
ahhoz, hogy eljard lgyvéd a személyl adataikat tartalmazé okményré! fénymisoclatot készitsen,
mely adatokat a 2011. évi CXIL torvény és a GDPR jogszabalyok rendelkezései alapjan kizérolag a
jelen okiratszerkesztéshez kapcsolédd megbizés és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti. Ellenjegyzé tgyvéd tdjékoztatja szerzédé Feleket, hogy a jelen szerzOdés
alairasat megeldzéen a 2017. évi LXXVIL torvény 32.§. (9) bekezdése alapjan a JUB2 rendszer
hasznélatdval a felek adatai vonatkozdsdban az online okmanyellenérzést elvégezte. Felek a jelen
szerzGdés aldirdsdval egyldejileg tgy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak
grtelmében a jelen szerzbdés megkotésekor a felek sajat nevitkben jarnak el.

10./ Szerz6dd felek - Eladdk és Vevd - jelen okirat aldirdsdval meghatalmazzak Dr.
Kérman Judit okiratszerkesztd tigyvédet (5100 Jaszberény, Dézsa Gyodrgy Gt 7.) az adas-
vételi szerzddés és mellékletei — ide értve a B40OE jelt adatlapot is - elkészitésével és az
okiratok JNSZVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1., valamint szitkség
esetén a NAV illetékes igazgatdsigahoz torténd benyiijtasaval és a tulajdonjog bejegyzési
eljaras, valamint a NAV visszterhes vagyonszerzési illeték kiszabdsa iranti eljaras soran
jogi képviselet ellatisdval, amely meghatalmazist és megbizast okiratszerkesztd ligyvéd
jelen okirat ellenjegyzésével elfogad.

Eladdk és Vevs jelen okirat aldirdsdval meghatalmazzak Dr. Karman Judit okiratszerkeszté
ligyvédet az adds-vételi szerzbdés és mellékletel tovabbitasdval a mez8gazdasigi igazgatasi
szerv részére a szerzbdés hatdsagi jovahagydsa érdekében. Okiratszerkeszté ligyvéd a fenti
meghatalmazésokat jelen okirat ellenjegyzésével elfogadia.

A Felek nyilatkoznak, hogy ezen meghatalmazasuk kiterjed az esetleges név, adat, szam és
egyéb elirdscknak vagy més egyéb nyilvanvald hibdknak eljard tigyvéd alal az okiratok
szivegében kézirdssal és bélyegzbnyomattal torténé kijavitasdra, pétlasdra, amely javitdsi
mod nem mindsiil szerzbdésmodositasnak.

11./ Telek a jelen adasvételi szerzOdés tartalmat tényvazlatként elfogadjak, részletesebly
tényvézlat alafrist nem kérik. A jelen adasvételi szerz8désben nem szabalyozoit;
kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv (2013. évi V. t8rvény) és az ingatlannyilvantartisr
sz616 2021. évi C. tdrvény és annak végrehajtasi rendelete [179/2023. (V.15. Korm:

rendelet)] vonatkozo rendelkezései az irdnyadodak. i
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12./

12.1. A Felek a jelen szerzOdés alairisaval kitelezellséget véllalnak arra, hogy sziikség
esetén — jelen szerzddésben vallaltakon tulmenden is — minden Jognyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen szerzédés a 2025. janudr 15. napjén hatalyba
Iépett, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. torvény, az ingatlan-nyilvantartasrol
sz616 2021, évi C. Torvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet,
tovabba az ingatlan-nyilvantartisrél sz6ld 2021. évi C torvény hatalybalépésével
Osszefiiged 4tmeneti rendelkezésekrél, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal,
teriiletrendezéssel, telepiilésrendezéssel kapesolatos és  kulturdlis targy(l tOrvények
modositasardl szolé 2021, évi CXLVIL torvény rendelkezéseinek maradéktalanul
megfeleljen és jogiigyletik realizélodjon, melynek megvalositisa érdekében vallaljak,
hogy az esetleges foldhivatali felhivasban foglaltaknak megfelelden minden sziikséges
jognyilatkozatot megtesznek, igy szikség esetén a jelen szerzbdést  modositjak,
kiegészitik, vagy akér (j adasvételi szerzodést kotnek.

12.2. A Felek tudomasul veszik, hogy 2025. januar 15-i hatallyal mddosult jogszabalyok
alapjan lehetséges, hogy az 4j jogszabélyok és a kialakuld joggyakorlat alapjan foldhivatali
hignypotlasi felhivasra keriilhet sor, melyre tekintettel kotelezettséget vallalnak arra, hogy
az esctleges hianypétlas teljesitéséhez szitkséges szerzddés modositast a hidnypotidsi
hatarid5 lejartat megelézéen legaldbb 3 munkanappal korabban mindannyian aldirjdk.

Jelen 10 szamozott oldalbdl 4116 — és 9 egymassal megegyez6 ebbél 1 példany biztonsagi
okmanyon késziilt — adas-vételi szerz8dést felek felolvasasat, elolvasast, megmagyarazast
és kozos értelmezést és kelld megértést kovetden, mint figyleti akaratukkal mindenben
egyezdt, sajat keziileg jovdhagyolag irtdk ald.

Jaszberény, 2026. oktéber 15.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BANKINE
BORBELY BEATA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.02. 09.49.56

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY BEATA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1987.02.01.

Anyja neve: NAGY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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