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egyrészrdl

Dr. K66 Artur (:
S lakcim: 1156 Budapest, Piskomliget utca 65. 1 em. 4 a.,

mint eladé (a tovibbiakban: ,»Elad61”),
masrészrol

Ko66né Pazmandy Anita o i
lakcim: 1156 Budapest, Piskomliget utca 65. 1 em. 4 a.,

mint eladé (a tovabbiakban: , Elad62”)
masrészt
Badenszki Ferenc . . )
lakcim' 2765 Farmos, Bem utca 9., adéazonosité jel: 8351463736, szig.sz:
) , mint vev§ (tovibbiakban: ,,Veva”)
(Eladé 1. és Eladd 2. a tovabbiakban egylittesen gy is, mint ,,Eladok™)
(Eladék és Vevé a tovabbiakban tgy is, mint ,,Felek” vagy ,,Szerz3d6 felek”)

1. ASZERZODES TARGYA

1.1 Jelen szerz6dés tirgya az Eladok 1/2-1/2 aranyi osztatlan kézs, azaz mindosszesen 1/1 aranyu kizardlagos
tulajdonit képezd, a Pest Virmegyei Kormdnybivatal Foldbivatali Féoszpaly Foldhivatali Osspaly 8. (2760 Nagykdta, Digsa
Gydrgy 42 9. tovibbiakban: ,,Féldhivatal”) ltal a Farmos, Zartkert, 1417 hrsz. alatt felvett, természetben a 2765
Farmos, Oregsz616 63/A. szam alatt talalhat6, 6sszesen 2946 m? nagysagu teriiletd, 3 mindségi osztilyd, 10,25
AK értéki 52618 és gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan”). Elsdsk nyilatkozata
sxerint ag; Ingathan nem dll harmadik s3emély hassnalatiban.

2. SZERZODES ALAPJAUL SZOLGALO TENYEK

2.1. Szerz6ds felek rogzitik, hogy a Vevd az Eladok felé a mezd — és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.
évi CXXIL. t6rvény (tovibbiakban: ,, Foldforgalmi torvény”) szabilyainak figyelembevételével tett ajanlatot az
Ingatlan megvasarlisara, tekintve, hogy az Ingatlan ;52616 és gazdasigi épiilet” miivelési dgakban 4ll. Eladék
nyilatkozzak, hogy a Vevé ajanlatit elfogadtik. A Feldtorvény 21§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonosok altal
elfogadott Vevé vételi ajanlatit a Felek egységes okiratba szerz3désbe, azaz jelen adasvételi szerz6désbe foglaltak.

2.2 Az Ingatlan tulajdoni lapjanak II. része szerint az Ingatlan Eladék 1/1 arinyU kizdrélagos tulajdonukat képezi az
aldbbiak szerint; '
221 11/14. sorszam alatt 334249/2/2023.12.13 szamu bejegyzéssel Eladé 1. javara adasvétel jogcimén 1/2-
ed aranyt tulajdonjog keriilt bejegyzésre,
222 1I/15. sorszam alatt 334249/2/2023.12.13. szamu bejegyzéssel Eladé 2. javira adisvétel jogcimén 1/2-
ed arinyt tulajdonjog keriilt bejegyzésre.

2.3 Az ingatlan tulajdoni lapjanak II1. része bejegyzéseket, terheket nem tartalmaz.

2.4 Az okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy az ingatlanra vonatkozdan 2026. 09. 23. napjin
INYER /TULLAP/20260923/5678 2026.09.23 sziamon lehivott e- hiteles tulajdoni lap mdsolat és 2026.09.16.
napjan 89352/6/2026 szim alatt lehivott e-hiteles térképmisolat tantisiga szerint a jelen szerz&dés 1.1, 2.2 és 2.3
pontjaiban régzitett adatok az ingatlan-nyilvintartisi adatokkal megegyeznek. A tulajdoni lap madsolaton
elintézetlen széljegy nincs. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lap és térkép tartalmit megismerték és megértették,
melynek tényét a jelen szerz8dés aldirasival igazoljik.

3. ADASVETELI JOGNYILATKOZAT

3.1. Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel Elad6k mindésszesen 1/1 arinyd
kizarélagos — egymis kozott egyenlS 1/2 ~ 1/2 aranyl osztatlan kozos - tulajdonjogukat eladjak, mig a Vevd
addsvétel jogcimén 1/1 ardnyd kizardlagos tulajdoni arinyban megtekintett illapotban megvasarolja a jelen
szerzGdés 1.1 pontjaban részletesen meghatirozott Ingatlant.

Badenszki Ferenc
Vevo
dr. Toth G. Agnes igvvéd
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3.2. Az Eladok és a Vevé a jelen szerzédést, mint egységes okiratba foglalt adasvételi szerz6dést hirdetményi dy tot‘:ﬂ,
t6-t€né kozlése irdnti beadvanynak is tekintik. - 3
. L , L1 felek
4. VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE ~Ze,:zod.° f:};g
4.1 A Felek a jelen szerzédés tirgyat képezé Ingatlan vételirit a kolesondsen kialkudott 8.000.000 Ft (az "seleﬂ“k’
Nyolemillié forint; tovibbiakban: , Vételar”) 6sszegben hatiroztik meg, Felek a vételarat az ingatlan misz D
allapotival, és jogi helyzetével mindenben arinyban allénak tartjik. A Vételar 6sszegébdl Dr. K66 Artar Eladé ‘ATU‘:‘A -
4.000.000 Ft erejéig részesil, mig K66né Pézméndy Anita szintén 4.000.000 Ft erejéig részesiil E\adok,a; ‘
| gazgt®> )
. 2 ak A
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vételirinak meghatirozasinal figyelemmel voltak az Ingatlano :uh"‘zzak
elhelyezked6 44,53 m? alapteriileti emberi tartézkodisra alkalmas felépitményre, amelyre tekintettel a B
Foldforgalmi torvény 8/AS (3) bekezdés rendelkezésének eleget téve a Felek killon- kiilon a féld, illetve az 51 3 4
azon talilhaté felépitmény értékét kotelesek meghatirozni. 1
Fenti rendelkezés értelmében a Szerz6d5 felek régzitik, hogy a 52616 és gazdasagi épilet” alrészlet felépitménnyel
egylitt szamitott forgalmi értékét Gsszesen 8.000.000 Ft, azaz Nyolemilli forint 6sszegben hatroztik meg, amely
ellenérékbél a 44,53 m? alapteriileti a gazdasigi épiilet felépitmény 5.000.000 Ft, azaz Otmillié forint, mig a
forgalmi értéket testesit meg, tovibba a 290147 m?  sz816” alrészlet forgalmi értékét 3.000.000 Ft, azaz
Harommilli6 forint 6sszegben hatiroztik meg. i
4.2 Szerzdd6 felek megillapodnak abban, hogy a Vevé a Vételirat az alibbi részletekben koteles megfizetni

Eladéknak:

4.2.1 Felek rogzitik, miszerint a Vevd az elsé vételar részletet 2026, 09. 27, napjaig mindésszesen 800.000
Ft, azaz Nyolcszazezer forint; (tovibbiakban: ,Vételar részlet 1.”) 6sszeget foglald jogcimén a Vevo 5
sajit megtakaritasibol banki utalds Gtjin kételes megfizetni az Elad6ék rendelkezése ald tartozé, Eladé1
Dr. K66 Artir nevén az UniCredit Bank Zrt.iltal vezetett 10918001-00000123-64150004 sz.
bankszdmléra tortént banki utalds Gtjin, azzal, hogy a Vételir részlet 1. sszegének megfizetése az Eladok
rendelkezése ala tartoz6, Elad61 Dr. K66 Artiir nevén az UniCredit Bank Zrt.altal vezetett 10918001-
00000123-64150004 sz. bankszimlin torténd joviirissal mindsiil teljesitettként, mely bankszimlara
tortént banki utaldst Eladok sajit részére tortént teljesitésként elismerik és elfogadjik.

Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalénak a Ptk.-ban foglalt szabilyaival, arrél eljir6 tigyvédtél
tdjékoztatisban részesiltek. Ennek ismeretében a 800.000 Ft, azaz Nyolcszizezer forint osszeg
kifejezetten foglaloként keriilt dtaddsra. Amennyiben a szerz3dés a Vevé érdekkérében felmeriilt okbol

hrisul meg, 4gy Vevé az adott foglalét elveszti, amennyiben pedig Elad6k érdekkorében felmeriilt okbdl

hidsul meg, a kapott foglalot kétszeresen kotelesek visszafizetni Vevé részére. Ha a szerzédés olyan

okbol sziinik meg, amely egyik fél érdekkérébe sem tartozik, vagy mindkét £él érdekkérébe tartozik, ugy .
a foglald visszajir. A foglal6 a vételirba beleszamit. %

Felek megallapodnak abban, hogy azon nemvirt esetben, ha a 7.1 pontban foglalt hatésigi j6vahagyast
a hatdskorrel és illetékességgel rendelkezé hatosig birmely okbél nem adja meg, dgy ezen estet a
szerz8d6 felek kifejezetten a szerzGdés egyik félnek sem felrdhaté okbdl térténd meghidsuldsnak
tekintetnek, mely esetben az Eladék részére megfizetett foglalé egyszeres 6sszegben jar vissza a Vevé
részére.

422 Felek megillapodnak, miszerint a Vevs a misodik vételir részletet a jelen szerz6dés 7.1 pontjaban
tészletezett mez8gazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasrdl sz6l6 hatirozat kézhezvételét
kévetd 15 (tizendt) napon beliil mindSsszesen 7.200.000 Ft, azaz Hétmillié-kettSszazezer forint
bsszeget; (tovibbiakban: ,,Vételar részlet 2.”) vételir hatralék jogcimén sajit megtakaritisbol Eladok
részére Eladék rendelkezése ald tartozd, Eladél Dr. K66 Artir nevén az UniCredit Bank Zrt.altal
vezetett 10918001-00000123-64150004 sz. bankszimlasziméra banki 4tutalds Utjdn fizeti meg, azzal,
hogy a Vételar részlet 2. 6sszegének megfizetése az Eladok rendelkezése ali tartozé, Eladé1 Dr. K66
Artir nevén az UniCredit Bank Zrtaltal vezetett 10918001-00000123-64150004 sz. bankszimlin
1©Orténd jovairassal mindsiil teljesitettként, mely bankszimlira tértént banki utalast Eladdk sajit
részére tortént teljesitésként elismerik és elfogadjak.

Eladék a jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vételar részlet 2.
dsszegének hidnytalan atvételét — annak Eladok fentiekben megadott bankszamlaszimain
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1 tee torténd jovairasat — eljaro ligyvéd felé jelen szerz6dés 5.3.1 pontja szerint annak jévairasat kévetd

3 napon beliil igazoljak.

<
0.009 Fr Szerz6dS felek régzitik, hogy a vételar helyben szokasos értéknek megfelel és azt mindannyian elfogadjik. Eladok
8atlay e (azﬂiijelentik, hogy a Vételir kiegyenlitésén ril Vevd irinyéba a tovibbiakban semmilyen kévetelésiik nincs.
uszal.

Y Arps
*10r Eladg 15 TULAJDONJOG ATRUHAZAS — INGATLAN- NYILVANTARTASI BEJEGYZES

Elad6k és a Vevé kifejezetten megillapodnak abban, hogy Eladok tulajdonjogukat csak a mezSgazdasagi

igazgatasi szerv altali jOvihagyasrél sz6l6 hatirozat kézhezvételét és a teljes vételir megfizetését kovetéen

ruhdzzik 4t Vevore, azaz Eladok tulajdonjogukat a teljes vételir megfizetéséig fenntartjik.

.Z Iﬂga t]an on

€ : tettel a
> Uletye az 5.1.1. Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisukat adjak ahhoz, valamint Felek feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatukkal k6zésen kérik, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatirozott
itmég, Farmos, Zartkert, 1417 hrsz. alatt felvett, természetben a 2765 Farmos, Oregsz616 63/A. szam alatt
€g am }; el talilhatd, Gsszesen 2946 m? nagysigl teriiletdi, 3 mindségi osztilyd, 10,25 AK értékd ,,sz616 és
X, my cly gazdasagi épiilet” megnevezési Ingatlan tekintetében a Ptk. 6:216 § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog-
&r azg a fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jogot adasvétel jogcimén Badenszki Ferenc Vevé javira az Ingatlan 1/1
T ez ardny kizérélagos tulajdoni hinyadira a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése irinti
kérelem ingatlaniigyi hatésighoz térténd benyujtasatél szamitott 6 (hat) honap idGtartamra jegyezze be.
ﬁzetﬂi 5.1.2. Felek tudomasul veszik, hogy a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021.
évi C. torvény végrehajtisirél (tovabbiakban: Inytv. Vhr) 45. § (3) bekezdése alapjin a Felek
0.009 megallapodisiban 2 tulajdonjggjog ffanntartésérg megjelolt hatirozott id6 elteltével a tulajdonjog
Vevs fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisban hivatalbél torlésre keriil.
1(121 5.1.3. A Felek rdgzitik, hogy a jelen szerzGdés alairisival egyidejiileg megkétésre kerills letéti szerz6désben

6k foglaltak szerint Eladdk aldirjak és a jelen szerzddést szerkeszté és ellenjegyzé dr. Téth G. Agnes
tigyvédnél (KASZ: 36076146, székhely: 1122 Budapest, Virosmajor u. 33. 1/1.) letétbe helyezik 6 (hat)

példinyban, mint egymissal mindenben megegyezd ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas

tulajdonjog bejegyzésére és tulajdonjog tétlésre vonatkozé nyilatkozatukat, amely nyilatkozatban az

Eladok feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Vevé

I nevére €s javira adasvétel jogcimén Vevs 1/1 kizarélagos tulajdoni aranyban Eladék jogin minden
tehertSl mentesen bejegyzéste keriiljén, azaz a
Farmos, Zartkert, 1417 hrsz. alatt felvett, természetben a 2765 Farmos, (")regsz616' 63/A. szim alatt
talalhaté, Osszesen 2946 m? nagysigi teriiletd, 3 mindségi osztilyd, 10,25 AK értéki ,,s2616 és
gazdasagi épiilet” megnevezésii Ingatlan tulajdonjoga 1/1 arinyd kizarélagos tulajdoni arinyban
Badenszki Ferenc Vevé javira minden teherté]l mentesen adisvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, az
Elad6k egymis kozott egyenl6, 1/2 -1/2 osztatlan kéz6s tulajdoni ardnyd, azaz mindosszesen 1/1 ardnyd

-6 kizarélagos tulajdonjoginak egyide;ji térlése mellett.
(tovibbiakban: , Bejegyzési Engedély™).

5.1.4. A kiilén okiratba foglalt letéti szerz6dés szerint Letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a bejegyzési
engedélyt azt kovetS 5 (6t) munkanapon beliil a Féldhivatalba benytjtani, ha:
2z Eladék a teljes Vételir megfizetését kovetSen hitelt érdemlé médon haladéktalanul, de legkésébb

annak az Eladdk bankszimlajin torténd jévairast kovets 3 (hdrom) munkanapon beliil igazoljdk eljaré
tgyvéd felé — hitelt érdeml6nek mindsiil kiilénésen, ha az Eladék koo.artur@gmail.com email cimérél a
letéteményes altal megjelolt drtoth@drtoth-legal hu elektronikus levél cimére banki jéviirasi bizonylatot
is magdban foglal6 értesités, vagy nyilatkozat keriil megkiildésre a Teljes Vételir Eladok részére tortént
megfizetésérdl. .
i 5.1.5. Az Eladdk tovibbi kotelezettséget vallalnak arra nézve, hogy amennyiben szikséges, tigy tgyvédi
: ellenjegyzéssel ellatott dtvételi elismervény utjan igazoljik a vételirrészletek megfizetését és amennyiben
a Vevs a fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, egyidejileg tigyvéd ltal ellenjegyzett
okiratban hozzijirulnak a tulajdonjog Vevé részére torténd bejegyzéséhez.
Az eladéi értesités elmaraddsa esetén Vevé is jogosult a teljes vételdr —vételir részletek - megfizetését
hitelt érdemlé médon — az Atutalissal teljesitends vételirrészek itutalisit teljesité pénzintézete altal
killitott, olyan /e!jes bizonyit erejii maginokirattal, amely szerint a pénzintézet arr6l nyilatkozik, hogy
BA 7 i Ay _Eead (=
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5.2

6.2

6.3

6.4

BIR

5.1.6.

5.1.7.
5.1.8

Az ingatlan-nyilvintartisrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtisir6l 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21§ (1) ’ET‘
bekezdés 43. pontja értelmében az ingatlan-nyilvintartisban a f6ld tulajdonjoganak 4trubdzisira irinyuld A

’ ’ 4 ’ Pl ’ ’ ’ = . Pe ” ’ ’ 5 ‘
az atutaldssal teljesitendé vételarrészletek telies sszegével Vevé bankszamlaszima, vagy a nev g mdom\;‘:i
teljesit6 Hitelintézet (Bank) bankszamlaszima visszavonhatatlanul megterhelésre keriilt az Elad6k 4] * gjes V15

adésvételi szerz6désben megjelslt bankszimlaszamok javira - igazolni eljiré tigyvéd felé. ezt
Amennyiben a teljes vételr a jelen szerz6désben foglaltak szerint maradéktalanul megfizetésre és ely a0k 82 i
" ) |

ugyved felé igazoldsra keriilt, Gigy a letétbe helyezett bejegyzési engedély kiadisa és annak V. 1
tulajdonjoginak bejegyzése érdekében az illetékes f5ldhivatalhog térténd benyijtisa nem tagadhat6 migh®*
eljiré tigyvéd a letétbe vett bejegyzési engedélyeket koteles az illetékes Fsldhivatalhoz benyijtani. 2536 £
yzerzy A
Szerz6d6 felek kifejezetten kérik a letéteményes iigyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett le%ﬁszn,ia}gaj
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzéjirulds letétbe vételének tényérSl a hitelezé kérése esetdbld 'o'k,et 1
igazolast adjon ki. Felek és az eljir6 tigyvéd jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megéHapodéskénW

fogadjik el, a letéttel kapcsolatos tovabbi megallapodisokat a Letéti szerz6dés tartalmazza. ; £l Jok

| varmad
Vevs koteles a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyijtisinak tényét a kolcson folyésitését:‘gh 120
kévetd 5 (6t) munkanapon belil igazolni a hitelnyjté felé, az illetékes féldhivatal altal érkeztetett kérelem, S\zk Bt
mdsolati példinyaval.

$20'%

az®

A Felek a jelen szerz6dés aldirisaval, a letéteményes iigyvéd pedig a jelen szerzGdés ellenjegyzésével az I et

5.1.1.-5.1.10 pontokban rogzitett letéti szabilyokat elfogadjik, a letéttel kapcsolatos  tovabbi

megillapodisokat a Letéti szerz6dés tartalmazza. £O!
L=

NY

1
§z§r26dés b?nyﬁjtésénak ténye, m}int jogilag jelqntés tény bejegyezhetS. Az a Polgari Torvénykényvedl sz6lé 20’1 3. atﬁ
€vi V. trvény 5:166. § bekezdése rendelkezik arrdl, hogy a tények bejegyzésének elmaradisa az egyébként &
azokhoz fz6d§ joghatisokat nem érinti. A Felek jelen tdjékoztatast kovetSen nem kérik a jelen adisvételi 4

szerz6dés benyiijtasit az illetékes foldhivatalba a fold tulajdonjoginak 4truhizisira irdnyulé szerzddés ténye !
feljegyzése érdekében.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten Ggy nyilatkoznak, hogy a foldhivatali hatirozat szerz6ds

feleket

megilleté példinyainak felek részére kézveteniil térténé megkiildését és kézbesitését kérik,

figyelemmel a 2016. évi CL. torvény 13§ (6) bekezdésben foglalt rendelkezésre.

TOKATRUHAZAS ES SZAVATOSSAG
- Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevs az Ingatlan birtokéba a jelen szerz3dés mezbgazdasigi igazgatasi szerv altali

jovahagyisit és a Vételar teljes 6sszegének megfizetését kvetGen 8 naptiri napon beliil lép. Ezen idépontig az
Eladdk, a birtokba adis napjitél kezdve pedig a Vevé hiizza a szerz6dés targyat képezd Ingatlan hasznait és viseli

terheit.

s s s s

Szerz6d6 Felek az Ingatlan birtokénak atruhdzasirdl atadas-atvételi jegyzkonyvet vesznek fel. A birtok atadis-
atvételi jegyzGkonyvben rogzitésre keriilnek az Ingatlanhoz kapcsoléd6 kézmiiérak 4llisa és gyari szama. Eladék
vallalyak, hogy a tényleges birtokitruhdzis id6pontjaban Vevének igazoljak — 15 (tizenét) napnil nem régebbi
nullds igazolissal vagy szolgiltatsi szamlakivonattal -, hogy 2z Ingatlanhoz kapcsolédéan a birtokitruhazast
megelSzSen keletkezett kézmiitartozis nem 4ll fent. Eladok kotelezettséget villalnak arra, hogy az esetlegesen a
birtokitruhizist kévetSen kézbesitett, de a birtokatruhazast megel6z6 id6szakra vonatkozé kéziizemi dijakat sajit
pénzeszkozeik felhasznilisival kiegyenlitik.

A Vevévillalja, hogy a tényleges birtokba adis idSpontjit kvets 15 (tizenét) naptari napon belill kezdeményezi
az Ingatan kéziizemi méréériinak a Vevs nevére torténd atirdsit, és megteszi a szitkséges bejelentéseket annak
érdekében, hogy a kéziizemi szolgaltatasi szerz6dések a Vevével megkotésre keriilhessenek. Eladék kotelesek
szitkségesetében egyiittmtikodni a Vevével a méréorik atirdsa tekintetében,

Az Eladok kételesek az ingatlanbél a birtokbaadastél szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliil kijelentkezni, illetve
intézkedni minden olyan harmadik személy (akar bérls, akar cég) kijelentése irint, aki az ingatlan cimére esetlegesen
be van jelentve.
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Y 2 nevéhs . : . . o . . o . .
ladék evébyys tudomasul veszl, hogy 2 birtokbaadas napjatol kezdve jogosult 2z ingatlant hasznalni, hasznait szedni €s
Ok dlta] steles viselnt az Ingatlan azon terheit, tovabba mindazokat 2 karokat, amelyek megtéritésére senkit nem lehet

. Stelezni.
'ste és eljgy
nnak Ve, Fladok 2z ingatlant megtekintett sllapotban adjk 2 Vevé birtokaba akként, hogy szavatolnak az Ingatlan per-
tdhat me,teber- szolgalom - €8 igénymentességéért.
tans, €
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy 2 jelen szerzGdés targyat képezd Ingatlan 2 foldhasznalat adatok szetint Eladok

zitett Ietédhasznélatéban van, Bladok kijelentik €s szavatoljak, hogy 22 Ingatlan harmadik személy hasznalataban nem all.

€se esetén Eladik kitelexet!seget villalnak arra, hogy legkésobb 2 birtokbaadis idépontjdig 4 foldhasspdlati nyilvdntartdsba

’.

Poddsként vételsiket toroltetik.

Eladok buntetdjogt felelbsségik tudataban kijelentik, hogy 2 jelen szerzbdés 1.1 pontjiban korilirt Ingatiant
y6sitasge harmadik személyek részére nem idegenitették el, nem kotottek  ilyen eredményre vezetd
“kérelem szerzbdést/ elBszerz6dést semmilyen formaban, 2z ingatlanra nincs senkinek olyan joga vagy Kkovetelése, amely 2

,

Vevét akadalyoznd 2 tulajdonjog megszerze ében és/vagy 2 szerz6désszert birtokba lépéseben.

sével 5, 9 Az Eladok szavatoljak, hogy fenti pontokban tett nyilatkozataiknak megfelel6 allapotot 2 Veételar kifizetéséig,

tovibp; = iletveaz ingatlan birtokatruhazasanak napjiig fenntartjak.

FOLD TU
21§ (1) NYILATKOZATOK
inyuls 11 Eljard tgyved tajekoztatja a «zerz6A6 feleket, hogy 2 jelen szerzbdés 1.1 pontjiban megjelolt Ingatlan értékesitése

2013, a mezd- €s erd6gazdasigl foldek forgalmardl 52616 2013. évi CXXIL. torvény (tovébbiakban: Foldforgalmi
bként torvény) hatalya al4 tartozik. A Féldforgalmi torvény 21§ @ bekezdése alapjan 2 jelen szerzGdés thrgyat képezd
vételi fsldre vonatkozo, 2 tulajdonosok 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzOdést, azaZ jelen
ténye addsvételi szerzodést a Felek alairasitol szAmitott 8 nyolc napon belil az illetékes mezégazdaségi igazgatasi szerv

cészére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol, majd ha az clozetes vizsghlat eredményeként 2 mezégazdaségi
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jévéhagyését, akkor végzésben megallapitja 2 szerz6dés

6dé Kkozzétételre valo alkalmassagat €és hivatalbol elrendeli 2 szerz6dés kozzétételet. A kozzétételre valo alkalmassag
nk, megillapitdsa nem mindsil az adasvételi szerz6dés hatdsag jévéhagyésénak. A mezbgazdasigi igazgatisi szerv 2

dontését kozli az Eladokkal, az adasvételi szerz6dés szerinti Vevovel, valamint 2z adasvételi szerzOdést megkiildi
a fold fekvése szerinti illetékes telepiilést onkormanyzat jegyzéjének. Ajegyzb—az€ torvény végrehajtasira kiadott
rendeletben meghatéxozomk szerint — hirdetményi dton kozli 2z adéasvétell szerz6dést 2 torvényes Vagy
ali megallapodason alapuld elGvasarlasi jog jogosultjaival. Az elévasarlasi jog jogosultjai 30 napos jogvesztd hataridén
a; beliil tehet 22 adasvételi szerz6désre elfogadd vagy 22 elgvisarlasi jogrol Jemondé nyilatkozatot- Mindezek utan 2

»

Foldtsvény 23§- 23/A rendelkezésel értelmében a szerz6dés a helyt foldbizottsagl €s mezogazdaségi jgazgatisi
szerv Altali hatosigl jévéhagyéséra szorul.

7.3 Eljaré gyvéd tajékoztatja 2 Szerz6do feleket, hogy az Ingatlan-nyilvéntartésrél 2616 1997. €V CXLI. térveny
(tovébbiakban: Inytv.) 26§ ) bekezdésének és a 32 §(6) bekezdésének rendelkezése szerint 2 fold mlajdonjogﬁnak
megszerzésére iranyulo és hatosags jévéhagyéshoz Kkozott szexz6des bejegyzés alapjaul kizarolag akkor szolgilhat,

’

ha trtalmazza 2 mezbgazdasagl igazgatési szerv jévéhagyéséra 52016 ziradékot. Fz esetben 2Z ingatlan-

nyilvéntartési kérelmet 2 hatosagt jévéhagyéstél szamitott 30 napon belil kell 2z ingatlaniigyi hatbsaghoz

benygjtant.

7.4 Vevb kijelentd €s nyilatkozik, hogy 2 Féldforgalmi torvény 5§ 7. pontjaban foglalt feltételeknek nem felel meg,

Vevd nem minSsil f5ldmivesnek. Vevo kijelenti és nyilatkozik, hogy 2 Foldforgalmi torvény 18§ alapjan nem
minbsil elGvasarlast jogosulmak.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

,A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekvSképes, magyar allampolgarok, tulajdonszerzési, illetSleg a’tulajdonnal
val6 rendelkezési képességiik korlatozva nincsen, cselekvéképességet kizard vagy korlatozé gondnoksag alatt nem
allnak, illetve erre iranyuld eljaras veliik szemben nincs folyamatban.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz&désben foglalt jognyilatkozataikhoz kétve vanngk, a SZ.CXTZdeéStC")]
egyik fél sem jogosult elallni mindaddig, amig a jelen szerz8dés 7.1 pontjaban foglaltak alapjan 2 jogtigyletet
jovihagy6 /jovahagyast megtagadd jogerds hatdsigi hatirozat kézlésre nem kertil

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben mds elévasirlasra jogosult nyeri el az 1. pontban jelé’lF
Ingatlan megvételének jogat, ugy Eladok az atvett foglald Gsszegét —vételar részlet 1. Ssszegét — kotelesek az ]
vevével vald szerz3dés megkotésével egyidejileg, de legkésébb 3 napon belill Vevé részére visszafizetni. A
szerz8désbe belépd 1j vevé koteles a jelen szerz6dés megkotésével felmerilt igazolt koltségeket és iigyvédi
munkadijat a Vevs részére egyosszegben megfizetni.

Felek kijelentik, hogy az ligyintézé tigyvéd a feleknek tajékoztatist adott a jelen szerzédés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatosan felmerild mindennem@ adé-, és illetékfizetési kotelezettségekrol. Eladék ennek
megfeleléen tudomasul veszik, hogy személyi j6vedelemadd fizetési kotelezettségiiknek addbevallis atjan kell
eleget tenniiik. Eljar6 ugyvéd tdjékoztatja az Eladokat, hogy a 1995. évi CXVIL. térvény 62§ (4) bekezdése
értelmében személyi jovedelemadé fizetési kotelezettség terheli, melynek add alapja a szamitott Osszeg 60 %-a,
figyelemmel arra, hogy Eladdk tulajdonjogukat kevesebb mint 5 éve szerezték, azaz 2023. évben, melyre tekintettel
személyi jGvedelemado fizetési kotelezettség Sket terheli.

A Vevé tudomisul veszi, hogy vagyonszerzési illeték-fizetési kotelezettségének bejelentését a vonatkoz6 B400-as
NAV adatlapon teljesiti az addsvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésighoz t61ténd benyvjtisival egyidejileg.

Felek megillapodnak abban, hogy minden értesités, egyéb kozlés, amit a jelen szerz3dés alapjin meg kell vagy meg
lehet tenni, irdsban teendé meg és akkor tekintendd megtettnek, ha azt a szerz6d6 felek allandd lakcimére
személyesen, futdrszolgilat Gtjin, vagy ajinlott — tértivevényes postai killdeményként kézbesitették, a megfelelé
cimzéssel lattik el, és a Fél vagy a Fél képviseletére jogosult személy alairisival igazolta az itvételt. Az dtvétel
1dSpontja az dtvételi elismervényen, futirszolgalat dtvevd ivén, illetve a tértivevényen megjelolt idépont. Atvettnek
tekintends — a feladast kévetd 5. napon — a nyilatkozat akkor is, ha a cimzettnek ténylegesen atad4sra azért nem
keriilhetett, mert a cimzett a nyilatkozat 4tvételét megtagadta, vagy a szamara postin megkiildétt iratot nem kereste,
nem vette at, illetve a jelen megillapodisban rogzitett értesitési cimérél a masik fél elézetes értesitése gélkii]
elkoltozétt, tovibba ha a killdemény »meghalt” | | cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezik a feladéhoz vissza. Minden
értesités, egyéb kozlés, amit a jelen szerz8dés alapjan e-mailen is meg kell vagy meg lehet kiildent, akkor tekintendé
megtettnek, ha az az alabbi e-mail cimekre keriilt megkiildésre: Elad6k esetében: koo.artur@gm ail.com, Vev
esetében: vehajnil25@gmail.com , eljir6 tligyvéd: drtoth@drtoth-legal.hu. Az itvétel idépontja az e-mail
visszaigazolisanak napja. Atvettnek tekintendd —a feladist kévets 5. napon — az e-mailen kildott nyilatkozat akkor
1s, ha a cimzett a feladistdl szdmitott 5 napon beliil az e-mailt nem igazolja vissza.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pénzmosis és terrorizmus finanszirozsanak megel6zésérSl
és megalkadilyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban: ,,Pmt.” - alapjan azonositasi kotelezettség
terheli a Felek vonatkozasiban, erre tekintettel eljar6 iigyvéd a jelen okiratot azt kévetGen lithatja el ellenjegyzéssel,
hogy a Felek adatait az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL. torvényben foglaltak szexint a kézponti
nyilvintartisokban ellendrizte. Mivel az azonositds és az azzal jaré adatkezelés nem az érintett lhozzajiruldsin
alapul, hinem az tigyvédet terhels jogi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges, igy ahhoz az érintettek: hozzajarulisat
nem kel kérni, azonban az érintettet a személyes adatok védelmével Osszefliggs, az informici®s jogrdl és az
informAdos szabadsigrol sz616 2011. évi CXIL torvényben rogzitett egyéb jogok értelemszenien m egilletik. Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kertilnek rGgzitésre, a Felek adatszolgaltatasa é; az éltgluk
bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmt. szabilyai szerint as okirat bemutatisa ala?)én. E’l;ér’é
tigyvéd tjékoztatja a Feleket, hogy a jelen szerz6dés kapcsin megadott, személyes adatatkat az {nfort_naCIOS
snrend ekezési jogrol és az informicié szabadsigardl szol6 2011. évi CXIL. tSrvény rendelkezé&sei szernt, az
tigyvédi tevékenység ellitisa soran, a megbizis teljesitése céljabol és az ahhoz szikséges mértékben kezeli. Felek
tadomasul veszik, hogy a szerzgdéses kapcsolat fennillisa alatt 2z azonositis sorin megadott _gdatokban
bekove thezett valtozastol 5 (6¢) napon belil kotelesek az eljard ligyvédet irisbah értesiteni.

Jelen tem6fold addsvételi  szerzgdés kizarolag frasban, szerz6désmoédositisra kifejezett k&20s akarattal

médos ithato. // e e
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8.9 Felek rogzitik, hogy a jelen adésvétels szerz6dés a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXIL. térvény, a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefliggs egyes
rendelkezésekrSl és tmeneti szabilyokrél sz616 2013. évi CCXIL. torvény és a Nemzeti Foldalaprél sz6l6 2010.
évi LXXXVIL. térvény elovisarlisira vonatkozo rendelkezéseinek megfelelSen, illetve a mez&gazdasig igazgatasi

szerv jévihagyasatol figgden 1ép hatilyba.

8.10 Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény 8§-ra tortént tijékoztatist, melynek értelmében a
f5ld tulajdonjogénak 4truhazasra vagy a fold tulajdonjogat érint mas jogligylet irasba foglaldsira csak olyan papir
alapi okmanyon kertilhet sor, amely a f5ld tulajdonjoginak atruhazasat, vagy a fold tulajdonjogit érint6 mas irasba
foglalt jogiigyletet tartalmazé papir alap okmany biztonsagi kellékeirS] és kibocsitisainak szabalyair6l sz6l6
47/2014 (11.26.) korméanyrendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik. Ennek alkalmazaséval
jelen szerz8dés (8) nyolc egyez6 eredeti példanyban keriil elkészitésre, melybdl 1 (egy) példany a fent hivatkozott
kormanyrendeletben szabalyozott biztonsagi kellékekkel rendelkez papiron késziilt. Jelen szerz6dés 5.2 pontjiban
rogzitett Bejegyzési Engedély 6 (hat) egyez6 eredeti példanyban keriil elkészitésre, melybdl 1 (egy) példany a fents
korméanyrendelet értelmében biztonsagi kellékekkel rendelkezd papiron késziilt.

8.11 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Foldforgalmi térvény, valamint a 2013.
évi V. torvény a Polgari Térvénykonyv vonatkozd szabilyal, valamint mias vonatkozé jogszabalyok rendelkezései

3

az irdnyaddak.

8.12A Felek kLijelentik, hogy a jelen okiratot szerkeszté ligyvéd jelen okirat aldirisit megel6zGen telies korGen
tajékoztatta a Feleket a jelen szerz6dés megkotésével és teljesitésével kapesolatos joghatisokra vonatkozéan. Eljiré
tigyvéd ismertette a felekkel a tulajdoni lap tartalmat. Az eljard ugyvéd tjékoztatisat szerz6d6 felek megértették,
és tudomasul vették, amelyet a jelen okirat aldirisival elismernek és egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen
szerz6dés teljes kortien, hidnytalanul és helyesen tartalmazza elbzetes targyalisaik és egyeztetésetk sorin
Kkélesénésen kialakitott szerzédéses akaratukat, ezért a jogiigyletet a jelen szerzGdésben rogzitett tartalommal ‘

Y P

kivénjik egymissal megkétni, amelyre tekintettel a jelen szerzBdést egyben tgyvédi tényillisnak is tekintik.

8.13Felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdésben rogzitett adataikat, bankszamlaszdmot, stb. killén ellenSrizték és
helyesnek talaltak. Eladdk kiilon is kijelentik, hogy bankszamlaszamukat ellenérizték és helyénvalonak talaltdk,
tudomasul veszik, hogy a téves bankszamlaszim megadisibol eredd barminemd karért a vevét, illetSleg az eljard

iigyvédet felel6sség nem terhels.

Alulivots dr. Toth G. Agnes sigyvéd, miutdn meggyizodtem a3, iigyfelek #gylets képességérdl és jogosulisdgirdl, illesve valédi sxdndékdrol,

ext ag okiratot elkissdtettem, a3, iigyfelek elits tartalmat ismertetiem és joghdvetkesmeényeit megmagyariztam, akik kijelentettik, bogy a3,

okirat tartalma a3, igyfelek valisigos jigyleti akaratinak mindenben megfelel, eért axt gondos. elolvasds és értelmesés utan elsttem sajdt
kexiileg jovihagyolag 8 (nyoks) szdmozott oldalalt tartalmazdan helybenhagydlag aldridk.

Kelt: Budapest, 2026. 09. 23.
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