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amely létrejott egyrészrol: onbios
o Makliryné Dr. Sesztik Timea __. et,
_ magyar allampolga.r/ 1027 Budapest 02 Ganz u. 5-7, I/10. szam alatti la-
kos mint Eladé1
o Sesztik Noémi ________. ___.. .
J, magyar allampolgar/ 2051 Biatorbagy, Rosenbach Janos 1t. 58 szam alatti la-
kos mint Eladé2
e Sesztak Tamas S
] d 8, magyar 4llampolgar/ 4564 Nyn'mada,
Z26ld-Tanya 1, mint eladé 3
o  Bereg Property Kft I 5, képv: Sesztdk Tamas
lgyvezetd /székhely: 4935 Gelénes, Kossuth ut 29 szam alatti székhelyll gazdasagi tirsasag —
elado 4-
a tovabbiakban mint Eladék
masrészrol :
o Fejér Jozsef Daniel ¢ _ i - sze
sz ’ A ) jele
- . 2/ 4564 Nyirmada, Morvai-Tanya 1. szdm
alatti lakos a tovabblakban mmt Vev§ kozitt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mel-
lett: A JOGNYILATKOZAT MEGTETELERE
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anvhivatal

L JTARI
Ingatlan A: Elado1: 1/3-ad, Elad62: 1/3-ad, Eladé3: 1/3-ad, azaz mimdosszesen ¢ adoﬁ‘é'?fzm

aranyu tulajdonat képezi a Nyirmada 0160/4 hrsz. alatt felvett szantd, megnevezésii, 7.11 AK
értekil, minddsszesen 5510 m2 térmértékil, kiilteriileti ingatlan.

A Féldhivatali Informacids Rendszeréb6l 2026.09.15. napjan kivaltott (megrendelésszam: INYER/
TULLAP/20260915/21985) e- hiteles ingatlan tulajdoni lap (szemle) masolata alapjan az ingatlan
Eladdk tulajdoni hanyada vonatkozasiban per-, teher- és igénymentes. Az ingatlan nem terhelt
foldhasznalati joggal harmadik személy javara. Az ingatlanon feliilépitmény, mezOgazdasagi
agrotechnikai 1étesitmény, iiltetvény nem talalhato6

Ingatlan B: Eladé1: 1/3-ad, Eladé62: 1/3-ad, Eladé3: 1/3-ad, azaz mindésszesen elad6k 3/3-ad
aranyu tulajdonat képezi a Nyirmada 0160/5 hrsz. alatt felvett szanté, megnevezésti, 7.11 AK
értékli, minddsszesen 5512 m2 térmértékll, kiilteriileti ingatlan. Az ingatlan nem terhelt
foldhasznalati joggal harmadik személy javara. Az ingatlanon feliilépitmény, mez6gazdasagi
agrotechnikai 1étesitmény, liltetvény nem talalhaté

A Foldhivatali Informacids Rendszeréb6l 2026.09.15. napjan kivéltott (megrendelésszam: INYER/
TULLAP/20260915/22688) e- hiteles ingatlan tulajdoni lap (szemle) mésolata alapjan az ingatlan
Eladok tulajdoni hanyada vonatkozasaban per-, teher- €s igénymentes.

Ingatlan C: Eladé1: 1/3-ad, Eladé2: 1/3-ad, Elado63: 1/3-ad, azaz minddsszesen eladék 3/3-ad
arany( tulajdonat képezi a Nyirmada 0166/13 hrsz. alatt felvett, kivet tanya, szanto, kivett udvar,
erdd, fasitott teriilet szant6, megnevezésl, 65,42 AK értékll, minddsszesen 12 ha 2337 m2
térmértékl, Kkiilteriilleti ingatlan. Az ingatlan fGldhaszndlati nyilvantartdsba bejegyzett
foldhasznalati joggal nem terhelt harmadik személy javéra, de terheli a Nyirmada 0166/13/A
ingatlant illeté foldhasznalati jog, mint ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett f6ldhasznalati jog. Az
ingatlanon a jelen szerzddés 1.E.) pontjaban koriilirt feliilépitmény taldlhat6, melynek értékét jelen
szerzbdés tartalmazza. Az ingatlanon mezbgazdasdgi agrotechnikai 1étesitmény, nem taldlhatd. Az
ingatlanon erdd és fasitott teriilet, mint {iltetvény talalhatd

A Foldhivatali Informacids Rendszeréb6l 2026.09.15. napjéan kivaltott (megrendelésszam: INYER/

TULLAP/20260915/20590) e- hiteles ingatlan tulajdoni lap (szemle) mésolata alapjan az ingatlan
Eladék tulajdoni hanvada vonatkozdséban per-, teher- €s igénymentes.
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e Ingatlan D: Elad61: 1/3-ad, Eladé62: 1/3-ad, Eladé3: 1/3-ad, azaz minddsszesen eladék 3/3-ad
arany( tulajdonat képezi a Nyirmada 0160/6 hrsz. alatt felvett szant6, megnevezést, 0,91 AK
értékill, minddsszesen 706 m2 térmértéki, kiilteriileti ingatlan.

¢ A Foldhivatali Informéciés Rendszerébdl 2026.09.23. napjén kivaltott (megrendelésszam: INYER/
TULLAP/20260923/12508) e- hiteles ingatlan tulajdoni lap (szemle) masolata alapjan az ingatlan
Eladdk tulajdoni hanyada vonatkozdsdban per-, teher- és igénymentes. Az ingatlan nem terhelt
foldhaszndlati joggal harmadik személy javara. Az ingatlanon feliilépitmény, mezOgazdasagi
agrotechnikai 1étesitmény, iiltetvény nem talalhato '

e Ingatlan E: Eladé4: 1/1-ed azaz kizarélagos aranyd tulajdonat képezi a Nyirmada 0166/13/A
hrsz. alatt felvett egyéb épiilet, lovagldcsarnok megnevezésli minddsszesen 994 m2 térmértéki,
kiiltertileti ingatlan. '

o A Foldhivatali Informécids Rendszerébdl 2026.09.15. napjan kivaltott (megrendelésszam: INYER/
TULLAP/20260915/20467) e- hiteles ingatlan tulajdoni lap (szemle) masolata alapjan az ingatlant
illeti a Nyirmada 0166/13 hrsz terhel6 f6ldhasznalati jog, egyebekben az ingatlan Eladék tulajdoni
hanyada vonatkozasaban per-, teher- €s igénymentes.

Eladék valamennyi ingatlan tekintetében kijelentik, illetve szavatolnak azért, hogy az ingatlanok egyéb
jogligyletben nincsenek lekotve, az ingatlanoknak ingatlan-nyilvéantartdson kiviili tulajdonosa nincs. Eladdk
kijelentik, hogy az ingatlanokkal kapcsolatosan semminemil addé-vagy adok moédjara behajthatd
kéztartozasuk nincs. Eladdk kijelentik, hogy tdjékoztattak vevdt az ingatlan éllapotdrdl, az ingatlanok
Iényeges tulajdonsagairdl. Eladék kijelentik, hogy a vevitél kapott vételi ajanlatot elfogadjak.

2.) Eladdk eladjik, Vevd pedig megveszi a jelen szerzé6dés 1.) A.)B.)C.) D.) E.) pontjaiban koriilirt
ingatlanok 1/1-ed tulajdoni hdnyadat a megtekintett allapotban, per-teher- és igénymentesen az alabbi
vételar mellett:

Ingailann Av) és-Ingatlan-B:y - Ingatlan C.)-ingatlan D.) egymassal szemszédosak, az ingatlanok
egybefoglalt vételara 45.582.000,- Ft azaz Negyvendtmillid- Stszdznyolcvankettéezer Forint. Az
ingatlanok egybefoglait vételaron torténd értékesitése a 2013. CXXII. tv 19§ (5) bekezdés szerint
megengedett.

Az egybefoglalt vételiron belil Ingatlan A.) értéke: 1.700.000,- Ft azaz Egymillid- hétszdzezer
Forint, Ingatlan B.) értéke: 1.700.000,- Ft azaz Egymillié- hétszazezer Forint, Ingatlan C.) értéke:
41.942.000- Ft azaz Negyvenegymillio- kilencszdznegyvenkettdezer Forint, mely értékbdl
2.000.000,- Ft azaz Kettémilli6é Forint az erd és fasitott terlilet, mint tltetvény értéke, Ingatlan D.)
értéke 240.000,- Ft azaz Kettészdznegyvenezer Forint

Ingatlan E.) vételara 13.000.000,- Ft azaz Tizenh&drommillié Forint

Az Ingatlan E.) értékesitése nem tartozik a Foldtdrvény hatélya ald, de szerz8do6 felek rendelkezése
szerint a szerzddében szerepld valamennyi ingatlant dologdsszességként értékesitik, a
feltilépitmény, valamint a Nyirmada 0166/13 hrsz- t terheld bejegyzett fSldhasznélati jog jogi
jellegére is tekintettel, igy az Ingatlan A.)B.)C.) D.) E.) ingatlanok O&sszesitett vételara:
58.582.000,- Ft azaz Otvennyolcmilli6- 6tszaznyolcvankettéezer Forint

3.) A vételar megfizetése akként torténik, hogy Vevd jelen szerzédés alairdsat kdvetd 3( harom) banki
napon beliil banki atutalas itjdn megfizeti a ingatlanok teljes vételaranak 20%-at azaz 11.716.400,- Ft azaz
Tizenegymillio- hétszaztizenhatezer- négyszaz Forint vételar eldleget az aldbbiak szerint, mely vételar
eldleg az alabbiak szerint oszlik meg elado kozott:

= 13zfed 3d

o e Elado 1: 1....... . 7 zam0 bankszdmlajara keriil megfizetésre 3.038.800,- Ft azaz
= Harommillié- harminenyolcezer- nyolcszaz Forint
z e Eladé 2: ° 5 mu bankszdmlajara keriil megfizetésre 3.038.800,- Ft azaz
3 zf Harommillié- harmincnyolcezer- nyolcszéz Forint
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¢ FElado 3: 1uuuS szAmu bankszamlajara keriil megfizetésre 3.038.800,- Ft
azaz Harommillié- harmincnyolcezer- nyolcszaz Forint

¢ Eladé 4: mu bankszamlajara keriil megfizetésre 2.600.000,- Ft
azaz Kettomillio- hatszazezer Forint

Vevo a a hétralékos 46.865.600,- Ft azaz Negyvenhatmillio- nyoleszazhatvantezer- hatsziaz Forint

- vételarat az MBH Bank Nyrt 4ltal finanszirozott hitelbdl kivanja megfizetni, a jelen szerz6dés MBH Bank
Nyrt altal meghatdrozott feltételrendszer teljesitése és a hatdsagi jovdhagyésat kovetd 90 napon beliil de
legkésdbb 2027.03.31. napjaig fizeti meg az eladdk részére banki atutalds utjan a finanszirozé pénzintézet
az aldbbiak szerint utalja 4t a vételarat cladok részére:

e Elado 1: 2 szaml bankszdmldjara keriil megfizetésre 12.155.200,- Ft azaz
Tizenkettdmillio- egyszézdtvendtezer- kettdszaz Forint

e Elado 2: *~ 70T szamu bankszamlajara keriil megfizetésre 12.155.200,- Ft azaz
Tizenkett6millio- egyszaztvendtezer- kett6szaz Forint

e FElad63: """ m T 5 szam1 bankszamléjara keriil megfizetésre 12.155.200,- Ft
azaz Tizenkettomillio- egyszazitvendtezer- kettdszaz Forint

e FElado 4: - szamu bankszamlajara keriil megfizetésre 10.400.000,- Ft

azaz Tizmillié- négyszazezer Forint

4.) Vev§ kotelezettséget vallal arra, hogy a hitel folydsitdsanak engedélyezése esetén az ezzel kapesolatos
szerzbdéseket adosként, valamint zalogkotelezettként aldirja és hozzajarul ahhoz, hogy az engedélyezett
hitel és jarulékai erejéig a jogosult javdra az 1.) A.) B.) C.) D.) E.) pontokban koriilirt ingatlanokra
jelzalogjog és jogszabélyi rendelkezések esetén annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon bejegyzésre.

A felek megallapodnak abban, hogy a hitel folyositasat kvetden csak a Hitelezd irdsbeli hozzéjérulasaval
jogosultak a szerz6dést megsziintetni, felbontani, attol elallni. A Hitelezd irasbeli hozzjaruldsa nélkil a
szerz8dés felbontasa, megsziintetése vagy az eldllas érvényesen nem gyakorolhatd.

Vevd kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél elalidsa esetén az 4ltala kdlcsdnbdl
kiegyenlitett vételarat az eladé a Hitelintézet részére fizetheti vissza, a Hitelintézet altal megadott
bankszadmlaszamra.

Eladdk a folyositas tényérdl haladéktalanul kételesek értesiteni az eljars figyvédet, az eljard tigyveéd pedig
kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes kolcsondsszeg kifolyositdsat kovetd 2
munkanapan beliil benylijtja az illetékes foldhivatalhoz.

Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben részészre a fentebb irt hitel mégsem kerlilne
folydsitasra, vagy kevesebb Osszegll hitelre lenne jogosult. Ggy a hianyzé fizetendd vételarrész dsszegéért
6nerdbol koteles helytallni az Eladdk felé.

Vevd véllalja, hogy amennyiben a 46.865.600,- Ft azaz Negyvenhatmillié- nyolcszdzhatvandtezer- hatsziz
Forint dsszegbdl kevesebb Osszeg Osszeg finanszirozhaté az MBH Bank Nyrt részérdl a vételarat sajat
Onerdbol véllalja kiegésziteni.

5.) Eladok a teljes vételdr maradéktalan megfizetésének feltételével €s hatdlyaval, de kiilon okiratban
megadott bejegyzési engedélyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak ahhoz, hogy a vevé 1/
1 -ed ardnyu tulajdonjoga - vétel jogcimén — jelen szerzédés 1 A)B.)C.) D.)E.) pontjaiban megjeldlt
ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kerliljon, eladék minddsszesen 1/1-ed
tulajdonjogéanak egyidejli torlés mellett.

Eladok és Vev6 kérik a T. Foldhivatalt, valamint feitétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz
hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C.
" tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjdban és az ingatlan-nyilvantartisrél sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szoié 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-&ban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni
lapjara az 1.A)B)C.)D.)E.) ingatlanok tekintetében tulajdonjog-fenntartasihoz kapesolédé vevdi jogot
az ingatanok 1/1-ed tulajdoni hinyad tekintetében jegyezze be hatésag a tulajdonjog-fenntartdshoz
* kapcsolodé vevoi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hat6sdgi benyujtasatdl szamitott hat hénapig.
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A Felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevdi jog bejegyzése esetén
az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az illetékes foldhivatal felfliggeszti.
Felek kérik az illetékes f6ldhivatalt, hogy a 2021. évi C. torvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a
teljes vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jogot hat hénap
elteltével tordlje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Eladé jelen szerzddés alafrasdval egyidejlleg kotelesek a VevOknek a fentieknek megfelel$ tartalmi, a
teljes vételar megfizetésérol szolo és elgbbi feltétel bekovetkezte szerint hatdlyba 1épé - Ugyvédi
ellenjegyzéssel és szarazbélyegzdvel ellatott - {rasbeli nyilatkozatot a jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél
letétbe helyezni 6 (hat) pld-ban azzal, hogy ezen nyilatkozata a letétkezelé ligyvéd kézremiikdésével a
foldhivatali eljarasban akkor nytjthatd csak be, ha a teljes vételar az eladdknak a jelen szerzddés 4.)
pontjdban szabélyozottaknak megfeleléen és hataridében, megfizetésre kertilt.

6./ A Vevd a teljes vételar megfizetése napjan jogosult az ingatlan tulajdoni hanyad birtokéba 1épni, és
e naptdl kezdve szedi annak hasznait, viseli terheit €s teljesiti az ezzel jaré fizetési kotelezettségeket.

7./ Vevd Kkijelenti, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével a
tulajdonaban 1évé terméfold teriilet nagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem
haladja sem a 2013. évi CXXII tv-ben foglalt foldszerzési maximumot, illetve birtokmaximumot. Vevd
nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

8./ Vevo jelen okirat alairdséval kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi at
azt maga haszndlja és ennek sorén eleget tesznek foldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig -a vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott esetek
kivételével-mas célra nem hasznositja. A vevd Kkijelenti, hogy nincs a f6ldhaszndlatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
meghllapitott és fenndllé dij-,.vagy egyéb tartozasa ({6idhasznélati dijtartezésa). Kijelenti tovabba, hogy a
szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotstt volna. Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjogat a
vonatkozé jogszabélyok figyelembe vételével megszerezheti, annak megszerzésében vonatkozisaban
korlatozds nem all fenn. Amennyiben a termd6fdld harmadik személy hasznélatidban van, Ugy vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, és
megsziinését kovetd id6re a fentiekben foglalt kotelezettségeket vallalja. Vevd kijelenti, részarany-

tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ Vevd kijelenti, hogy az 1.A) B.) C.) D.) ingatlanok adasvétele a Foldtorvény hatdlya ald esik, melyre
tekintettel nyilatkozik, hogy eldvasarlasi jog az alabbi ranghelyen 4ll fenn:

e 2013. évi CXXII tv. 18.§ 1.) bek c¢) pontja értelmében az olyan foldmiivest, aki helyben laké
szomszédnak mindsiil; Szomszédos foldteriiletek megnevezése Nyirmada, 0160/2 hrsz, Nyirmada
0160/3 hrsz

10./ Vevé vallalja, ha a jelen adasvétellel vasarolt terméfoldet (1.A, 1B, 1 C, 1.D ingatlanok) a birtokba
adastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hdnap utolsé napjatol szamitva 5 évig
nem idegeniti el azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi dstermeld-
ként vagy csaladi gazdalkodéként a terméfdldet mezdgazdasdgi célra hasznositja; Ezen ténynek, valamint
az Itv 26§ (1) bek p. pontja szerint mentességet élvez a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél, mely-
nek figyelembevételét kéri az illetékes Illetékhivataltol.
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g 2 o 11./ Eladé 1, eladé 2, eladd 3, valamint vevd kolcsondsen kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, ma-
é S . gyar allampolgérok, ingatlan tulajdonszerzési, illetve ingatlan tulajdon elidegenitési képességiik korlatozas
|72 50 vagy kizaras alatt nem All. Eladé 4 Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, amely nem 4ll cséd,
145 5 2 vagy felszamoldsi eljards hatalya alatt.
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12./ Eljar6 tigyvéd tdjékoztatta szerzddd feleket, hogy A pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa megel3-
z€s€rol sz616 2017. évi LIII. tv. rendelkezései szerint azonositasi kételezettség terheli az elado és vevd ada-
tainak vonatkozasaban. Az azonosités a Felek adatszolgéltatdsén és a bemutatott személy-azonossag igazo-
laséra alkalmas fényképes okiratok alapjan térténik a Pmt. szabdlyai szerint. A felek azonositisdt Dr.
Hajzer Gabriella 4400 Nyiregyhdza, Szabadsag tér 12, I/11 sz. alatti székhely(i egyéni tligyvéd végzi.

13./ A felek kijelentik, hogy mind az eladé mind a vevd képviseletében eljar6 ligyvéd a szerzodés alairdsa
elétt a szerzodést alairds elott részére atolvasdsra, atadta, majd szerzdé feleket tajékoztatta az ingatlan-
nyilvantartds kapcsolédd rendelkezéseirdl, az adasvételi szerzodés megkStésének jogi hatésairdl, a
vonatkozo ado-, és illetékszabélyokrol, a szerzbdéstdl vald eldllas jogi szabdlyozasardl, a szerz6déshen
szerepld jogi fogalmakrol, igy felek jelen szerzédést azzal irjak ald, hogy azt egyuttal tigyvédi
tényvazlatként is kezelik.

134/ Szerz8d6 felek megbizast adnak Dr. Hajzer Gabriella, 4400 Nyiregyhaza, Szabadsag tér 12/A 1. em.
11. sz. alatti székhely{l egyéni tigyvédnek jelen adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, azzal
kapcsolatban az illetékes Foldhivatal el6tti eljarasra és a felek teljes korti képviseletére. A meghatalmazast,
megbizast a jogi képviselo elfogadja.

Kelt: Nyiregyhéza, 2026.10.02.
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Ellenjegyzem: Dr. Hajzer Gabriella 4400 Nyiregyhdza, Szabadsag tér 12/A 1. em 11. szdm alatt1 székhelyl
egyeni ligyvéd, (KASZ:36061147) Budapesten, 2026.10.02. napjan
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