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Hajdanands, Hajdd utca 2. szam alattt lakos, mint Vevé és vételi ajinlatot tevé (2 tovabbiakban: Vevé) kézott alulirott = 5 % | &

napon és helyen az alabbi feltételek mellett. Bl 5
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1. A Vevd, egyben vételi ajanlatot tevd ]gjele ihogy vételi ajanlatot tesz az Fladé tulajdonat képez6, a hajdindndsi .
01034/17. hrsz. alatt nyilvdntartott, 2 ha ﬁas m? alapteriiletd, 75,04 AK érték(, szantd, rét mivelési agn kiilterGleti 236 .19.2.
ingatlanra 11.000.000,-bt, azaz: 1izenegymillié forint vételdron. pands
Vételi ajanlatot elfogadd Eladé kijelenti, hogy vételi ajanlatot tevs ajanlatit az itt megjeldlt ingatlanta vonatkozoan

elfogadja.

2. A Szerzodo Felek ropzittk. hogy az Llado kizarolagos tulajdondt képezi a hajdundndsi 01034/17. hrsz. alatt * S
nyilvdntartott, 2 ha m? alapteriiletd, 75,04 AK értékd, szantd, rét mivelési 4gi kilterileti ingatlan, mely 7,97 40 <

ingatlant az Eladé eladja, Vevd pedig litott megtekintett allapotban megvasirolja.
Eladé nyilatkozik, hogy a jelen ingatlan illetéségre vonatkozéan maginszemélyek kozotti megillapodas alapjan

elévasarlasra senki nem jogosult.

3. A Szerz6d6 Felek kinyilatkozzak, hogy az Eladé tulajdonjogat tantsitd okiratot, nevezetesen az ingatlannak a Hajdua-
Bihar Virmegyei IKorminyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 2. (Hajdubészrmeny) altal kiadey
tulajdoni lap masolatit megtekintették, az adatok altaluk azonositast nyertek, azok megfelelnek a jelen szerzddésb
foglaltaknak. Az ingatlan per-. teher- és igénymentes.
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4. Eladé biintetSjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a fent korilirt ingatlan illetéséget harmadik személyek rész
nem idegenitette el, nem terhelte meg, nem kdtdtt ilyen eredményre vezetd szerzédeést semmilyen formaban,
ingatlan illetGségre, azok barmilyen tulajdoni hinyadira, részére nincs senkinek olyan joga, amely a Vev

akaddlyozna a tulajdonjog megszerzésében és/vagy szerzédésszer birtokba 1épésében, tovibbi a tulajdoni lap

midsolaton szerepld valamennyi adat, jog, tény, valamint a jelen szerzédésben tett nyilatkozatai a valdsaggal
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megegyeznek.

5. A Szerz6dé Felek megallapodisa alapjan Eladé eladja, Vevé pedig litott megtekintett allapotban megvésérolja az 1.
pontban részletezett ingatlant a kélcséndsen kiatkudott 11.000.000,-Ft, azaz: Tizenegymillié forint vételaron.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevd a vételirbdl 2.200.000,-Fr-ot, azaz: Kettémillié-kettdszazezer forintot vételar

clélegként jelen adas-vételi szerzGdés szakigazgatasi szerv Altali hatosigi jovahagyasirdl szol6 hatarozat kézhezvételét

kovetd 5 napon beliil utalissal fizet meg a Haldsz-Kovics Eniké Maria Eladé . 1€l vezetett
Ami bankszamlajara.

A Szetzédé Felek 1ogzitik, hogy a Vevd a vételir fennmaradd részének, 8.800.000,-Ft-nak, azaz: Nyolcmillié-

nvoleszazezer forintnak a megfizetéséhez Agrar Széchenyi Beruhdzasi Hitelt igényel a MagNet Bank Zet-t6l (1062

Budapest, Andrassy Gt 98.), mint Hitelezd Szervtdl, mely &sszegeta nint folydsitd szerv kdzvetlen

utalissal fizeti meg jelen adis-vételi szerz&dés hatésagi jovahagyasatdl szamitott 60 napon beliil, de legkésébb 2027,

marcius 31. napjiig az Bladé részére a Haldsz-Kovics Eniké Maria Elado . él vezetett
zant bankszamlajira.

Az Eladé a fent megjeldlt bankszamlikra tdrténd teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.
Az Eladé a fent megjeldlt banki utalds megtorténtérdl koteles az egyes pénzosszegek szamldra érkezését kovets 2
napon belil frasban vagy elektronikusan a sebestyeni@yahoo.com e-mail cimre igazoldst becsatolni az okirator

szerkesztd Ugyvéd részére.
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A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a vételdr a helyben szokdsos értéknek megfelel, és azt mindannyian elfogadjak.
Eladé kijelenti, hogy a vételar kiegyenlitésén il Vevé iranyiba a tovibbiakban semmilyen kovetelese nincsen.

A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben a fent részletezett hitel folydsitisira barmilyen okbol nem kerul sor,
eziltal a vételir nem keriil maradéktalanul megfizetésre, tigy a felek vallaljak, hogy az adis-vételi szerzOdést kozos
megegyezéssel felbontjak és egymassal elszamolnak.

6. A Szerz3d6 Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban jelolt ingatlannak a Vevd részére torténd teljes kori
birtokba adisara a jelen adis-vételi szerzGdés szakigazgatisi szerv dltali hat6sigi jévihagydsirdl szold hatirozat
kézhezvételét kovetd 60 napon belil, a vételir kifizetését kdvetSen keriil sor. A birtokba adis napjatol kezdve a
Vevé hiizza a szerz8dés tirgyat képezd ingatlan hasznait és viseli terheit.

A Szerz6d6 Felek egyidejiileg rogzitik, hogy a megillapodnak abban, hogy az 1. pontban jeldlt ingatlannak a Vevo
sészére t61ténd részleges birtokba addsara az 6szi munkak elvégzése céljibol a jelen adis-vételi szerz6dés alairasaval
egyidejlleg keril sor.

7. Az Eladé az 1. pontban koriilirt ingatlant tulajdonjog fenntartissal adja el, azonban hozzdjirulnak ahhoz, hogy a
Vevd jelen adas-vételi szerz&dést az az ingatlan-nyilvintartasrol szolo 2021. évi C. térvény (Inytv.) 48. §-a és az
ingatlan-nyilvantartisrol szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasirdl sz616 179/2023. (V. 15.) Korményrendelet (Vhr.)
45. §-a alapjan tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése céliabdl az illetékes foldhivatalhoz
benydjtsa. A Szerz6ds Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisukat adjik a tulajdonjog-fenntartashar

es kapcsolodé vevdi jog 1. pontban jelélt ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetSségére Varga Zoltan vevé javira 2027. mdrcius

ZzE % | & 31 napjaig t6rténd bejegyzéséhez.
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ig s gl 8% Az Elado feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget villal arra, hogy legkésSbb a teljes vételir megfizetésével
23 :‘;. g g egyidejilleg kibocsatja az an. tulajdondtruhazasi nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), amellyel feltételtSl mentesen és
?g ‘:E‘ e g_ visszavonhatatlanul hozzdjaiul az 1. pontban jeldlt ingathanra a Vevé kizardlagos tulajdonjoganals adasvétel jogetmen
gie ? 42z ingatlan-nvilvintartisba t5rténd bejegyzéséhez Eladé tulajdonjoganak térlésével egyidejileg.”

SRS
& o '- OB A Szerz6dé Telek rogzitik, hogy az Eladé, mint Lct%vé let ‘:)GC helyezte az eljard tigyvédnél, mint Letéteményesnel a
106 g HAjdindndsi 01034/17. hrsz. alatt nyilvdntartott, Yha 2855 m? alapteriletd, 75,04 AK értéki, szdntd, rét mivelési
Q\.&\}' L " agu kiilteriiled ingatlanra széléan Varga Zoltdn (szilletési név: sziil. hely, idé:

személyi szama: °m. 1g. szama: ' 16azonosito jele:
1180 Hajdindnas, Hajdd utca 2. szdm alatti lakos, Vevd javira a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzjirlo
nyilatkozatot 3 példinyban.

A Tetéteményes tigyvéd kinyilatkozza, hogy jelen szerz8dés aldirdsival egyidejileg elismeri, hogy ezen nyilatkozatot
letétbe vette azzal, hogy azt koteles Srizni és a teljes vételar kifizetését, illetSleg annak Eladé dltal t6rténd hianytalan
atvétele igazolisat kovetden haladéktalanul, de legkésébb 10 munkanapon beliil a Féldhivatalhoz becsatolni.

10. Az Elad6 az ingatant a megtekintett allapotban adja 4t a Vevének akkéul, liogy wz ingatlan per-, tcher-, és
igénymentességéért Eladé szavatossigot véllal. Eladé kijelenti, hogy a jelen ingatlanra vonatkozoan senkinek nincs
olyan joga, vagy kovetelése, ami az ingatlan nyilvantartasbél nem derdl ki, és a Vevét akadilyozza a birtokba vételnél,
és a tulajdonjog bejegyzésénél.

11. A Szerz6d3 Felek kinyilatkozzak, hogy cselekvSképes, magyar allampolgdrok, tulajdonszerzési, illetSleg tulajdonnal
val6 rendelkezési képességik korlitozva nincsen, cselekvSképességet kizard, vagy kotlitozd gondnoksag alatt nem
illnak, illetve erre irnyuld eljaris velilk szemben nincs folyamatban. A Szerz6dS Felek személyazonossagukat az
elifsé iigyvéd elStt érvényes személyi igazolvanyukkal igazoltik. A Szerz6dS Felek kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz,
hogy az eljaré tigyvéd a személyi adatatkat tartalmazé okminyokrél fénymasolatot készitsen, és az adataikat kezelje.
A Felek adatait az cljéré tgyvéd az informéciés dnrendelkezési jogrol és az informicidszabadsagrol szol6 2011, évi
CXIIL térvény rendelkezésci alapjan kizirdlag a jelen szerzédéshez kapesolédd megbizas teljesitése érdekében
kezelheti.

12. A Vevé Kjelenti, hogy tulajdonszerzésre jogosult és ingatlanszerzési korlitozds ald nem esik, sem tulajdonszerzése
nem lépi tdl a jogszabilyban meghatirozott birtok maximumot.

¥ labis. s aos acs linikd Maria Vated 7t Szlicsnd dr Schestyén Tren
eladd vevd tigyved
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13. A Szerz8dd Felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdSgazdasigi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL
tdtvény vonatkozé rendelkezései szerint jelen a féldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfopadott vételi ajinlatot
egységes okiratba foglalt szerz6dést, jelen adis-vételi szerzédést a felek alairdsatdl szimitott 8 napon beltl a
mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell kildeni jévahagyds céljabdl, majd ha az eldzetes vizsgilat
eredményeként a mezdgazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz3dés jovahagyisat, a fold
fekvése szerinti dnkorminyzat jegyzSjénél vételi ajanlatként kifiggesztésre kerll, majd ezt kdvetSen a hivatkozott
tbrvény alapjin helyi foldbizottsigi és mez8gazdasigi igazgatisi szerv aleali hatésigi jovihagyasra szorul. Mindezek
pozitiv elbirilisa esetén keriilhet csak az ingatlan-nyilvintartishoz tulajdonjog bejegyzése végett el6relithatdan kb.
5 hénap mulva.

14.Vevé kijelenti, hogy féldmfivesnek mindsiil, az illetékes Foldhivatalban f5ldmivesként regisztraltatta magat.
(bejegyzd hatirozat szdma:
Vevé kijelenti, hogy agrarkamarai tagsdgi azonositd szima: AVH regisztricids szima:

15. A Vevd a tulajdonszerzésére vonatkozéan elsésorban a mezd- és erdSgazdasigi féldek forgalmardl sz0l6 2013. évi
CXXIL. térvény, valamint a mezd- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl szolo 2013 évi CXXII. torvénnyel
asszefiiged egyes rendelkezésekrdl és Atmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXTL. térvény alapjan az alibbi vevéi
nyilatkozatokat tesai.

- A Vevd kijelent, hogy a Tw. 18. § (1) bekezdés c) és (4) a) pontjai alapjin, mint helyben laké szomszéd féldmives
stermel8k csaladi gazdasiginak tagja (képvisel8je) (Ost. csalidi gazd. nyilv. tart. szama:
elévasirlasi joposultsig illeti meg. Szomszédos ingatlan helyrajzi széma: hajdinandsi 01 034/39.

- Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzési korlitozds ali nem esik sem a mezd & erdSgazdasigi foldek forgalmardl
52616 2013. évi CXXIL térvény sem mis jogszabilyok alapjan sem, a Vevd belfoldi természetes személy.

- Vevd vallalja, hogy a £51d hasznalatit misnak nem engedi At, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
f5ldhasznositasi kotelezettsépének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig
mis célra nem hasznositja,

- A Szerzodé Felek tdgaitik, hogy a tulajdonjog Atruhizasirdl szold szerzbdés tirgyit képezd ingatlan nincs
harmadik szetnély haszndlatiban.

- A Vevd, mint szerz8 fél nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgiltatasinal teljesitésébdl
eredd bitmilyen kordbbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozdsa (foldhasznalati dijtartozisa).

- A Vevé kijelend, hogy vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven belill nem dllapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkertilésére irinyuld jogiigyletet kétott.

- A Vevé kinyilatkozza tovibbé, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

16. A Szerz6d6 Felek a Foldtérvény 15/A. §-4ban foglaltak szerint nyilatkoznak, miszerint a tulajdonjog dtruhdzésirdl
sz016 szerzGdés targyat képezd foldet haszonbérleti szerzédés nem érind.

1/. A Szerz6d6 Felek kijelentils, hogy a hatalyos adé és illeték jogszabilyok rendelkezéseit ismerik, are6l 4 tajékozlatast
megkaptak és megértették.

18.A Vevé kijelenti, hogy féldmives regisztriciéval rendelkezd GstermelSk csalddi gazdasaginak tagja (Ost. csalddi
gazd. nyilv. tart. szama: Villalja, hogy a megszerzett terméfdldet a birtokba adistdl szimitottan
5 évig mezégazdasigi ingatlanként miiveli, azt nem idegeniti ¢l, azon vagyoni értékd jogot nem alapit és az ingatlant
mezSgazdasagi célra maga hasznositja, ezért igénybe kivinja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjaban foglalt
Hletékmentességel. A Vevs MVH regisztacios szalna

19. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevé megbizast ad Sziicsné dr. Sebestyén Irén tigyvéd (4080 Hajdindnds, Kart u.
5., LASZ: 36069888) részére a jelen adisvételi szerzbdés elkészitésére, ellenjegyzésére, a hatésigi jovahagyési eljirds
meginditisira, az adis-vételi szerz6dés hatbsdgi jovihagydsra és jegyzoi kifiiggesztésre vald benyijtisaval kapcsolatos
eljardsra, valamint a tulajdonjog viltozds ingatlan-nyilvintartasba torténd bejegyzésével kapcsolatos teljes kori
eljarasra. A jelen megbizds nem terjed ki a NAV felé torténd képviseletre és a nyilatkozatok térelére. Az tgyvéd jelen
szerzodés aldfrdsdval a megbizast elfogadja.

20.A Szerz6dé Felek régzitk, és jelen okirat aldfrasaval visszavonhatatlanul elismerik és igazoljik, hogy Szlcsné dr.
Sebestyén Irén lgyvéd a szerz6dés megkotése elStt a felek részére a kell6 mértékl tijékoztatist megadta mind a
tényallds, mind pedig az értékesitett ingatlan jogi helyzetét illetSen, ennck kdvetkeztében a jelen szerzddést egyben
tigyvédi tényvazlatnak is mindsidk.

HaldsfeKovies Bniké Mida Varga Zoltdin Szicsné dr. Sebestyén Irén
chdd vevh tgyvéd




A Szerzdé Felek kinyilvanitjak, hogy az okitatot készitd tigyvéd tﬁjékoztatta szerzOdést kotd feleket a mezd- és
erdogazdasagj foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL térvény, a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalrnarol sz0lo
2013. évi CXXIIL torvennyel sszefiiggs egyes rendelkezésekrdl és tmeneti szabalyokrdl sz616 2013, évi CCXIL
torvény rendelkezéseirdl, és kiilon felhivta a figyelmiiket a trvény elévasarlisi jogra vonatkoz szabalyaira, tovibba
arra, hogy adésvételi szerzGdésiik hatésigi jévahagydsra szorul, és a hat6sagi eljirds eredményeként a hatosag jelen
szerzGdéstk megkotésének jovahagyasit megtagadhatja, tovibba felhivta a figyelmiiket atra, hogy a hatosigi eljiras
eredményeként mds elévasirlasra jogosult a vevd helyébe léphet. Tijékoztatta tovabbi a feleket a hatdsdgi
engedélyezési eljarasrol, és arrdl, hogy a mezdgazdasigi igazgatisi szerv dontése ellen csak birdsgi felilvizsgalat
kezdeményezhetd.

21. A Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmerilé minden vitds kérdés tekinteteben
kikotik a Hajduboszorményi Jardsbirbsag kizardlagos illetékességét.

22. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a mez6- és erdbgazdasdgi foldek
forgalmarél sz616 2013, évi CXXIL tdrvény, a mezd- és erdbgazdasagi f6ldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefiiged egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013, évi CCXIL. térvény, valamint 2
Polgari Térvénykényvrdl sz616 2013, évi V. térvény szabalyai, valamint mas vonatkozd jogszabalyok rendelkezéset
az irAnyadok.

Szerz6dd Felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezdt dtolvasis és egylittes értelmezés utan
jovihagydlag alafrtak

Kelt Hajdaninason, 2026. oktober 02-dn

Halisz-Kovics Eniké Matia Vatga Zoltan ~~

eladd vevd

Alulirott, Sziicsné Dr. Sebestyén Irén figyvéd (4080 Hajdtnands, Kirt u. 5.), miutan meggyézddtem a Szerz6d6 Felek
tigyleti képességérdl és jogosultsigardl, illetve valddi szandékirdl, jelen ingatlan Adds-vételi szerzddést elkészitettem, azt
Szerz6dS  Felekkel részletesen ismertettem, annak rartalmat és  jogkdvetkezmeényeit Szerz6dé  Feleknek
megmagyariztam. Ezek utin Szerz6dé Felek kijelentették, hogy jelen ingatlan Adds-vételi szerz6dés tartalma valosagos
tigyleti akaratuknak mindenben megfelel, és azt el6ttem sajat kezdleg jovahagyolag aldirtak.

Alulirott Szficsné Dr. Sebestyén Irén iigyvéd (4080 Hajdundnis, Iirt u. 5., KASZ: 36069888) a fent okiratot
Hajddnanason 2026. oktdber 02. napjan ellenjegyzem.

Szﬁem‘ Dr. 8¢ da Irda
\Q'\N oy , 4080 Hnjdurmn&s Kartu. 5.
— Telefen / fax: 52/ 381-656
Mobil: 06 {70) 3146-116
oo 7T437608-1-29
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Haldsz-Kovacs Eniké Maria Varga Z.oitan Szitesné dr. Sebestyén Irdn
cladé vevs ligyvéd




