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ADASVETELI SZERZODES c il & ey )

amelv létrejott egyrészrél Borsadi Aptal Dondt (sziiletett: sziiletési hely és ido:

¢, anyja neve: ~ik: 6500 Baja, Dr. Aszalos Imre u. 4/D., személyi azonositd -

, adoazonosito jel: allampolgarsag: magyar), mint elado6 (a tovabbiakban: Eladé)
masrészrdl Gorhony Ferenc (sziiletett: i _, sziiletési hely és ido: anyja neve:
. lakik: 6446 Rém, Majus 1. u. 58., személyi azonosito: 1, adbazonosito jel:
. Allampolgarsag: magyar, agrarkamarai nyilvantartasi szam: OCSG nyilvantartsi
szam: foldmiives nyilvantartasba vételi szdma: , mint vevd (a

tovabbiakban: Vevd) kozott a mai napon és helyen az aldbbi feltételek mellett:

1. ELlad6 kizarélagos tulajdonat képezia BKMKH Foéldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2.
(Bécsalmas) 4ltal nyilvantartott Rém kiilteriilet 0315/8 helyrajzi szdmi, 2 ha 1131 m2 alapteriileti,
63,37 AK értéki, ,,szant6” megnevezésii ingatlan 93/189 tulajdoni hdnyada (cz a tulajdoni hanyad a
tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az Ingatlant a Gérhony Mg, Kft, 2028.12.31. napjdig fennéllé haszonbérleti joga terheli (haszonbérleti
dij: 98.413,- Ft/év), egyebekben az per-, teher- és igénymentes, melyért Eladé szavatol.

3. Kladé eladja Vevd pedig megveszi — a megtekintett és megismert allapotban - az 1. pontban kériilirt
Ingatlant a Felek dltal kéleséndsen kialkudott dsszesen 3.119.338,- Ft, azaz harommilli6-
szaztizenkilencezer-hiromszizharminenyole forint vételaron, Felek az Ingatlan vételarat a helyben
szokasos piaci érték alapjan kozésen egyetértve hataroztdk meg, azt az Ingatlan elényds tulajdonsagaival
ardnyosnak tekintik, melynek soran figyelembe vették, hogy a Vevonek van az Ingatlannal szomszédos
teriilete, igy adott az egybemiivelés lehetsége. Felek rogzitik, hogy a szolgdltatds és az ellenszolgaltatds
értéke kozott a szerzodés megkotésének idépontjaban nincs értékardnytalansag, ezért a Ptk. 6:98. § (2)
bekezdése alapjan a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében rogzitett a feltling értékardnytalansagon alapul6
megtamadasi jogot kifejezetten kizdrjdk. Vevd a teljes vételarat a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
jelen szerzédést jelen feleklkel jovahagyé hatirozatinak iigyvéd altali kézhezvételét koveté 15
napon beliil fizeti meg az Eladénak atutalissal. Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalo jogi
jellegevel, azt nem kivénnak kikétni. :

4. Szerzédt felek tudomdisul veszik, hogy fold eladasa esetén a féldre vonatkozd, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot cgységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alafrasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatési
szerv részére meg kell kiildeni jovdAhagyds céljabol. Ha az elbzetes vizsgdlat credményeként a
mezgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, aklkor végzésben
megallapitja a szerz0dés kozzéiételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzodés kozzétételét.
A kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi
jovahagyasanak. A mezOgazdasdgi igazgatéasi szerv a dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzédés
szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
énkormdnyzat jegyzojének. A jegyz6 — a Foldforgalmi torvény végrehajtisara kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint - hirdetményi Oton kézli az addsvételi szerz6dést a térvényen vagy
megallapodason alapuld eldvésarlasi jog jogosultjaival. Az addsvételi szerz6dés hirdetményi tton torténd
kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikddd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban:
korményzati portal) torténé kozzététellel valosul meg. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd
hataridén beliil tchet az adasvételi szerzédésre elfogadé, vagy az elévasarldsi jogarél lemondd
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzGdésnek a kormdnyzati portalon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Felek tudomésul veszik, hogy Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartsi bejegyzéschez a mezodgazdasagi igazgatasi szerv addsvételi szerzodést jovahagyo hatosagi
hatirozata is szilkséges (a tovabbiakban: Jovahagyo hatdrozat). A Ptk. 6:118. §-a alapjan amennyiben a
szerzGdds hatdlyossagahoz jogszabaly hatosag jovahagyasat teszi szilkségessé, a jovéhagyassal a
szerzbdés megkotésének idépontjara visszamenGleg valik hatdlyossd. A jovdhagyasrdl  torténd
nyilatkozattételig a felek jogait és kotelezetiségeit a fiiggdben 1éve feltétel szabdlyai szerint kel

megitélni. A szerzédés nem vilik hatilyossd, ha a hatosag a jévdhagyast nem adja meg. o \
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5. Felek a birtokbaadas jogi jellegérél (orténd teljeskori kioktatast kovetben - miszerint a karveszély a
birtokbaadassal szall at és Vevd a birtokbaadas napjatol hizza az Ingatlan hasznait és viseli terheit —
rogzitik, hogy Vevo a hasz.r Alati jog megsziinését kovetden Iép az Ingatlan birtokaba.

6. Szerzddo felek tudomadsul veszik, horm a hatilyos jogszabalyok szerint el6vasdrlasi jog all fenn a
Foldforgalmi térvény alapjan. Az elivasirldsi jog jogszer(i gyakorlasa esetén elGvisarlé a Vevd
helyébe 1ép, igy rd ugyanazok a jogok és kitelezetiségel vonatkoznak, mint a Vevire. :

7. Vevé nyilatkozik, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban elévasirlisra jogosult, eldvisirlasi joga a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontjan alapul, mely szevint olyan fiéldmiives, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil, szomszédos ingatlana Rém kiilteriilet 0315/7 hrsz. Vevd
nyilatkozil tovabba, hogy a Fildforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjin legalabb cgy
éve Gstermeldk csaladi gazdasiganak tagja és b) pontja alapjan fiatal foldmives.

8.  Vevd nyilatlkozik, hogy

a) aszerzédésben megjeldlt fold haszndlatat méasnak nem cngcdl at, azt maga hasznélja, és ennck sovan
cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének;

b) a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIL térvényben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

¢) ha aszerzédésben megjeldlt fld harmadik személy hasznéalataban van, tgy a fennallo f6ldhaszndlati
jogviszonyt nem hossmhbluc\ meg, ¢s a megsziinését kovetd idore villalja az a) és b) pontban
fogialtakat.

Vevi jelen szerzddés alairisdval kijelenti, hogy :

a) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszoigaltatdsanak tL,lJcsnescbdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott ¢s fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésa;

b) a tulajdonszerzést megel6zd S éven belil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

c) a foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontjaban foglaltaknak megfelel, fsldmiivesnek mindsiild belfoldi
természetes személy, bejegyzo hatdrozat szama a fejléchen feltiintetésre kerilt;

d) jelen tulajdonszerzés nem iitkdzik szerzéskorlatozisba, a mar tulajdonban €s haszonélvezetben 1éve
fold teriiletnagysaga a jelen nyilatkozat targyat képezo teriilettel egytittesen nem ¢ri el a 300 hektart
(foldszerzési maximum), és a mar birtokban. [évé fold tertiletnagysaga a jelen nyvilatkozat tArgyat
képezo teriilettel cgyiittesen nem éri el az 1200 hektart (birtokmaximum).

e) nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

9, Eladd az Ingatlanra vonatiozd. tulajdonjogit a teljes vételar kiegyenlitéséig, de leglkésdbb a jelen
szerzidés ingatlan-nyilvantartisi hatdsag altali iktatisanak napjitol szamitott 60 napig fenntarvija.
A vételar teljes kicgyenlitésével szerzidd felel kiilon nyilatkozatban (Bejegyzési engedély) jarulnak
hozza ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozisiban Vevé tulajdonjoga bejegyzésre és czzel egyidejiileg
a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoladé vevéi jog és Eladd tulajdonjoga torlése keriiljon adasvétel
jogeimén. Elado tudomasul veszi, hogy ez id6 alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyulo jogat a Vevd
hozzéjarulasa nélkiil nem csorbithatja. Jelen szerzédés aldirasival szerzédé felek feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzijarulnak, ezért egyiittesen kérik a t. foldhivatalt hogy — az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 2021, évi C. torvény végrehajtasarsl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm, rendelet 45,
§-a alapjan a 20. § 18. pontja szerinti- tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevdi jogot Vevd javira
az Ingatlanra a jelen szerzédés ingatlan-nyilvintartasi hatésag altaliilctatasdnal napjatol szamitott
60 napos hataridérc az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni sziveskedjen! E korben eljaro tigyvéd
tajékoztatja a feleket arrél, hogy a fenti jogszabélyhely alapjan az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot a felek megallapoddsaban a tulajdonjog fenntartésdra
meghatarozott hatarozott id§ clteltével az ingatlan-nyilvantartdsbél hivatalbdl torli. Felek kifejezetten
megallapodnak, hogy cbben az esetben a torld hatérozat jogertre emelkedésének napjaval a jelen
addsvételi szerzddést minden tovabbi jognyilatkozal nélkiil megsziintnek tekintik és egyméssal 8 napon
belil elszamolni kotelesek. A tordlt tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevéi jog a felek kiilon
megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.
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10. Eladé a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejilleg a Bejegyzési engedélyta jelen okiratot

11.

I8 SR US4

szevkeszté tigyvédndl ligyvédi letéthe helyezte 4 credeti példanyban. A letétbe helyezés tényét a
letéteményes iigyvéd a jelen szerzédés alairdsiaval clismeri. Elado a vélelar maradéktalan
megfizetésének (ényérdl az utolso vélelarrészlet megfizetését kavetden haladéktalanul kiteles ériesiteni
eljaré tigyvéder. Eladoi értesités elmaradésa esetén Vevé is jogosull ateljes vételdr meglizetését igazolni
eljaré tigyvéd felé. Felek megallapodnak, hogy a vételar megfizetésének igazolasara letéteményes ligyved
altal kizarolag az alabbi iratok fogadhatok el: barmely vételarrészre nézve Eladé teljesitést elismerd
nyilatkozata leljes bizonyité erejii maganokiratban vagy kozokiratban, utaldssal teljesitett vételarrész
tekintetében az utalast teljesitd hitelezd credeti, cégszerli igazolisa az Eladd teljesitési helyeként
megjelolt szamlija javara valé teljesitésének megtorténtérél. Eladé a tulajdonjog bejegyzéschez
hozzajdrulo nyilatkozatot azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljard tigyveéd a nyilatkozatokat a
teljes vételir kifizetését kovetden jogosult ¢s koteles az illetékes foldhivatalhoz benytjtani Vevo
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyz¢se végett attdl szdmitott 30 napon belil, hogy barmely
szerzOdd 161 részérdl e teljes vételar Vevd dltali — jelen szerzédésnelk megleield — megfizetése eljiro
iigyvéd ielé hitelt érdemlden igazoldst nyer. Eladé &s eljaré tigyvéd a jelen pontban foglaltakat
kifejezetten [etéli megdliapoddsként - fogadjak el Letéeményes koteles a Bejegyscsi engedelyl az
Upyvédekrt szo010 2017, évi EXXVITL orvény. valamint a Magyar Ogyvédi Kamardnak az tigyvédelk
letét ¢s pénz kezeldserol szolé 172014, (XI. 2.) MUK szabalyzat rendelkezéseinek megfelelden koteles
orizni. Amennyiben a Bejegyz¢si cngedélyck kiadasara nem keriil sov eljaré digyvéd a Bejegysési
cngedélyeket megsemmisiti. Felek megillapodnak, hogy a letét kezelése ingyenes. Felek kijeleutik, bogy
a jelen teljesitdsi letét jogi jellegével tisataban vannak. Szerz6dd felek kijelentik, hogy eljard tgyvéd
akadalyoziatdsa esetdn helyeltesitd igyvéd jar el, aki ebben ax esctben rendelkezési jogot nyer a letéftel
kapcsolatban. Felek ezt elfogadjak, és tisztaban vannak azzal, hogy ez egyben a helyeltes iigyved
titoktartas aloli felmentését is jelenti. Felek megdllapodnak abban is, hogy eljaré tigyvéd a lelétet abban
az esetben hasznalhatjz, illetve adhatja masnak a hasznélatéba, ha ezzel az Eladdt kérosodas(6l dvja meg.
A letétlkezelés vépsd iddpontja a bejegyzési engedélyek letéibol vald kiaddsa/kivétele/visszaadasa.

Vevd a jogi kioktatdst kivetden kifejezetten kijelenti, hogy kériazilletékekrél szolo 1990. évi XCTIL.
torveny 26. § (1) p. pontjaban foglalt illetékmentesség alkalmazdsit, tisztaban van az Itv. 26. § (18a)
ponthen foglaltalkkal. ‘ ' g P

Felel kijeientik, hogy nagykord, eselekviképes: magyar allemipolgdrok ¢s a hataiyos torvényi
rendelicezésekban meghatarozotl tulajdonszerzési korlatozas ald nem esnck. :

Eljaro tigyved teljes kiriien tdjékoztatta a Szerzodi feleket a jogiigylet jellegérdl, a vonatkozo
jogszabalyokrol, igy kiillondsen a polgari torvénykdnyv, a mez- ¢s crdégazdasagi foldek forgalmaral
2616 torvény és czzel a torvéunyel Hsszefiiggd epyes rendelkezésekedl és atmeneti szabalyokrol sz016
torvény vonatkozd rendelkezéseirtl, a jelen szerzidéssel kapesolatban felinertld eljarasi hataridéladl, a
176/2008. (V1. 30.) Korméanyrendeletr6l a 1oldhivatali eljardsrol és annak dijirol, a pénzmosas ¢s a
terrorizmus ‘ finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz016 torvény rendelkezéseirdl, az
tigyvédi tevékenyscégrél szo16 torvény és a kapesolodd kamarai szabdlyzatok vonatkozo rendelkezéseirdl,
Eljaré ligyvéd felhivta a figyelmet az elévasarlasi jog esetleges gyakorldsabol a felek szaméra adoad
lehetséges Ldtrdnyos. kovetkezményekre és ezzel kapesolatban az digyvédi munkadij és szerzideskitési
kisltséaek viselésének kockazatara: A Szerz6db felek a jelen szerz6dés alafrasdval kifejezetten kijelentik
és elismerik, hogy a tajékoztatist tudomésul vették és kijelentik, hogy a szerzédésben foglaltak
akaratuknale megflelel, az abban foglalt- adatok a valdsignak ‘megfelelnek, tgyleti szandékukat ai
ellenjegyzd tgyvéd belyesen foglalia frasba, azzal:szemben kifogdst nem emelnek, ¢s & szerzodéa
tartalmat részletes nyvazlatnak is elfogadjdk, kijelentik, hogy a 1észletes tdjékortatas irasba foglaldsatol
eltekintenck. Felek megérteték ar. adalkezelési. tajékozatét, &s azt, hogy eljaro lgyved a jelen
szerzGdésben foglalt megbizis alapjan kezeli a személyes adatokat, ¢s veszi azokat nyilvantartasba. Felek
hozzajarulnak, hogy személyes adataikat mindazon nyilvintartdsok fartalmazzak, melyekhez jelen
szerzddés  benvijtisra kertil. A jelen szerz8dést szerkeszth - és ellenjegyzé iigyved a Felek
személyazonossagarol ¢és az ingatlan adataird]l meggyéz6dott, a Felek szamdra a jelen szerzddés

joghatasdt és valamennyi lehetséges kockazatat teljeskoriien feltarta, amit Felek a jelen szerzddés
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aldirasival [eltétleniil és visszavonhatatlanul elismernck ¢és nyugtaznal. ielelc a jelen szerzddést ezek
tudatdban és elfogadasaval irjak ala. Eljard tigyved felhivia a Felek figyelmét, hoey a szerzddés alapjia
dket terheld illeték- ilfetve adokotelezettséy tekintetében konzultdljanak addszakéridvel, mive! ilyen
Jellegli szolgaitatast az eljard tigyved nem nyajt. Elado kijelenti, hogy tisztaban van a vonatkos4 ada- és
illeték fizetési szabdlyokkal, adofizetési kitelezettsége mar nem all fenn.. Vevo kijelenti, hogy tisztaban
van a vonatozd illeték fizetési szabdlyokkal és az Itv. 26: § (18a) pontban foglaitakkal is. Az Ingatlan
tulajdonjogénak megszerzéje tudomasul veszi, hogy kéweles megfizetni a_szerzddéskotéssel jard
valamennyi felmeriilt ¢s igazolt kéltséget, : : ‘

14, Felek tudomdsul veszik a'Foldforgaimi trvény 23. § (1) bekezdése alapjin, hogy a mezdgazdasagi
igazgalasi szerv a szerzddés kozzétételének elrendelésével egyidejlileg meghkeresi a f6ld fekvése szerivd
ilictékes ingatlantigyi- hatésdgot a fold tulajdonjogénal dtruhdzdsara irdnyuld szerzGdés benvijidsa
tényének feljegyzésc érdekélen. Felek tudomasul veszik a Féldforgalmi torvény 23/A. § (1&) bekerdése
alapjan, hogy ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a 23, §(1) bekezddse szerinti vizsgilat és ellendrzeds
alapjan nem tagadta meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, a 20. §-ban foglalt esetben haladéktalanui
megkeresi a helyi {oldbizottsagat alldsfoglalasanalk kiadasa céljabol és ezzel egyideiiileg megkerasi a {6ld
lekvéee szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold tulajdonjoginak atruhdzasdra irdnyuld szevzédés
benyijtisa ténvének feljegyzese drdekében, A Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekenddse ¢ 23/A. 5 (Ha)
bekezdése szerinti megkeresés esetén a mezdpazdasigi igazgatisi szery a jovdahagzyds megtagadasdrod, a
kérelem visszautasitasaro!l vaey az eljdrds megszi

intetésérél 27016 végleges dintés megkiildésével
tdjckoztatja az ingatlaniigyi hatosdgot. A mezdgazdasgi igazgatdsi szerv a dondsével egvidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illet¢kes ingatlantigyi hatésagot a féld tulajdonjoganak atruhdzdsica
iranyuld szerzédés benyijtisa 1ényének tdridse irdnt. Felek az Ingatlan vonatkozasidban a fold
tulajdonjogdnak atruhizdsira irinyuld szerzddés benyjtasa (ényénck feljegyzéséhez feltétizniil és

- visszavonhatatlanul hozzdjirulnalk, kijelentik, hogy a tényfeljegyzés jogi jellegével lisztdiban vannak a
teljeskorii tigyvédi tdjékoztatds rogzitésétdl eltekintenel

15. Telek a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, tovibba a jarasi (az Ingatlan vonatkozdsaban
Vevé tulajdonjoganak bejegyzese, Eladd tulajdonjoganak (6rlése ivdnti eljarasban) ¢s megyei fOidhivatal,
az illetékes onkormanvzat cloti teljeskorit képviseletiel, az addsvételi szerz6dés mezdgazdasagi
igazeatasi szerv altal 6rténd kozzétélelre valod alkalmassag megallapitasa ¢z hatdsdgi jovibapyas
lefolytatasa irdnti kérelem és a NAV adatlap alairdsdaval megbizzak dr. Keeskés Patvicia ligyvédet
(székbelye: 6400 [(lslumh.ll'is, Katvis u. 5.). Eljaro iigyvéd a mcgbizést elfog,ad‘ja.

lelen szerzddésben nem vabalywod kcndunkbcn a Ptic,, a 2013, évi CXXII. és a 2013, ¢vi CCXI1 torvény
rendelkezéseit kell meglelelden alkalmazni. Jelen szerz8dést eljard tigyvéd a felek jelenlétében felolvasta, annalk
rendelkezéseit pontedl pontra ehnagyarizia, majd azt a felek maguk is elolvastdk, Felek a szerzodést mogdiiettélc
¢s azt, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t, minden befolyéstol és kényszertdl mentesen jovihagyoélag
frtak ald. Felek a sajdt neviikben jarnak el és 1-1 példany szerzbdést atvettek. Hozzajarulnak, hogy okirataikrol
eljaré ligyvéd masolatot készitsen és hozzajarulnak adataik JUB rendszeren keresztiil torténd ellendrzéséhez és
lekéréséhez. :

Janoshalma, 2026. 10. 06.
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