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1. oldal
ADASVETELI SZERZODES
Amely megkottetett az alulirott napon és helyen,
Kohajda Zoltin Attila sziiletési csaladi és uténeve: - aki
varosban sziiletett |, anyja sziiletési csaladi és utdneve: , magyar
allampolgar, személyi azonosito jele: , adoazonositd jele: - 9511

Kemenesmihalyfa Cser utca 9 szim alatti lakos, aki személyazonossagat hiteltérdemléen igazolta,
mintvevé,
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Siimeg Laszloné sziiletési csalddi és uténeve: —aki varosban s it 3B N

ho -an, anyja sziiletési csaladi és uténeve: , magyar all p"olgér, ,f;f'\

személyi azonosito jele: , adéazonosito jele: Szombathely Vagx? 8
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Mihély utca 37. Fsz. 3. szdm alatti lakos aki személyazonossagat hiteltérdemléen igazolta, ﬁgg\ S\Q
vewd 2RADSD : /

A szerz6dd felek magyar allampolgirok, jognyilatkozati képességiik korlitozva, nincs. N

I. Adasvétel tirgya
1.) Celldémélk zartkert 3833/3 hrsz. alatt nyilvantartott zartkerti sz616, gazdasagi épiilet és 1t
megnevezésti 1329 négyzetméter alapteriileti, 9.70 AK. Ertékii ingatlan, 1/1-ed (egész) részben
képezi Stimeg Laszloné tulajdonat.
Az E-hiteles .Tulajdoni lap tantisdga szerint : az ingatlan Saghegyi Tajvédelmi Korzethez tartozik.

Jogi jellege: Natiira 2000 teriilet. Az ingatlan egyebekben: tehermentes. A .Tulajdoni lap datuma:
2026. oktSber hd 5.

II. Adasvételi jognyilatkozatok:

Stimeg Lészloné eladd - a tovabbiakban elad6 — eladja adasvétel jogeimén az I.) pontban koriilirt
ingatlanat , a szerz6d6 felek altal elfogadott 6sszesen : 16 000 000 azaz tizenhatmillié Forint
vételarért Kohajda Zoltan Attila vevdnek.

Kohajda Zoltan Attila vevé — ismert allapotban megvasarolja adasvétel jogcimén az 1.) pontban
kortilirt ingatlanokat a kolcséndsen kialkudott 16 000 000 azaz tizenhatmillié  forint vételarért
Stimeg Laszloné eladotol. (A gazdasagi épiilet vételdra: 13 000 000 Forint, a sz616 vételara: 2
500 000 Forint., az 0t vételara 500 000 Forint)

HI.Vételar kifizetése:

Kohajda Zoltan vevé 2026. Szeptember ho 26-an foglald jogecimén 500 000 azaz otszézezer
Forintot 4tutalt Stimeg Léaszloné részére... Nevezett elismeri, hogy ezen Osszeget é4tvette, és a
szer6dd felek tudomassal birnak a foglald jogi természetét illetden.

Kohajda Zoltan Vevé kijelenti ,hogy a vételarb6l fonnmaradé 15 500 000 azaz tizendtmillié —
Otszazezer forint 8sszeget banki utalassal fizeti meg az Elad6 részére,a Foldiigyi Hatosagnak a
jelen jogiigyletet j6vahagyé hatdrozaténak a kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil.
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2. oldal
Az ,Atvételi elismervény és a Hozz4jéarul6 Nyilatkozat a tulajdonjog 4tvezetéséhez” cimii okiratot
azonban az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg tligyvédi letétbe helyezte. Az eladé a
bankszdmla szamét a jelen okirat aldirdsa utin a vev rendelkezésére bocsatotta.

1V. Letéti igazolds:

Az Elad6 a jelen szerzddés alairdsaval egyidejilleg iigyvédi letétbe helyezte a Vevé
tulajdonjoginak addsvétel jogcimén t6rténd bejegyzéséhez valé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat — bejegyzési engedély — azzal a letéti megbizassal, hogy a letéteményes ligyvéd a
letett okirat 3 eredeti példanyat a vételar teljes 5sszegének a kifizetését/utalasat kovetéen koteles és
jogosult az illetékes Ingatlannyilvantartas szdméra benyjtani.

Az Eladé koteles a vételar atvételérdl az eljar6 tigyvédet haladéktalanul, de legkésébb az utaldst
koveté 3 (harom) napon beliil a rezi@cellkabel.hu imél cimen értesiteni. Amennyiben az Elad6
ezen kotelezettségének nem tesz eleget, a Vevé is jogosult az atutalds tényét hiteltérdeml6 médon
az eljaré iigyvéd felé igazolni. A szerz6dd felek kijelentik, hogy ezen IV.) pontban foglalt
megallapodast ,, Letéti megallapodas”-nak tekintik.

A Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést a mezd és erdégazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013.évi CXXII. Térvény (Foldforg.tv.) rendelkezései szerint az elévasarlasra
jogosultakkal hirdetményi uton kozolni kell. A vevét megelézoen elévasarlasra jogosult altal tett és
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv altal jovahagyott elfogadd nyilatkozat esetén a szerzédés az
elvasérlasra jogosulttal a jelen okiratban régzitett feltételekkel jon létre.

Az Elado az adésvétel targyat képezd ingatlan per,teher, és igénymentességért szavatossagot vallal.
Kijelenti, tehat, hogy a jelen okirat tirgyat jelenté ingatlan, per, teher és igénymentes. Tovabba nem
all fonn harmadik személy javara olyan hasznilati vagy egyéb jogosultsidg, amely a vevd
jogszerzését vagy jogai érvényesiilését akadalyozna vagy korlatozna.

Tovabbéa nem 4ll fonn harmadik személy javara olyan hasznilati vagy egyéb jogosultsag, amely a
vevd jogszerzését vagy jogaiknak az érvényesiilését akadalyozna vagy korlatozna.

A Vevb a vételdr kifizetése napjatdl veszi az ingatlan hasznait és viseli a terheit. A szerzddé felek
rogzitik, hogy a fentiek szerinti birtokbaadas a Polgari T6rvénykonyvrél szolé 2013. évi V.tv.
6:215.§.(2) bekezdése szerinti birtokatruhazasnak mindsiil.

V. Jognyilatkozatok a Féldforgalmi tv. —t érintéen

A Vevd a 2013.évi CXXILtv.(tovabbiakban, Féldforgalmi térvény) vonatkozd torvényhelyének —
10.§.(2) bek. - ismeretében kijelenti, hogy foldmiivesnek NEM mindsiil belfoldi illetdségl, és
nem helyben laké, de 20 km-es korzetben laké , magyar allampolgér. Elévasérlasi joga nincs.
Kijelenti tovdbba azt is, hogy a jelen megszerezni kivéant fold teriiletével egyiitt, a birtokkorlatozast
nem éri el, azaz a jelen szerzodés targyat jelentd fold nagysagaval egyiitt a tulajdondban 1évé, illetve
birtokdba keriil6 fold teriiletének nagysaga nem éri el az 1 ha-t.

A Vevl a jelen okirat aldiraséval a Foldforgalmi tv.13.§. (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen ezuton kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fonnallo foldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovets idére illetve amennyiben
nem 4ll fénn foldhasznilati jogviszony a Foldforgalmi tv.13.§.(1) bekezdésében foglalt alabbi
kotelezettségeket vallalja: a fold hasznélatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének i
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3. oldal
Véllalja azt is, hogy a Foldforgalmi tv. 13.§. (3) bek. meghatdrozott esetek kivételével - mas célra
1em hasznositja.
A Vevé a Foldforgalmi tv. 14.§. rendelkezéseinek megfeleléen kijelenti, hogy nincs a
vldhasznalataért jard ellenszolgaltatdsa teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
capesolatos jogerdsen megallapitott és fonnallo dij vagy egyéb tartozésa, tovabba a jelen szerzodés
negkotését megelézd 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére
ranyul6 jogiigyletet kotott volna ki.

A Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a jelen szerzédésben régzitett tulajdonszerzése nem
sérti a Foldforgalmi tv. 16.§.(1) bek. foglalt korlatozé rendelkezést. A Vevd kijelenti, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Nem lépi til azonban a szerzési korlatozast, azaz a
tulajdonaban 4ll6 részardny tulajdon &sszes ak. Ertéke mennyiségénak a 20-ad része és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében 1év8 1év6 és a most megszerzett Ingatlan &sszes teriilete nem éri
el a 300 ha-t.

Az eladé és a vevd nem kozeli hozzatartozok. A vevd foldszerzése a Foldforgalmi tv. 10. §.szerinti
akadéalyba nem titk6zik. Amennyiben igen, kételes visszafizetni a jogsértéssel szerzett ingatlan uténi
kedvezményeket, tamogatasokat.

A Vevd kijelenti, hogy megértette az eljar6 tigyvéd tdjékoztatasat a 2013.évi CXXILtv. hatalyos
tartalmarol.

A vevd feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen megszerzett foldtulajdonnal egyiitt a
tulajdonaban, birtokdban és haszonélvezetében 1évé foldtulajdon sem aranykorona értékben, sem
térmértékben nem éri el a hatalyos f6ldtérvényben meghatarozott maximumot.

A vevé nyilatkozik, hogy a jelen okirat targyat jelenté fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt
maga hasznositja, ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének és vallalja hogy a
tulajdonszerzéstdl szamitott 6t évig mas célra nem hasznositja.

Nincs az ingatlanon senkinek f6ldhasznalati joga.

Az Itv. 26. §. (1) bek. alapjan a vevd kijelenti, hogy a birtokba adastol, de legkésébb az illeték
kotelezettség keletkezésétdl szamitott 12. honap utolsd napjatdl szamitott 6t évig ezen fold
tulajdonjogat nem adom el, a term6f51don vagyoni értéki jogot nem alapitok, és a terméfoldet
mezb6gazdasagi tevékenység céljara hasznositom.

Az eljar6 tgyvéd a felek adatait azonositasi kotelezettségének megfeleléen a bemutatott
személyazonositd okmanyok alapjan rogzitette a jelen okiratban. A felek a jelen okirat alairasaval
hozzéjarulasukat adtak ahhoz, hogy személyazonosité okmanyaikat az eljaré iigyvéd fénymasolja.

A felek egyidejiileg a pénzmosas és terrorizmus megelézésér6l és megakadalyozasarol szold
2017.évi LIIL. Tv. 8.§.(1) bek. alapjan gy nyilatkoznak, hogy ezen szerzédést a sajat neviikben
kototték meg, és a sajat érdekkoriikben jarnak el.

A szerz3d6 felek a 2011-évi CXIL.tv.5.§.(1) bek. alapjan a jelen okirat alairdséaval hozzijarulasukat
adjak ahhoz, hogy a jelen okirat hatalyosulasa érdekében a személyes adataiknak az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés és az ezzel 6sszefliggésben az ado-és illetékiigyi eljaras céljabol torténd

A szerzddb felek kijelentik, amennyiben barmely elévésarlasra jogosult élne az eldvasarlasi jogaval,
azt tudomasul veszik.

A Vevd tudomasul veszi az eljaré iigyvéd tdjékoztatast arr6l, hogy a jelen jogiigylet
hatalyosulésihoz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Féldiigyi Hat6saga hozzajarulsa sziikséges.
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Kohajda Zoltan Attila ' Sﬂ]’{leg Lészléné Benkéné
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Bejegyzési kérelem: 4. oldal

A szerz6d6 felek, Stimeg Laszloné eladé és Kohajda Zoltan vevé kozosen kérik, tovabba feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz — hogy az iigyvédi letétbe helyezett
Nyilatkozataban a Celldomélk 3833/3 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjogidt Kohajda Zoltan vevé
javédra adasvétel jogcimén 1/1 ardnyban bejegyezze, az elad6 tulajdonjoganak egyidejii torlése
mellett, az eljaré iigyvéd 4ltal benydjtandé ,,Atvételi elismervény és Hozzajarulé Nyilatkozat”
szerint.

Ugyvédi meghatalmazds:

A szerz6d6 felek, az Elad6 és a Vevd is, meghatalmazzak Benk6né dr. Bagoly Teréz egyéni
ligyvédet  arra, hogy a jelen adasvételi szerzddést elkészitse, ellenjegyezze, valamint
meghatalmazzak arra is, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban a szerz6d6 feleket teljeskoriien
képviselje. Ez a ,,Meghatalmazas” kiterjed a VVKH Féldhivatali Féosztaly, a Féldhivatal Osztaly 5,
a elotti eljarasrais. Az eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadta.

Az eljard igyvéd munkadija: 90 000 Forint. A tulajdoni lap és az ingatlannyilvantartss eljarasi dijat
az koteles viselni, akinek a javéra, a tulajdonjog atruhdzasa érvényesen és hatdlyosan megtorténik.
Ezen 6sszeg: 1 X 4 800 Forint — elad6 fizetik- és 1 X 10 600 Forint —vevd fizeti.

A jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv rendelkezései az
iranyadoak.

A jelen okiratot a fenticket kdvetden az eljaré tgyvéd felolvasta, tartalmat és joghatésait
megmagyarazta, elolvasisra rendelkezésre bocsatotta, szerz6d0 felek egyiittes jelenlétiikben

helybenhagyéan alairtak, miutan kijelentették hogy a szerzodéskotési akaratukkal és a valdsaggal
mindenben megegyezik.

Kelt: Celldomailk varosban, 2026. oktéber 9.

' Stimep Laszléné eladd Kohajda Zoltan vevs
Ellenjegyzem:
Benkoné dr. Bagoly Teréz Ugyvedl Iroda szekhelyen

9500 Celldomélk Rikéczi u 10. =
KASZ: 36057438. - - -

Eing jogosultsig:£000674/2025.

Benkodné dr. Bagoly Teréz iigyvéd

Celldomolk, 2026. oktober hé 9.
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