ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol Csepregi Kalmanné [szill. neve: G - —
G .. szcmclyi azonosito! , addazonositd

N - ¢ 2. Q"¢ dllampolgir] 8136

Lajoskomérom, Enyingi u. 7/B. szam alatti lakos, mint eladé és Csepregi Arpad

[sziil. n
GRS GRS . < ¢lyi 2ZonosiiS:
-adoazon051t0 jele: GEENERRED:zic szim: GENEED 2kcimig. sz.: i

magyar allampolgér] 8136 Lajoskomarom, Kossuth utca 7. szdm alatti lakos, mint eladé
(tovabbiakban: Eladék),

masrészrél Forian Sandor [sziil. neve: an.:

G - <lyi azonositd: (D -d62zonosito jel:
szig. sz.. D, 2kcimig. sz.. GEEEED, magyar allampolgér] 2112 Veresegyhaz,
Zsellérfoldi ut 50. szém alatti lakos, mint vevé és Forian Angéla [szil. neve: (D
szil. (D - G szcclyi azonositd:@-
G :(6:20nosito jol CHED szi:. s G -«cinig. sz (D
magyar &llampolgar] 2112 Veresegyhaz, Zsellérfoldi ut 50. szam alatti lakos, mint vevéd

(tovabbiakban: Vevék) kzott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

1. Eladok egymas kozt egyenld (1/2- ed 1/2-ed) aranyu osztatlan kdzos tulajdonat képezi a
Lajoskomarom 3663 hrsz-i 2327 m> alapteriiletli, 5.65 AK értékd, ,,szant6 és gazdasagi
épiilet” miivelési agu zartkerti ingatlan.

Az ingatlant terheli 54 m? teriiletnagysdgra okirat és vdzrajz szerinti tartalommal
Lajoskoméarom Nagykozség Onkormanyzata javara bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog. Az
ingatlan egyebekben tehermentes.

Az ingatlannak bejegyzett haszndldja nincs. Az ingatlant hatdlyos vagy a szerzOdéskotés
idépontjadban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés vagy tdbblethasznalati
megallapodas nem érinti.

2. Eladok ezennel eladjdk, Vevék pedig egymas kozt egyenld (1/2-ed-1/2-ed) aranyban,
ismert és alaposan megtekintett dllapotban megvasaroljék az 1. pontban koriilirt ingatlant a
kolesonosen kialkudott 7.250.000 Ft, azaz Hétmillio-kettészazotvenezer forint vételar
fejében.

Felek nyilatkoznak, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon iiltetvény, egyebekben
felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai
létesitmény nem all.

A vételarbol a gazdasagi épiilet 6.250.000,- Ft értéket képvisel, mig a szantd 1.000.000,- Ft
értéket képvisel.

3. Vevék a 2. pontban megjeldlt vételarat legkésdbb jelen szerzddésnek az illet€kes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv 5. pont szerinti, jelen szerzddés VevOivel torténd
jovahagyasat, azaz a jovdhagyo hatdrozatnak a jogi képviseld altali kézhezvételét kovetd 8
(nyolc) napon beliil fizetik meg az Eladok részére egydsszegben az alabbi bontdsban az alabbi
bankszamlakra torténd atutaldssal:

Csepregi Kalméanné: 3.625.000,- Fr(H D
Csepregi Arpad: 3.625.000,- Ft,CEEIEGGGD
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Nros Zsolt

| igyvéd

Budai ut 9-11. 2/207
0/277-5716
omszam: 470.

: 53038391-1-27
6-00000000-75710615

czzu]
Bank: 1160000

a7
Eladok a tulajdonjog 4truhézasat, valamint a Vevok tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezs,
kiilon iven szovegezett, ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatukat (bejegyzési engedély) 3
(harom) eredeti példanyban jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg a 9. pontban
meghatalmazott tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezik azzal a rendeltetéssel, hogy a teljes
vételar kiegyenlitését kdvetéen az eljaro tigyvéd koteles 2 (kettd) eredeti és 1 (masolati)
masolati (ligyvédi szarazbélyegzd lenyomattal ellatott) bejegyzési engedélyt az illetékes
foldhivatalhoz benyujtani a Vevdk tulajdonjogénak bejegyzése érdekében.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésének
tény€rdl a vételar fenti bankszamldkon torténd jovairasat kovetden haladéktalanul értesitik
elektronikus  levélben az  okiratszerkesztd  ligyvédet (ligyvéd e-mail cime:
voroszsolt1981@gmail.com). Felek megéllapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki
igazolassal Vevok is jogosultak hitelt érdemléen igazolni eljaro tigyvéd felé az eladdi értesités
elmaradasa esetén az utalédst teljesitd bank eredeti, cégszerlien aldirt igazoldsaval, mely
bizonyitja, hogy az Eladok e pontban teljesitési helyként megjellt bankszamlai javéara a
vételar teljesitése megtortént. Eljard tigyvéd a Vevok altali igazolas alapjan is jogosult,
valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

4. Az Eladdk nyilatkoznak, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlant hatralékos koztartozas vagy
egy¢éb tartozds nem terheli, arra harmadik személynek olyan jogosultsdga vagy igénye — az 5.
pontban hivatkozott térvéﬁyes elévasarlasi jog kivételével — nem &ll fenn, amely a Vevok
tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését akadalyozna vagy lehetetlenitené.

Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy a Vevok az 1. pontban koriilirt ingatlan birtokaba a
teljes vételar megfizetésének napjan jogosultak 1épni. A Vevok a birtokbavételtol kotelesek
viselni az ingatlan terheit, illetve a karvesz£lyt, €s jogosultak élvezni annak hasznait.

Az Eladdk a Vevok birtokba 1épését a kulcsok atadasaval biztositjdk. Felek a birtokbaadas
napjan kozosen leolvassak a szolgéltatok mérdora allasait, és a Vevok fizetési kotelezettsége
ezen allasoktdl kezdoddik.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy kozdsen megteszik a sziikséges atjelentéseket az
illetékes kozmiiveknél, szolgéltatoknal a birtokbaadds napjatél szamitott 8 napon beliil.
Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a fogyasztdvaltozas bejelentése soran
valamely szolgéltatd felé fizetési kotelezettségre deriilne fény, Uigy a tartozast a szolgaltatd
részére haladéktalanul megfizetik.

Az Eladdk az 1. pontban koriilirt ingatlan per-, igény- és tehermentes atruhdzasaért — az 5.
pontban hivatkozott térvényes elévasarlasi jog kivételével — teljes korli jogszavatossagot
vallalnak.

5. Vevok kijelentik, hogy belfoldi természetes személyek, €s a jelen szerzddésen alapuld
tulajdonszerzésiik nem {itkdzik a mezd- és erddégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 10.§ (2) bekezdésében foglalt szerzési
korlatozasba.

Vevok, mint f6ldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személyek kijelentik, hogy a
birtokéban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hekta
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Vevok vallaljak, hogy a vétel targyat képezd, 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznalatat
mésnak nem engedik 4t, azt maguk haszndljak, és ennek sordn eleget tesznek a
f5ldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjak.

Vevok nyilatkoznak arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdsuknak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s
fennallo dij-, vagy egyéb tartozasuk.

Vevék kijelentik tovabba, hogy veliik szemben a szerzést megelézd 5 éven belil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotottek.

A szerz6dd felek tudoméssal birnak a Foldforgalmi tv. 18-20.§-aiban foglalt eldvasarlasi
jogokrol.

Az Eladdknak jelen adasvételi szerzédést — a felek aldirdsatol szamitott 8 napon beliil — a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyds céljabol.

Az adasvételi szerzédésnek az eldvasarldsra jogosultakkal torténé kozlése érdekében a
szerz6dést négy eredeti példanyban kell benyujtani a mezdgazdasagi igazgatdsi szervhez,
amelyek koziil egy példanynak a Foldforgalmi torvény 8. §-aszerinti, és a Foldforgalmi
torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd
papiralapti okmanyon (biztonsagi okmany) kidllitottnak kell lennie.

Az adasvételi szerzddéshez csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat,
kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartasnak tartalmaznia kell.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovéhagyas céljabol megkiildstt okiratok kozil az
adasvételi szerzddést elészor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovdbba kozhiteles
nyilvantartasban szereplé adatok alapjan — az érvényességi és hatalyosulési feltételeknek valo
megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mez6gazdasagi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést hoz az adasvételi szerzddés
jovahagyasanak a megtagadasarél, vagy — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli
a szerzbdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatosdgot a fold tulajdonjogénak atruhdzéasara irdnyuld szerzédés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében.

Ha az eldzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerzddés jovahagyésat, akkor — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megallapitia a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa
nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezdgazdasagi igazgatési szerv a fenti dontését kozli az eladdkkal, az adasvételi szerzOdés
szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkorményzat jegyzojének. A jegyzd — a Foldforgalmi torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzodést
a torvényen vagy megallapodason alapul6 elévasarlasi jog jogosultjaival.
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Az adésvételi szerzOdés hirdetményi uton t6rténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi
rendszer keretében miikddd korméanyzati honlapon (kormanyzati portal) térténd kozzététellel
valésul meg. A szerzddés t4jékoztatod jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Oonkorményzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthetd6 az elektronikus
kozzététellel megegyezd iddtartamra.

Eladok kijelentik, hogy megéllapodason, illetve més térvényen alapuld elévasarlasra jogosult
nincs az 1. pontban koriilirt ingatlan vonatkozéasaban.

Az eldvésarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi
szerz6désre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatérid6 az adéasvételi szerzOdésnek a korményzati portalon t6rténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve az allamot
megilleté elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szervet és az
onkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyzO részére személyesen adja at. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelos szerv, illetve az Onkorményzat a jognyilatkozatat a jegyzének
megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az Onkorményzat
képviseletében eljard személy atadja a jegyzOnek. Az eldvasarlasi jogrdl valé lemondéasnak
kell tekinteni, ha az el6évasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.

A mas jogszabaly alapjan elévasarlasra jogosult is a fenti hataridén beliil és a fentiek szerint
tehet elfogadd jognyilatkozatot.

Vevok kijelentik, hogy 6ket az 1. pontban koriilirt ingatlanra a Foldforgalmi torvény alapjan
nem illeti meg elévasarldasi jog.

Felek tudomassal birnak tovabba arrdl, hogy jelen szerzddés érvényességi és hatalyossagi
feltétele, hogy jelen szerz6dést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva &ll¢ hataridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett,
illetve az atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerz6dés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal €s a kormanyzati portalt miikodtetd szervezet
altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egytitt megkiildi a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére.

Vevok kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

6. Felek, igy az Eladok jelen szerzOdés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlanra a tulajdonjog a Vevok
nevére ¢s javara, 1/2-ed-1/2-ed ardnyban adésvétel jogcimén — a bejegyzési engedély
foldhivatali benyujtasat kovetden — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladodk a vételar teljes kifizetéséig a tulajdonjogukat fenntartjak.

Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy az 1. pontban
koriilirt ingatlanra a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog a Vevdk javdra az
ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre keriiljon jelen adasvételi szerzddés ingatlaniigyi
hatosdagi [Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztdly 3.
(7000 Sarbogdrd, HOsok tere 17.)] benyujtdsatdl szamitott 3 hénapos hatdridd elteltéig.
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7. Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzodéskotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

8. Jelen szerz6dés megkotésével, valamint a tulajdonjog-valtozassal jaré valamennyi koltség
¢s illeték a Vevoket terheli.

Az Eladok a személyi jovedelemadd bevallasi kotelezettségiik korében kijelentik, hogy a vétel
targyat képezo ingatlant mar t6bb mint az irdnyado 5 éven tul szerezték.

9. Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, ill. a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyésa iranti, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo
képviseletiikre €s az iigyben érintett valamennyi hatdsag [jegyz6, Fejér Megyei Korményhivatal,
Agrarkamara, stb.], tovdbba a vagyonszerzés NAV részére torténd bejelentésére megbizast adtak
dr. Vorés Zsolt egyéni iligyvédnek (8000 Székesfehérvar, Budai ut 9-11. 2. em. 207.). A jelen
meghatalmazéas Kiterjed arra, hogy az iigyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog
megszerzését bejelentse illetékkiszabdsra a NAV részére, de az illeték kiszabdsaval kapcsolatos
adbhatdsagi eljards soran torténd jogi képviseletre azonban nem. A fenti megbizést az ligyvéd
elfogadta.

Szerz8d6 felek, valamint az eljaré ligyvéd az okirat aldirdsaval tanusitjak, hogy az eljard tigyvéd
a pénzmosés és a terrorizmys finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol szolo 2017.
évi LIII. torvény és az eljard iigyvéd pénzmosasi szabalyzataban foglaltaknak megfelelden a
feleket és képviselSiket azonositotta és azt dokumentalta, tovabba a felek igazoljdk, hogy a
hozz4jaruldsukat adtdk ahhoz, hogy a személyazonossdgukat az iigyvédi tevékenységrol szold
2017. évi LXXVIIL térvényben, valamint a vonatkozd jogszabalynak megfelelden az eljard
tigyvéd ellendrizhesse, mely hozzajarulas megadasa el6tt az eljard tigyvéd tajékoztatta a feleket €s
képviseldiket az ellendrzés kotelezd voltardl, céljardl, modjardl és tartalmardl, az tigyvédi
kozrem(ikodés megtagaddsanak kotelezettségérdl és a bejelentési kotelezettségrol, valamint az
ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol.

Felek kijelentik, hogy teljeskorii tigyvédi kioktatasban részesiiltek a jelen jogligyletre vonatkozd
szabalyokrdl [Ptk., Féldforgalmi tv., Ttv., 2021. évi C. tv. stb.]. Jelen szerz6dést ennek alapjan a
felek egyuttal tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen adésvételi szerzdés egymassal szoszerint megegyez6 9 (kilenc) példanyban késziilt, melyet
Szerz8d6 felek annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben
megegyezt, sajatkeziileg, helybenhagyolag aldirtdk. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen
szerz6dés 1 eredeti példanyat a mai napon atvették.

Lajoskomérom, 2026. oktdber 16.

Csepregi Kalmanné Csepregi Arpad
elado

elado

Férian Sandor Férian Angéla
vevl vevo
Készitettem és ellenjegyzem:
Lajoskoméarom, 2026. oktober 16.
Kamarai Azonositd Szam: 36071522
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