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. 5672 Murony Kosth Lajm utca 28. szam alam lakos, mint Vevd - tovabbiakban egylittesen a felek: szerz6dd felek
~ kozott az alébbl tartalommal;

1. Felek rogzitik, hogy Eladd [/1-ed ardny kizérdlagos tulajdonosa a Murony kiilteritlet 044/7 hrsz-G, természetben Murony,

Tanya [V. kerlilet 8. sz4m alatt taldlhaté, .fellilvizsgélat alatt™ cim-megjeldlésii — a) alrészlet(i, kivett tanya miivelési 4gd, 1079 m2

teriiletdi és b) alrészletii, szanté mivelési 4gu, 2. min, osztaly(, 3400 m2 tertilett, 12.99 AK értékii ~ dsszesen 4479 m2 teriilettel

felvett. 12.99 AK értékii ingatlannak.

Elado eladja, Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlant 1/1 tulajdoni aranyban a

kolestndsen kialkudott, mindtsszesen 5.000.000.- Ft, azaz 5tmillié forint vételdr ellenében. Felek a tanya forgalmi értékét

dsszesen 4.000.000.- Ft-ban, mig a szdnté ingatlan forgalmi értékét 1.000.000.-Ft-ban hatdrozzak meg.

3. A jelen okirat 2. pontjaban kikotdtt vételar akként keriil megfizetésre, hogy a Vevs a vételarbdl 2.500.000.-Ft-ot, azaz kettémillié-

tszazezer forintot vételdrelfleg jogefmén akként fizeti meg az Eladd részére, banki dtutalds wtjdn a Fekete Jozsef Antal

Eladé nevén a K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402609-86768890-50851001 szdmd bankszdmlajara, amint a jelen szerzédés

zéaradékolasra és eljaro ugyvédnek - vagy barmely szerz6d6 félnek - megkildésre kerlll az illetékes foldhivatalhoz torténd

benydjtas céljabol (valamennyi hatésag altal jovahagyva és zéradékolva), gy az eljard tigyvéd - vagy barmely szerz8dd £él - altal
foganatositott tvételt kvetben 15 (tizen&t) napon beliil. A szerz8d6 felek tudoméssal birnak arrél is, hogy a hatalyos mezé- és
erdgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 21. §-a értelmében a jelen
addsvételi szerzOdést a felek alairdsatdl szamitott 8 napon belll a mezdgazdasigi igazgatési szerv részére meg kell kitldeni
jovahagyas céljabol. s ha a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdaségi
igazgatési szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor végzésben megdllapitja a szerzbdés kdzzétételre
val¢ alkalmassagdt és hivatalbél elrendeli a szerz8dés kizzétételét, A kozzétételre vald alkalmassig megéllapitdsa nem minésiil az
adasvétell szerz6dés hatoségi jovahagydsanak. Az ingatlan fekvése szerint illetékes Snkormanyzat jegyz6je altal az elévasarlasra

Jjogosultakkal hirdetményi Gton keriil kdzlésre az adasvételi szerz6dés, tovabba sziikséges, hogy jelen addsvételi szerzédést a

mezbgazdasagi igazgatasi szerv érdemben jovahagyia,

Vevé az gy fennmaradé 2.500.000.-Ft, azaz kett6milliG-otszdzezer forint vételarhdtralékot kiteles legkéssbb a foldhivatali

benyujtast lehetévé tévo mezdpazdasagi igazgatasi szervi jovéhagyas kézhezvételét kivetd otodik honap utolsé napjaig banki

dtutaldssal megfizetni a Fekete Jozsel Antal Eladé nevén a K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402609-86768890-50851001

szamt bankszidmlajdra.

Az e pontban rdgzitett banki dtutalds Gijan 18rénd vevdi kifizetéseket az Eladd részére toriénd joghatdlyos vevéi kifizetésnek

fogadja el.

Elad6 az 1. pontban megjelslt ingatlan birtokdt a kovetkez idpontban ruhdzza majd 4t a Vevire: a teljes vételar megfizetésekor.

Vev0 a birtokba adas napjétol hiizza az ingatlan hasznait, de viseli is a terheket. A birtokbaaddsig az Eladé kiteles megérizni az

ingatlan jelen dllapotdt.

5. Eladd tdjékoztatja a Vevét, hogy az 1. pontban nevesitett ingatlan 1/1 tulajdoni illetoségének bejelentett fldhasznéldja az Elado.
igy a Foldforgalmi tv. 15/A. § értelmében adand6 eladdi tajékoztatast a felek mellézik. Az Eladé a Foldforgalmi tv. 13. § (4)
bekezdése értelmében kijelenti, hogy az 1. pontban emlitett 1/1 tulajdoni illetdsége vonatkozasaban kijelenti, hogy nem kot, ill.
kotott az adasvétel targydul szolglo ingatlanra haszonbérleti szerzodést a Vevd tulajdonszerzéséig, birtokba lépéséig. tovabba a
Vevd a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg vallalja a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket.

6. Eladé a feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajiruldsat tartalmazé nyilatkozatot — az Elado IU/s. sorszamii,
33287/2002.06.17. ikt. szdm alatt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett 1/1 ardnyn tulajdonjoga torléséhez és ugyanezen
tulajdoni hanyad (1/1) Vevé részére, addsvétel jogeimén torténé bejegyzéséhez — a teljes vételdr hidnytalan megfizetésével
egyidejiileg kiiteles wegandul Ay Tladd gaen oylatkosatdt (bejegy éal engoddly) mé wost letdibe helvezd a felen okiratot
szerkeszt6, ellenjegyz6 figyvédnél 6 (hat)_eredeti példanyban. mégpedig 1 példany biztonsdgi okményra. tovabbi 5 példany
hagyomanyos papirra szerkesztetten. Az ellenjeavz6 ligyvéd ezen bejegyzési engedélyek 6 példanyban triénd letéibe vételét ielen
okirat aldirasdval is megerdsiti és clismeri. Az Eladd és az eljdrd figyvéd a fentebb hivatkozottakat kifejezetien letéti igazolasként

id

fogadjak el.
Az eljaré tigyvéd jogosult és kiteles meggy6z6dni a vételdr megfizetésérdl. Miutan a véielar fentebb hozoliek szerint teljes

Usszegében megfizetésre kuu! az Elado részére, Ugy az Eladé a muillhrisstinec omuilcom e-mail cimérdl koteles az
okiratszerkesztd tigyvéd | sirgska o dvbp e e-mail cimére kitidstt hitelt érdemld értesitéshen jelzéssel lenni az eljaro tigyved
felé ennek 1ényérol és ezt k(wetoen a letctbcn lévE bejegyzési engedély példanyok kiadhatdva valnak az illetékes ingatlaniigyi
hatGsag részere tulajdonjog atvezetés céljabol. Amennyiben az Eladé a nyilatkozattételi kotelezettségének nem tesz eleget, Ggy a
Vevd is jogosult a banki atutalds hitelt érdemld igazolasaval (eredeti visszavonhatatlan banki 4tuta gbi vételdr teljes
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megfizetését igazolni a letétkezelénél. aki ezen igazolas alapjan jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt haladékiala kerﬁltek’
benyljtani az illeékes ingatlaniigyi hatdsdg részére tulajdonjog dtvezetés céljabol. Fladé a telies vételar megfizetéscig megbizé
tulajdonjogat fenntartja. Szerz6dd felek megallapoddsa szerint a letétkezelS a nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) akkor kote felek' Az
kjadni a Vev( részére. amikor a Vevé hitelt érdemlden igazolja, hogy a teljes vételarat az Elado részére megfizette. megism
Szerz6dé felek kérik, és az Eladé feliétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a Vevé javara 6 hénapf illetve
idétartamra a 2021, évi C. tv. (Inytv,) 48. § (1) bek. a) pontja és a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr.). 45. tudoms
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddé vevdi jog bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisba. A szer
7. Felek rogzitik, hogy az adasvétel térgyaul szolgald ingatlant TH/2. sorszamon, 34820/2010.09,27. ikt. szamon terheli az M/} tulajde
DEMASZ ARAMHALOZATI KFI. (6724 Szeged. Kossuth Lajos sugar(it 64-66.) jogosull javdra bejegyzent vezeiéhjog teljesk
Békéscsaba Nyugat hamut (2418/BCSA-KAMUT) kisfeszliltségli halézat és a biztonsagi Svezet éltal érintett 32 négyzetmet vonatl
nagysagu te,r‘uletre: Engedély szama: VM-06572010.. valaming 111/3. sorszamon 68564/2/2020.10.22. ikt. szdmon terheli az A/17 ileték
DEMASZ ARA MH‘{L()ZT{"/Y KFI. (6724 Szeged, Kossuth Lajos sugarlt 64-66.) jogosult javdra bejegy=ett vezetéhjog a 22 kV- P
légvezeték ¢és biztonsagi Gvezete éltal érintett 102 m2 tertletre: Ugyiratszam: €S8-06/S01/04044-9/2020. Az e pontban emlite
vezetékjogokon tilmenden az adasvétel tdrgyaul szolgdld ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért. amelyért az Ela adis
szavatossagot vallal, a Vevé pedig nyilatkozik. hogy az e pontban emlitett vezetékjogok valtozatlan fennmaradéasa mellett kivan Nem:
ingatlanban tulajdonjogot szerezni, azaz az ingatlant a Vev tulajdonjog szerzését kévetden is terhelni fogjdk a fent emlite adatl
vezetékjogok, Balir
8. Felek rogzitik. hogy a Vevé a jelen addsvételi szerzédés 1. pontjaban megjeldlt ingatlan tekintetében eldvasirlasi jogga megl
rendelkezik, mégpedig a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pont alapjdin olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsi altalr
a Vevd fent megieldlt, 5672 Murony, Kossuth Lajos utca 28. szdm alatii életvitelszerii lakéhelye ~ legalabb 3 éve azon szeri
telepiilésen_van, amelynek kozigazeatdsi teriletén az addsvételi szerzédés targyat képezd fold fekszik ~ 2023.07.13 okir
napjatél, folyamatosan, meg
9. Vev kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pont alapjan foldmiivesnek mingsiil, foldmiives bejegyz6 hatirozat szimas szt
Békés Varmegyei Korméinyhivatal 512101/2026.09.07. A Vevé a Féttv. 13. § (2) bekezdése alapjin nyilatkozik, hogy hog
Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai (NAK) azonositéja: PO00000797751. ko
10. Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdonszerzésének torvényes akadalya nincs, nem esik a Féldforgalmi tv. 16. § (1) és(2) bekezdésében* mey
rbgzitett tulajdonszerzési korlatozas ald, mert a tulajdondban 4116 termdfoldek a 300 ha mértéket, valamint a birtokaban allo elk
terméfoldek ~ jelen szerzédéssel megszerzett ingatlannal egylitt - az 1200 ha-t nem haladjak meg. bit
I1. Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a fold hasznélatdt médspak nem engedi 4t. azt maga hasznositja és ennek sordn eleget tesz a a
fldhasznositasi kotelezettségének. tovabba vallalja, hogy a fbldet a tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig més célra nem 21 1
hasznositja. a
17, Vevé ayilatkozik tovabba, hogy nincs a fSidhasznélatért jaro ellenszolpdltatasnak teljesitésébdl eredS barmilyen korabbi ol
foldhasznalatial kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dfj-. vagy egyéb tartozésa, valarint vele szemben a szerzést 22, S
megelézé 5 éven belill nem &llapitotték meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigy letet kotott. u
13. Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban &1l részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének buszada, €s a mdr 23. 4
tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriild 1. pontban hivatkozott foldteriilet hektarban kifejezett g
térmériékének epyiittes §sszege nem tobb, mint 300. &
14.  Szerzdd felek nagykort magyar dllampolgarok, ligyletkdtési képességlik nem kizart. vagy korlatozott. ;
15, A szerzéd$ felek jelen okiratot a szoban forgé ingatlan vonatkozéséban egymas irdnyéba tett vételi ajanlatnak is nyilvanitjak. ;
16. Felek tudomésul veszik azon iigyvédi kioktatast, hogy a Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek megfeleléen az elovésarlasi jogra :
jogosultakra tekintettel az addsvételi szerzédés hirdetményi Gton kozzétételre kertil az illetékes jegyz8 Gtjan. melyet a hirdetményii‘!.~
kdzzétételt kovetd 31. napon az illetékes jegyzd majd zéradékol, majd ezt kivetSen wriénik meg a jogligylet jelen okirat 3.7 A fele!
pontjsban foglalt hatdsagi jovahagyasi eljérds és ezt kvetden kerlll sor a tulajdonjog dtvezetésére. ), &
17.  Vevé kijelenti, hogy vallalja, miszerint a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 2. honap § (5rvén
utolsé napjatal - vagyoni értékil joggal terhelt termdfild szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétol. de § jovéh:
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatol - szdmitva 5 évig a termfold tulajdonjogdt nem tjeke
idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a term&foldet mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. egyben kéri hogy ezen nyilatkozatat az illetékes hatosdg az illetékkiszabds sordn — tekintettel az Itv. 26. § (1) Béke:
bekezdés p.) pontjara - vegye figyelembe (illetékmentesség). Ezzel egyidejileg a Vevo kijelenti, hogy a fold haszndlatat -]
méasnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének. tovabba véllalja, hogy §
a [ldet & Wlafdous e s idoponUaldl scdmitott 3 dvig o Foldlomgalinl tv 13§ (3) beherdéiben meghathro oot eseleh Kvételével Fele
- més célra nem hasznositja.
18. A tulajdonvalozassal Ssszefliggd koltségeket (a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddo vevéi jog, a tulajdonjog bejegyzeséhez
kapcsolodo igazgatasi szolgaltatasi dijat, az igyvédi munkadijat) a Vevé fizeti. Beki
Az adojogi tajékoztatas keretében az ohiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja az Eladér. hogy a személyi jovedelemadorol sz016 1995,
évi CXVIL torvény (Szja. tv.) 62. § (4) bekezdés 5. pontja alapjén az értékesitéssel dsszefliggésben adofizeiési kitelezettsége nem Elle
keletkezik. ui. az ingatlan ériékesitése a szerzés évét kovetd 3. éven til torténik.
19. A szerzédé felek nyilathoznak arrdl, hogy jelen jogligylet nem sérti a pénzmosds és terrorizmus flnanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LILL tdrvény (Pmt.) vonatkozé rendelkezéseit: valamennyien kijelentik, hogy sajit neviikben
és javukra jarnak el a Pmt. 8. § (1) bekezdése értelmében. A szerzidé felek adatai a Pmt. 73. §~dban meghatdrozott azonositas
kotelezettségnek megfeleléen a bemutatott személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazold hatésagi igazolvanyok alapjan
i Dr. BALINT PIR9SK
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kerllltek felvételre. Mindkeét tigyfél hozzéjarul személyes adatainak rogzfiéséhez és tudomasul veszi, hogy adatai kizarélag a7 adott

megbizés teljesitéséhez kapcsolédéan keriilnek felhaszndlésra, A 12018 (VI.25,) MUK Szabalyzat alapjan  J(B-5lés (tjan - a
fetek azonositasa szabalyszerien megtdrtént. A szerzodd felek kijelentik. hogy az okiratszerkeszté ligyvéd adatvédelmi szabalyait
megismerték, Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapesolat fennalldsa alatt az azonositds soran megadott adatokban.
illetve amennyiben nem sajat nevikben jarnak el az Ugylet sordn a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a
tudomdsszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek eljars tigyvédet irdsban értesiteni,

. A szerzddd felek jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a tulajdon jog-fenntartishoz kapesol6dé vevéi jog, a
tulajdonjog-valtozds ingatlan-nyilvéntartasi ligyintézésére, az elévasdrlasi jog gyakorldsdra vonatkozd hatésdg elstti
teljeskori eljardsra — beleértve mezégazdasigi igazgatdsi szerv elétt a kdzzétételre valé alkalmassdg el6zetes vizsgilatira
vonatkezd eljardst, az addsvételi szerzédés hirdetményi \iton tirténd kozlésére irdnyulé kozzétételi kérelem aldirdssra és az
illetékes jegyzd elbtti eljardst -, tovdahba a mezégazdasagi igazgatdsi szerv elétti teljeskdrd, érdemi jovahagydsi eljarassal
dsszefliggésben, az Eladé tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasbél torténd tovlése, a Vevé ingatlan-nyilvintartisba
adasvétel jogeimén torténé bejegyzése irdnti eljardsra az errdl szol6 ingatlaniigyi hatésigi hatdrozat kézbesitéséig, a
Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé benyidjtandé (B400E) adatlap elektronikus Gton térténs elfterjesztésére — a B4OOE
adatlap benyijtdsdra kifejezetten a Vevé képviseletében eljdrva, az érdemi jévahagydst kivetben - meghatalmazzik Dr.
Balint Pireska (KASZ: 36056877) 5600 Békéscsaba, Andrdssy Gt 12. szdm alatti székhelyd Gigyvédet, aki e felek #ltali
meghatalmazast jelen okirat alairdsdval elfogadja. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés tartalmazza valamennyi.
altaluk kozolt tényt. korillményt, fgy az egyben az tigyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL térvény (Ugyvédi tv.)
szerinti egyszeriisitett tényvézlatnak is mindsil. A felek Jelen okirat aldirasaval egyidejiileg nyilatkoznak arrél, hogy
okiratszerkesztd (igyvédet tgyleti akaratuknak megfelelden tajékoztattdk, semmit el nem hallgattak. az okiratban foglaltak
megfelelnek a valdsagnak és szerzédéses akaratuknak. Szerz8d6 felek kijelentik. hogy a jelen szerzédéshez kapesoloddan minden
sziikséges jogi tdjékoztatast megkaptak, ennck tudataban kétik meg jelen szerzdést. A szerz6do felek tudomasul veszik tovabba,
hogy az eljard ugyved semmilyen moédon nem vallal feleldsséget azért. amennyiben a szerzdé felek szerzddéses
kételezettségeiket nem, vagy nem szerzédésszertien teljesitik. Szerz6d6 felek nyilatkozzak, hogy az ingatlan addsvételi szerzdés
megkdtesével, illetve teljesitésével kapesolatosan szandékuk nem iranyul szabadsagvesztéssel bintetends cselekmény
elkvetésébsl szdrmazs dolognak gazdasagi tevékenység gyakorldsa soran vald telhasznélasdra, ilyen dologgal Osszefliggésben
béarmilyen pénziigyi vagy bankmiivelet elvégzésére. Szerz6dé felek a sajat adataik tekintetében felelSsséget vallalnak azért., hogy
azok a valdségnak megfelelnek, és azok a szerzédés szvegében elirds nélkiil, helyesen keriiltek feltiintetésre.

21 A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés valamely rendelkezése érvénytelen vagy érvénytelenné valik. az
a tobbi rendelkezés érvényét nem érinti. A felek ezdton vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezéseket (kozos megallapodassal)
olyan érvényes rendelkezésekkel maodositjak, amelyek a felek eredeti jogligyleti célkittizéseinek leginkéabb megfelelnek.

22, Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezéd ingatlan fekvése szerinti telepliés vonatkozasaban jelenlegi
ismereteik szerint nincs helyi Onazonossag védelmére vonatkozo rendelet,
23

A felek abban is megallapodnak, hogy ha a Murony kitltertilet 044/7 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan a jelen Jogligyletiik
tekintetében annak teljesedésbe menését megel6z0en az ingatlaniigyi hat6sagok kizdrdlag elektronikus tigyintézésre (E-ING)
torténd 4tdlldsa megtoridnne — a vonatkozd Jjogszabaly(ok) mddositasa folytan . ugy a felek kolesondsen ezen technikai 4tallas
i miatt — a joglgyletik szerinti vételar és a szerzbdéses kondiciok véltozatlansdga mellett — a szlikségszerti nyilatkozatok
: megtételére kotelezettséget vallalnak. tovabba ennek érdekében egymdssal €s az eljard ligyvéddel - aki a Gyulai Ugyvédi Kamara
i" E000294/2025 sz. hatérozata alapjan az ingatlan-nyilvantartdsi tigyben vald eljardsra jogosultak nyilvantartasaban szerepel -
L. egylittmikddnek.

A felek az itt nem szabalyozott kérdésekben a mezé- és erdégazdasagi fSldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL wrvény (Foldforgalmi
tv.), ezen torvény dtmeneti szabdlyozasardl sz616 2013. évi CCXIL. wrvény (Fétv.). illetve a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V.
torvény (Ptk.) vonatkozo rendelkezéseinek alkalmazéasst kotik ki, egyben jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyezét
Jvahagydlag alairjak. A szerzédé felek a jelen okirat aldirdsaval kijelentik. hogy valamennyi hatdlyos illeték-. és addjogi kérdésben
tdjékoztatast kaptak az eljar6 iigy védesl,
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Fehete Jdesel Au‘l"m Molnar Ferenc
Eladé Vev
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