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amely létrejott alulirott helyen és napon

egyfelsl: DENCS BARNABAS BELANE (sziletési név: _ .4, anyja
neve: ) ; sziletési hely: . sztletési ido6:
személyi  szam: . személyigazolviny szama: <y
adoazonosito jel: . akcim: 2840 Oroszlany, Rakdczi Ferenc ut 23.

1/8., bankszamlat vezetd pénzintézet: K&H Bank Zrt., bankszamlaszam:
bankszamla tulajdonosa: Dencs Barnabis
Bélané) mint elado (tovabbiakban: Elado)

masfelol: TOZSER ADAM ANDOR (sziletési név: Tézsér Adim Andor; anyja
neve: -, szuletési hely: 3 sziletési id6:
személyl  szam: : szemelylgazolvany szam:
addazonositd jel: _ ~ ikcim: 2840 Oroszlany, Takéics Imre utca 39,
fsz/1.) mint vevé (tovabbiakba: Vevd,) valamint

BEKEFI ANITA (sziletési név: Békefi Anita; anyja neve: . -
szuletési hely: szuletési id6: - ; személyl szam. _ . _-.-
S hzemelylgazol\rany szam: adoazonouto jel: _

lakeim: 2840 Oroszlany, Takacs Imre utca 39. fsz/1.) mint vevé (tovabblakb'l
Vevo, vevok egyiitt: Vevok, felek egyitt: Szerz6d6 Felek) kozott, az alabbi
feltételek szerint:

1) Eladé eladja, Vevék megveszik

a. az BEladé 429/850-ed hanyadban tulajdonat képezd ingatlan-nyilvantartasba
az Oroszlany, kiilteriilet, 0428/12 hrsz. ali bejegyzett szanté mivelési
agt, 850 m? teriilet ingatlanrészt, Tézsér Adam Andor 214/850-ed mig
Békefi Anita 215/850-ed tulajdoni hanyadban, a kézdsen megtekintett és
megismert allapotban, valamint

b. az Eladé 1/2-ed (2/4-ed) hanyadban tulajdonit képezd ingatlan-
nyilvantartasba az Oroszlany, kiilteriilet, 0428/15 hrsz. ali bejegyzett
szanté mivelési 4gh, 959 m? teriiletd ingatlantészt, Tzsér Adam Andor
1/4-ed mig Békefi Anita 1/4-ed tulajdoni hinyadban, a kozosen
megtekintett és megismert allapotban.

2)  Szerzdd6 Felek — kozos megegyezéssel — az 1. pontban megjelolt tehermentes
ingatlanrészek a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmarol szolé 2013. évi
CXXII. torvény 8/A.§ (4) bekezdése szerinti egybefoglalt vételarat 16.500.000,-
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3)

Ft (azaz: tizenhatmillio-Gtszdzezer forint) ésszegben hatirozzik meg. Szerzédd
Felek kifejezetten kijelentik, hogy az ingatlanok szomszédosak és erre vald
tekintettel csak egyiittesen kertilhetnek megvasarlasra.

Szetz5d6 Felek az 1) a) pont szerinti ingatlan vételarat 9.000.000,- Ft-ban (azaz:
kilencmilli6 forintban), mig az 1.) b) pont szetinti ingatlan vételarat 7.500.000,- Ft-
ban (azaz: hétmillio-6tszazezer) forintban hatarozzak meg,

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az 1) a) pont szetinti ingatlanon az
ingatlannyilvantartasban fel nem tiintetett épiilet all. Az 1.) a) pont szerind ingatlan
fold vételdra 2.000.000,- Ft mig a felépitményé 7.000.000,-F.

Szerz6dé  Felek  kijelentik, hogy az 1) b) pont szerinti ingatlanon az
ingatlannyilvintartisban fel nem tiintetett épiilet 4ll. Az 1.) b) pont szerinti ingatlan
fold vételdra 2.200.000,- Ft mig a felépitményé 5.300.000,-Ft.

Eladék eziton nyilatkoznak, hogy az ingatlanok tébb mint 10 éve keriiltek
megépitéste.

A felépitmények kapcsin Vevok megértették azt a tijékoztatast, hogy az épiiletek
az ingatlan-nyilvintartisban nem keriiltek feltiintetésre. Az épiilet feltiintetéssel
jaro feladatokat Vevék villaljak magukra sajat koltségen. Elad6 nem vallal erre
kotelezettséget.

Vevok jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidSben megfizetnek Eladé részére,
banki dtutalis Gtjan, Elad6 jelen szerzédésben megjelolt bankszamlajara
teljesitetten 1.650.000,- Ft (azaz: egymillio-hatszazétvenezer fotint) foglalét.

Llado jelen adasvételi szerzGdés alairasival elismerik és nyugtizza, hogy az
1.650.000,- Ft (azaz egymillio-hatszazétvenezer forint) foglald banksziamlajan
jovairasra kertlt.

Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy az 1.650.000,- Ft (azaz: egymillié-
hatszazotvenezer forint) dsszegii foglalét Vevék a Polgari Térvénykényvben
szabalyozottak szerint kotelezettségvallalasa jeléil adtik Eladéknak.

Szerz6d6 Telek tudomassal birnak areél, hogy amennyiben jelen adasvételi
szetzOdés teljesitésének meghitsulasaért Vevok valninak feleléssé ugy elveszitik a
foglalot, ha pedig Eladé vélna felelssé, gy a foglal kétszeres Gsszegét kételes
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visszafizetni Vevoknek a meghmsulas bekovetkeztének napjén! az addig Eladd
szamara megfizetett vételarrésszel egyfitt. g

>

.

|
Amennyiben a szetz6dés olyan okbdl sziinne meg, amelyért egyik fél sem felels
vagy Elado ¢s Vevok egyarant felel6sek, gy a foglald a szerzédés megsziinésének
napjin visszajar Vevéknek az addig megfizetett vételirrésszel egyiitt.

A foglal6 a vételarba beszamit a Ptk. 6:185.§ (2) bekezdése szerint.

Szetz6d6 Felek egyezéen kijelentik, hogy a szerz8dés hatésagi jovahagyasinak
megtagadasat egyik félnek sem felréhaté oknak minGsitenek a foglaldé megitélése
szempontjabol.

4.) Vevék kotelezettséget véllalnak, hogy jelen adisvételi szerzé6dés mezdgazdasigi
igazgatasi szetv altali jovahagyisit kéveté 5 munkanapon helil megfizetik a
vételathitralékot, 14.850.000,- Ft-ot (azaz: tizennégymillis- nyolcsmzot\renczer
forintof) banki Atutalds tjan FEladé jelen szerzédésberi meghatirozott
bankszamlajara teljesitetten. 5

5)  Eladék Kkijelentik, hogy a 1) pont szerinti ingatlanokat kiilon-kiilén az
Eszakdunéntili Vizma Ztt. jogosult javira vizvezetési szolgalmi jog terheli.

Elado kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok jelen pontba foglaltakat ide nem
ertve per-, igény- és tehermentesek, és az ingatlanokhoz kapcsolédéan semminem
koztartozdsa vagy kommunalis tartozdsa nincs, ideértve az  esetleges
helyiadofizetési kotelezettséget.

6.)  Vevok az 1. pont szerinti ingatlan birtokaba a teljes vételar miepfizetésént kovetd
napon lépnek, ezen idSponttol élvezik hasznat és viselik terhét.

7). Szerzédé  Felek  kijelentik, hogy valamennyien magyar  allampolgirok,
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési jogosultsiguk kotlatozas ala nem esik, kilénés
tekintettel a mez6 és erdégazdilkodasi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII.
torvény 10. §-ara. Vevék kijelentik, hogy se tulajdonukban, se hasznalatukban
nincs a jelen szerz6déssel megszerezni szindékozott folddel egyiitt sem 10 000 m2-
t meghalad6 mennyiségi termGfoldnek minésiils ingatlan.

8.)  Vevék kijelentik, hogy foldmivesnek nem mindsilnek.

{
'

9.)  Vevok kijelentik hnova Nemzeti Agrargazdasagi IKamaranak nem tagjai.
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10.)

11)

15.)

Vevok eziton nyilatkoznak, és vallaljak, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlanok
hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk haszniljak, és ennck sorin eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallaljak, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjak a hatilyos
jogszabalyok adta kivételeket ide nem értve.

Vevok ezaton nyilatkoznak arrél, hogy nincs a  foldhasznalatére jard
cllenszolgiltatis tejesitésébél eredd barmilyen kotdbbi féldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megillapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozisuk. Vevék kijelentik,
hogy a jelen adisvételi szerz6dés alairisit megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési kotlitozisok megkeriilésére iranyuld jogugyletet kotottek.

Vevék kijelentik, hogy nem mindsiilnek palyakezds villalkozénak.

Vevék kijelentik, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok vonatkozasiban eldvasitlisra
jogosult személynek nem minésiilnek.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az 1. pontban megjelolt, jelen adasvételi szerzédés
tirgyat képez$ ingatlanrészek nem allnak rajtuk kivil 4ll6 harmadik személy
hasznalataban.

Elad6 szavatol, hogy az ingatlan adataiban viltozis nem tortént igy Vevok
tehermentes tulajdonszerzésénck akadalya nincs. Eladé szavatol azért, hogy a jelen
szerzGdés  megkotését megeldzéen nem kétott olyan jogigyletet, amelynek
credményeképp az ingatlan vonatkozdsaban barmely teher keriilhet a Vevék
tulajdonjog  bejegyzési  kételmét megelézéen  az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre, illetve az ingatlan fedezetként sem keriilt kikotésre semmilyen
jogugyletben.

Elado szavatol, hogy a jelen szerz6dés megkétése és teljesitése nem sért semmilyen
szerzOdést, kotelezettséget, birdsagi itéletet vagy végzést amelyben Eladé félként
szerepel vagy amely Eladé vagyonira vonatkozéan kotelezd rendelkezést tartalmaz
valamint nem sért semmilyen jogszabilyt vagy rendelkezést amely Eladora
vonatkozik. Elad6 szavatol azért, hogy nem kétdtt bizalmi vagyonkezelési
szerzOdést, illetve az ingatlant nem bizalmi vagyonkezelési szerzédés alapjan
szerezte. A vételarat a felek az ajandékozas szandéka nélkil, kolcsénds
egyetértessel dllapitottak meg, igy a Ptk. 6:98 § (1) bekezdése alapjén a felek a targyi
szerzédés vonatkozasiban a feltling értékarinytalansag szabalyainak alkalmazasat
kifejezetten kizdtjdk, targyi szerz6dés megtamadisinak jogarol értékaranytalansig
cimén jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejileg lemondanak.
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Elado kijelenti, hogy nem hallgatott el semmilyen olyan tényt vagy kétiilményt
Vevok eldl, amely a vételi szandékra kihatissal lehet. Eladé szavatol, hogy az
ingatlanrészeknek semmilyen olyan altala ismert rejtett vagy egyéb olyan hibija
nincs, amely az ingatlanrészek rendeltetésszert hasznélatat akadalyozna vagy
gatolnd, statikai miszaki llapotit befolyisolnd és amelyet Vevék a megtekintés
soran a kell6 korultekintés mellett nem észlelhettek. ; ’
Elad6 tdjékoztatja a vevét, hogy az osztatlan kézos tulajdonud ingatlanoknal, a
targyi ingatlanhdnyad tekintetében a tulajdonostasakkal kialakult gyakorlat szerint
hasznaljdk az ingatlanrészeket anélkiil, hogy ezt irasba foglaltak volna. Vevé
mindezeket tudomdsul vette.

A felek a birtokhatarokat helyszinen pontositottak.Eladé szavatol azert, hogy az
ingatlan nem szolgil semmilyen jogi személy székhely/telephely/fidktelepeként.
Ellenkezé esetben legkésébb a bittokbaadisig kételes gondoskodni a szukséges
valtozas bejegyzési eljirds meginditdsirol és a bejegyzés torlésérdl.

16)  Szerz6d6 Felek egyezden adjik els, hogy a 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendeletre
tekintettel jelen addsvételi szerzodés targyat képez6 ingatlantdl energetikai
tanusitvanyt nem kell késziteni. :

17.)  Vevék ezaton kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal. Kijelentik
eziton, hogy a tulajdonukban 4ll6 részariny tulajdon Gsszesitett aranykorona
erteke mennyiségének huszada és a mar tulajdonukban és haszonélvezetiikben allo,
tovabbi a jelen adisvételi szerz6déssel megszerzésre keriils foldterillet hektirban
kifejezett térmértékének egyuttes Osszege nem tobb, mint 300, és kevesebb mint 1.

18) Eladd jelen szerz6dés aliitisival egyidSben, kiilén okiratban feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajirul, hogy a teljes vételar megfizetését kvetden

a. az Oroszlany, kiilteriilet, 0428/12 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a
tulajdonjog adasvétel jogcimén Tézsér Adam Andor javara 214/850-
ed mig Békefi Anita 215/850-ed tulajdoni hanyadban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzést nyerjen Eladé tulajdonjoga egyideijli
torlése mellett.

b. az Oroszlany, kiilteriilet, 0428/15 hrsz-i ingatlan vonatkozasiban a
tulajdonjog adasvétel jogcimén Tézsét Adam Andor javara 1/4-ed
mig Békefi Anita 1/4-ed tulajdoni hanyadban az ingatlan-

}ésba bejegyzést nyetjen Eladé tulajdonjoga egyideji
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Szerz6d6 Felek eziaton is kérik és eztton feltétlenil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlannyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény
21.§ 43. pontja alapjan az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre kertljon a fold
tulajdonjoginak atruhdzasara irdnyuld szerzodés benyujtasanak ténye, mindkét
ingatlanrész vonatkozasaban.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban részletesen korilirt
ingatlanrészekre vonatkozé tulajdonjog  atruhazé  nyilatkozatot  (bejegyzési
engedélyt) jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg kilon tgyved altal
ellenjegyzett okiratban megadja, és 4 eredeti példanyban tgyvédi letétbe helyezi
azzal, hogy a teljes vételir megfizetésének mindkér fél részérdl torténd hitelt
érdemld igazolasat kovetben a letéteményes a bejegyzési engedélyt 2 munkanapon
belil a foldhivatalba benyajtja

19.)  Szerz6d6 Felek tudomidsul veszik, hogy jelen szerz6dést az eljard tigyvéd megkiildi
a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv részére jovahagyas céljabdl, amely hatdsag
végzésben allapitja meg a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagit és elrendeli a
szerz6dés kozzétételét. A hatosag megkildi a szerzédést a fold fekvése szerint
illetékes telepulési onkormanyzat jegyzdjének, hogy hirdetményi Gton kozolje az
elévasatlasta jogosultakkal. A hirdetményi kozlés idGtartamanak leteltét kovetoen
(30 nap) a Polgirmesteri Hivatal megkilldi a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalynak a |, kifiiggesztés”  végeredményét.
Amennyiben vev6t megelézben az el6vasarlasra jogosult vételi ajanlatot tesz,
abban az esetben vevd az adasvétel targyanak tulajdonjogat nem szerzi meg. Ha az
elévasatlasta jogosult vételi ajanlatot tesz, Ggy a vevé altal eladonak kifizetett
vételarat az ecladé koteles szerzédéses vevének visszafizetni, és eladé az
elévasatlisra jogosulttol, akivel a hatosag a szerz6dést jovahagyta, varhatja a vételar
kifizetését. Amennyiben cl6vasatlasra jogosult a kifiiggesztés ideje alatt nem
jelentkezik, szerz6édéses vevd tulajdonjoganak bejegyzésre irant az Ugyvéd
intézkedik.

20)  Vevé8k ezuton meghatalmazzak dr. Molnar Daniel Jézsef tgyvédet (székhely: 2840
Oroszliny, Szeptember 6. utca 3., IKASZ: 36080620), hogy jelen szerzédés
szetkesztése és ellenjegyzése sorin eljarjon, valamint tulajdonjoguk bejegyzése
érdekében az illetékes Foldhivatali Osztily elStt neviikben és érdekikben eljarjon.
dr. Molnar Daniel Jozsef tugyvéd a meghatalmazast elfogadja. Fladé tudomasul
veszi, hogy jelen addsvételi szerz6dés tigyvéd altal torténd ellenjegyzése nem hoz
létre Eladé és Ugyvéd kozdtt megbizési jogviszonyt.

21.)  Szerz6dé Felek ezdton egylttesen is meghatalmazzak dr. Molnir Daniel Jozsef
ugyvédet (székhely: 2840 Oroszlany, Szeptember 6. utca 3., KASZ: 36080626),
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hogy a tulajdonjog bejegyzése érdekében az illetékes Foldhivatali Osztaly el6tt
nevitkben és érdekiikben eljirjon. dr. Molnar Daniel Jézsef tgyvéd a megbizast
clfogadja.

22.)  Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzGdés megszerkesztésben és
cllenjegyzésében eljard tigyvéd tajékoztatta Gket, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasirol szold 2017, évi
LII térvény (tovabbiakban: Pmt) alapjin azonositisi kotelezettség terheli az
Eladé6 és Vevok adatai vonatkozasaban. Szerz6dé Felek biintet6jogi feleldsségiik
tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairisa soran sajit nevikben jarnak el.
Szerz6d6 Felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tigyvéd okmanyaikrdl
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

23))  Szerz6d6 PFelek adatait az ugyvéd az informiécios ontrendelkezési jogrol és az
informaciés szabadsigrol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizarclag a jelen
szerz6déshez kapcsolodé megbizis és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti.

Szerz6d6 Felek elismerik, hogy az eljar6 tgyvéd tijékoztatta a Szerz6dS Feleket
jelen szerz6dés ellenjegyzése el6tt, hogy az tgyvéd el6tt jognyilatkozatot tevd fél
személyazonossaganak és lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott
adatai alapjan, azok nyilvantartasi adatokkal valé egyez&sége ellenbrzése érdekében
megkeresheti a személyi adat- és lakcimnyilvantartast vezetS hatdsigot. Szerz6dd
Felek az ellenérzéshez ezaton hozzijarulnak.

24.)  Vev6k tudomasul veszik, hogy ket terheli az addsvételi szerz6dés megkotésével és
a tulajdonosvaltozassal kapcsolatosan felmerilé valamennyi koltség és illeték is.
Szerz6d6  Felek tudomidsul veszik, hogy a tulajdonosviltozas ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez sziikséges a B400-as NAV adatlap Vevék
altal torténd benyijtasa.

25) A fenti addsvételi szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgati
Torvénykonyv és a kapcsolodo hatalyos jogszabalyok el6irdsai az iranyaddk.

Szerz6d6 Pelek a fenti adasvételi szerz6dést elolvastak, megértették és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jelen 1évé dr. Molndr Diniel Jozsef ugyvéd (székhely: 2840
Oroszlany, Szeptember 6. utca 3., KASZ: 36080620) el6tt jévahagydlag alairtdk.
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