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1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranyu tulajdondt képezi a Keszeg kiilteriilet 020/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
dsszesen 3.6064 ha alapteriilet(i, 31,99 AK értékii, szantd megnevezésii ingatlan.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tantisaga szerint az ingatlan terheli Keszeg Kozség Onkormanyzat javara bejegyzett
szennyviz elvezetési szolgalmi jog, valamint a Tigaz-DSO Foldgazeloszté Kft. javdra bejegyzett gazvezeték szolgalmi jog,
egyebekben az ingatlan tehermentes. Elado kijelenti, és szavatolja, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes, azt nem terheli
semmilyen, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett kéz- vagy magéanjellegii tartozas. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nincs
harmadik személy haszndlatdban. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan per-, igény- és tehermentes
tulajdonjogat szerzi meg, amelyért az Elado szavatol.

Amennyiben a fentiek ellenére az ingatlan harmadik személy hasznalataban van, arra az esetre a Vevd a 2013. évi CXXII. térvény
13.§.(4) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd
idére a 2013. évi CXXII. torvény 13.§.(1) bekezdés alapjan vallalja, hogy az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi Torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — més célra nem
hasznositja.

2./ Szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy az Elado eladja, a Vevé pedig megvésarolja az 1. pontban koriilirt ingatlan 1/1
tulajdoni illet6ségét, akként hogy azon Vevé vétel jogcimén tulajdonjogot szerez.

3./ Szerzd6 felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mez6- és erdégazdasagi foidek forgalmérdl sz6lé 2013, évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: ,,Foldforgalmi Térvény”) 5. § 17. pontja értelmében mezé-, erddgazdasagi hasznositast foldnek (a
tovabbiakban: ,,Fold”) minésiil.

A Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, tekintette] arra, hogy olyan természetes személy, amely megfelel a Foldforgalmi
torvény 5. § 7. pontjaban meghatarozott feltételeknek. Ezzel dsszefliggésben a Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvényben
foglalt rendelkezések szerinti nyilvantartasba torténd felvétele a jelen szerzédés megkotését megel6zden mar megtortént az
illetékes foldhivatalnal 520025/2026.07.22. szamu hatdrozattal.

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi Torvény 7. § (1) bekezdése értelmében a jelen szerzédés érvényességehez
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagydsa (a tovabbiakban: ,,Jévahagyas™) sziikséges.

A Vevé a Foldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan
hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi Torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

A Vevd a Foldforgalmi Torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennallo dij-,
vagy egyéb tartozasa.

A Vevé a Foldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogligyletet kotott.

4./ A Vevé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban és a haszonélvezetében &ll6 fold mennyisége
nem haladja meg Féldforgalmi Torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott korlatozast (foldszerzési maximum).

A Vevd kijelenti, hogy az ingatlan-rész tulajdonjoganak megszerzésével a birtokdban all6 fold mennyisége nem haladja meg
Foldforgalmi Torvény 16. § (2) bekezdésében meghatdrozott korlatozast (birtokmaximum). Vevé Kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal. .
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5./ Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi Torvény 18. § (1) bekezdése alapjdn ,,a fold eladdsa esetén az
aiabbi sorrendben eldvdsdridsi jog illeti meg:

a) az dllamot a Nemzeti Foldalaprol szold torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai iranyelvek érvényesitése céljabdl,
valamint kozfoglalkoztatds, illetve mas kozérdekdi cél megvaldsitdsa érdekében;

b) a foldet haszndlo olvan foldmivest,

ba) aki helyben lakd szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakdnak mindsiil, vagy

be) akinek az életvitelszerdi lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasagi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve olvan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziton vagy
kiizforgalom el6l el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van;

¢) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil

d) az olyan foldmitvest, aki helyben lakénak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeri lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi
hatdrdtél koziton vagy kézforgalom elél el nem zdrt magamiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van..”

Szerzédé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi Torvény 18. § (2) bekezdése alapjan ,,Az (1) bekezdés d)-e)
pontjgban meghatdrozott foldmiivest - az elGvdsdrldsra jogosultak sorrendjében — megeldzi

a) a fold fekvése szerinti telepiilésen az elévdsdrlasi joga gyakorldsat megeldzben legaldbb 3 éve dllattartd telepet iizemeltetd
azon helyben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célja az dllattartdshoz sziikséges és azzal ardnyban dlld
takarmdnysziikséglet biztositdsa és rendelkezik a Fétv. végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozott dllatsiiriiséggel

aa) ré1, legeld (gvep), vagy fasitott teriilet mitvelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén szarvasmarhafélék, 16, szamadar,
aszveér, juh, kecske vagy méh dllatfajok vonatkozdsdban,

ab)szdnté miivelési dgban nyilvantartott fold eladdsa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt dllatfajok, valamint szarvasmarha
vonatkozdsdban, tovabbd engedély vagy bejelentés alapjdn nyilvantartdsba vett takarmany-véllalkozdsnak mingsil;

b) a szdntd, kert, sz616, gyiimolesos mivelési dgban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a foldmives, akinek az életvitelszeri
lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra
az addsvétel targydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdasi hatdrdtol kéziton vagy kézforgalom eldl el nem zart
magdmniton legfeliebb 20 km tdvolsdgra van, és aki szamdra a tulajdonszerzés célja oltalom alatt dllo foldrajzi jelzéssel vagy
eredetmegjelléssel (a tovabbiakban egyiitt: oltalom alatt Gll6 foldrajzi drujelzével) elldtott termék elédllitdsa;

) a kert, sz616 vagy gyimdlesos mifvelési dgban nyitvantartott fold eladdsa esetén az a helyben lakd foldmives, aki szamara a
tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatdsdhoz szitkséges teriilet biztositdsa;

d) a szanté mivelési dgban nyilvéntartott teriilet eladdsa esetén az a helyben laké foldmives, aki szdmdra a tulajdonszerzés célja
szaporitéanyag-elddllitdshoz sziikséges teriilet biztositdsa;

e) a szdntd, kert, sz816, gyiimélcsos mivelési dgban nyilvantariott fold eladasa esetén az a helyben lako foldmiives, aki szdamara a
tulajdonszerzés célja dkoldgiai gazdalkodds folytatdsa.

(3) A kozos tulajdonban dllé fold esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyada egészének vagy egy részének eladdsa esetében az
(1) bekezdés bj—e) pontidban, valamint a (2) bekezdésben meghatdrozott foldmiiveseket — az eldvasdrldsra jogosultak
sorrendjében — megeldzi az addsvételi szerzédés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezd foldmiives
tulajdonostdrs. Hdzastdrsi kizés vagyon megsziintetése esetén a 3 évbe beszamit azon idétartam is, amely alatt a kozds vagyonba
tartozé ingatlanrész az elévasdrldsi jogdval élni kivand tulajdonostdrs hdzastdrsdanak tulajdondt képezte.

A Vevé kijelenti, hogy elévasarlasra nem jogosult foldmives.

Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi Torvény 21. § (1) bekezdése értelmében ,, 4 fold eladdsa esetén a
foldre vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadont vételi ajdanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi
szerzGdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirdsatol szamitott 8 napon beliil
a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kildeni jovahagyds céljdbdl. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes
vizsgdlat eredményeként a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz8dés jovdhagydsadt, akkor - a 20.
$-ban foglalt esetek kivételével - végzéshen megdllapitia a szerz8dés kozzétételre valé alkalmassdgdt és hivatalbdl elrendeli a
szerz6dés  kizzétételét. A kozzétételre valé alkalmassdg megdllapitasa nem min8sil az addsvételi szerzédés hatdsdgi
Jjovihagydsdnak. Ugyanezen jogszabalyhely (3) bekezdése rendelkezik tovabba arrol, hogy ,,4z elévdsdrldsi jog jogosultja 30
napos jogvesztd hatdridén belil tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elGvasdrlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot,
A nyilatkozattételi hataridé az addsvételi szerzdésnek a kormdnyzati portdlon torténé kozzétételét kovetd napon kezdédik. Az
elévdsdrldsra jogosult - ide nem értve az dllamot megilletd elévdsdrldsi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerver
és az onkormdnyzatot - a jognyilatkozatdt a jegyzd részére személyesen adja dt. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv,

illetve az énkormdnyzat a jognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Fildala ' '+t fololds szerv, illetve az
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dnkormanyzat képviseletében eljdré személy dtadja a jegyzdnek. Az eldvdsdrlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az
eldvasdrldasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott hataridon beliil nem nyilatkozik.”

6./ Szerzddd felek az ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségének vételarat 6sszesen (a tovabbiakban ,Vételar”) 8.000.000.-Ft., azaz
Nyolemillié Forint dsszegben hatarozzak meg.

Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a Vevé a jelen szerzddés alairasakor megfizet az Eladonak 2.000.000.-Ft., azaz
Kettémillio Forint Gsszeget, mint vételar-részt Eladonal . szamu bankszamlajara. Elado a fenti
bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Eladé a vételdr-rész atvételét elismeri és
nyugtizza. Felek megallapodnak, hogy a vételarbé! fennmaradé 6.000.000.-Ft., azaz Hatmillié Forint 6sszeget a Vevo a jelen
szerzédes Jovahagyasarol torténd tudomasszerzést6l szamitott 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg az Elado részére atutalassal a

bankszamléjara. Elad6é a fenti bankszdmlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismer1 el. Vevo eloteljesitésre jogosult. Felek megéllapodnak, hogy Elado legkéstbb a teljes vételar megfizetésekor
koteles az ingatlan birtokdt a Vevére atruhdzni. Vevd attdl az id6ponttdl szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben elvéasarlasra jogosult sikeresen ¢l az elévasarlasi jogaval, és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
vele hagyja jova a szerzbdést, abban az esetben az Elad6 koteles a Vevének az atvett vételar-részeket visszafizetni a szerzddés
Jovéhagyasarol torténd tudomdsszerzeéstdl szamitott 8 (nyolc) napon belil.

7./ Az Eladé az ingatlan tulajdonjogét a Vételar teljes kifizetéséig fenntartja, ezért a Vevo az ingatlan tulajdonjogat a Vételar teljes
kiegyenlitése utdn jogosult az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztetni. Az Eladé a teljes Vételar atvételét kiilon nyilatkozattal
koteles igazolni. Az Eladd a jelen adasvételi szerzddés alairasdval egyidejlileg letétbe helyezi eljard iigyvédnél azon irasbeli
hozzajarul6 nyilatkozatat (a tovébbiakban: , Bejegyzési Engedély”), amelyben hozzdjarul ahhoz, hogy a Vevé az ingatlan 1/1
tulajdoni illetsége tekintetében a tulajdonjogat — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasban bejegyeztesse.

A Letéteményes jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt azt kiovetden az illetékes foldhivatalhoz benytjtani, hogy az Eladé
részére az ingatlan teljes Vételara megfizetésre keriilt, €s ezt a Letéteményes felé az Eladd, vagy a Vevd hitelt érdemléen (példaul
teljes bizonyito erejii okiratba foglalt atvételi elismervénnyel, vagy bankszamlakivonattal) igazolta.

8./ A jelen szerzddés megkotésével kapcsolatosan felmeriil visszterhes vagyonatruhazési illetéket, a tulajdonjog bejegyzésének
igazgatasi szolgéltatasi dijat, tovabba az elGvasdrlasra jogosultak felhivasaval gsszefliggésben felmeriil6é valamennyi koltséget a
Vevd, mig a jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmeriilé esetleges személyi jovedelemadot az Eladé viseli. A felek az
adasvétellel keletkez6 ado- és illetékfizetési kitelezettségiilrdl tajékoztatast kaptak.

9./ A Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok.

10/ Szerz6dé felek a jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazzak a Dr. Inokai Balazs Ugyvédet (2600 Vic, Galesek u. 8-10.),
hogy 6ket a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban az illetékes foldhivatal elbtt az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban képviselje, és
a neviikben eljarjon, illetve a Jovahagydssal kapcsolatban minden hatdsdg és harmadik személyek elott teljes jogkorrel ket
képviselje, helyettikk és neviikben teljes jogkorrel eljarjon. Ugyvéd a megbizast elfogadja. Az eljar¢ iigyvéd tajékoztatja a
Szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL
szamu tdrvény (tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositdsi kotelezettség terheli az Eladdé és a Vev$ adatai vonatkozasaban. A
Szerzodo felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a Szerz8d6 felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott - személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas - okirat alapjan. Szerz6dé felek a jelen
szerz8dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8dés alirdsa soran sajat nevilkben jarnak el,
nem kozszereplok, nem kiemelt kozszereplok vagy azok hozzatartozoi. A Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses
kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds soran magadott adataikban bekivetkezett valtozasrél a tudomdsszerzést6l szamitott 5 (6t)
napon beliil kotelesek az eljar6é tigyvédet irasban értesiteni. Szerz6dé felek adatait az eljaré tigyvéd a személyes adatok
védelmérdl és kozérdekii adatok nyilvanossagdarol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodd
megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A Szerzédé felek a személyazonossdguk és adataik
igazolasara szolgalé okmanyaikat az eljaré ligyvédnek atadtik és hozzajarultak ahhoz, hogy arrol az iigyvéd maésolatot készitsen.
Felek az adatvédelmi tajékoztatot megismerték, és atvették.

11./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi Torvény és a mezd- €s erdégazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL. torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrsl és atmeneti szabélyokrdl szélé 2013. évi
CCXII. torvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok. A jelen adésvételi szerz6dés egyben ligyvédi tényvazlatnak, és igyvédi
letéti szerzddésnek is mindsiil. Jelen szerz6dést a szerzéd6 felek, mint szabad akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyoan
alairtak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
BELENCSAKNE VARGA SZILVIA BERNADETT felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.30. 17.06.13

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA SZILVIA BERNADETT
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1974.07.09.

Anyja neve: FULE TEREZ

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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