INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyréézr('il:

Farkasné Dr. Gonczi Rita Monika (sziiletési név: e e, Sziiletési hely, ido: .
, anyja neve: ) _ személyi azonosito: , személyi
igazolvany szima. , addazonositd jel: lakdhely: 2721 Pilis, Huba utca 40.,

allampolgarsag: magyar), mint eladé,
a tovabbiakban: Elado,

masrészrol:
Kulai Déniel (sziiletési név: sziiletési hely, id6: 1 | ,, anyja
neve: _ . személyi azonosito: izemélyi igazolvany szama:

, ado6azonosité jel: ,, lakohely: 2111 Szada, Nyar utca 47/A., dllampolgéarsag: magyar),
mint veva,

a tovabbiakban: Vevé,
az Elad6 és a Vevo a tovabbiakban egyiitt: mint Felek vagy Szerz6dé Felek
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Az Elad6 kizarélagos tulajdonit képezi a Szada 068/97 helyrajzi szimd, kiilteriileti, 499 m?
teriiletil, szant6 miivelési 4ga, 7. minSségi osztalyl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A foldhasznélati nyilvantartds adatai szerint az Ingatlanra nincs bejelentett foldhasznalo.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megéllapodas
nem érinti.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon sem iiltetvény, sem agrotechnikai 1étesitmény, sem felépitmény
nincs.

2. A jelen szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd altal a foldhivatali szamitogépes ingatlan-
nyilvantartasi adatbdzishoz kozvetlen hozzaférést biztositd E-ING rendszerb6l a mai napon
lekérdezett e-hiteles tulajdoni lapot (iigyazonosité: INYER/TULLAP/20260923/5975) a Felek
ellendrizték €s a jelen szerz6dés aléirdsa eldtt attanulméanyoztak.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjinak adatai szerint az Eladd tulajdonjoga addsvétel
jogeimen, 32900/2001.01.31. hatdrozatszdmon keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba, a
tulajdoni lap sem terhet, sem széljegyet nem tartalmaz.

Az Elado kijelenti, hogy a tulajdoni lap a jelen szerz8dés megkétésének iddpontjdban is az érvényes
adatokat tartalmazza, az adatokban valtozas nincs.

3. Felek megéllapodnak abban, hogy egymaéssal adasvételi szerzddést kotnek. Az Eladd eladja, a Vevo
megveszi az 1. pontban megjeldlt Szada 068/97 hrsz.-u Ingatlant, a Vevd &ltal megtekintett,
megismert, jelenlegi allapotdban, a Felek altal kolcsondsen meghatarozott 4 300 000 Ft, azaz
négymillié-hdromszazezer forint vételaron.

A hatélyos jogszabalyok alapjan a vételarat AFA nem terheli.

Felek rogzitik, hogy a vételar meghatdrozasara egyiittes akarat-elhatdrozasuk alapjén, a vonatkozo
forgalmi értékviszonyok figyelembevétele mellett keriilt sor, a vételar a forgalmi értéknek megfelel.

Szerz8d6 Felek a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés
alapjan kizarjadk mind az Elad6, mind a Vevd feltiin értékaranytalansigon alapulo esetleges

megtamadasi jogat.
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4. Az Ingatlan fSldnek min6siil, ezért a mezs- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi
CXXIL. térvényben meghatarozott személyek elévasarlisra jogosultak. A jelen szerzddésbe foglalt,
az Eladé éltal elfogadott vételi ajanlatot az Eladé — az eljar6 iigyvéd atjan — 8 napon beliil koteles
megkiildeni a mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére jovahagyds céljdbol. A mezdgazdasigi
igazgatdsi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok kéziil az adasvételi szerzédést
eldszér — kizérblag annak tartalma és alaki kellékei, tovédbba kozhiteles nyilvantartisban szerepld
adatok alapjén — az érvényességi és hatélyosulési feltételeknek valo megfeleldség szempontjabol
vizsgilja meg, illetve ellenbrzi. A mezOgazdasigi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétsl
szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi szerzédés jovéhagyasanak a megtagadasarol, vagy
végzésben megéllapitia a szerzddés kozzétételre vald alkalmasségit és elrendeli a szerzédés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlaniigyi hat6sigot a fold tulajdonjoganak
atruhdzasdra irnyulé szerzodés benyujtisa tényének feljegyzése érdekében, tovabba a szerzodést
megkilldi a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzd
hirdetményi Gton kozli az addsvételi szerzédést az elévisarldsi jog jogosultjaival. Az el6vasarlasra
jogosultak a kozlés napjatél szémitott 30 napon belill az adisvételi szerzédésre elfogadd
nyilatkozatot tehetnek. A jegyz a 30 napos kozlési szakasz utin a szerz8dést jévahagyds céljabol
megkiildi a mez8gazdasagi igazgatési szervnek.

5. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a helyi Onazonossig védelmérél sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény
alapjdn az Ingatlan fekvése szerinti Onkormanyzat nem hozott rendeletet jogvédelmi eszkéz
bevezetésére.

6. A jelen szerzdés azon a napon lép hatalyba, amikor az elgvasarlisi jog jogosultjai szamdra a
vételi ajinlat elfogadasdra nyitva 416 hatiridé lejart és a jogosultak e jogukkal nem éltek, és a
mezdgazdasagi igazgatisi szerv a jelen adasvételi szerz§dést jovahagyta,

7. A 'Vevd kijelenti, hogy elévésarlasi Jjoggal nem rendelkezik.

8. A Vevé kijelenti, hogy foldm{ivesnek nem minGsiilé belfoldi természetes személy, a birtokdban 4116
fold teriiletnagysaga a jelen szerzédés szerinti ingatlanszerzéssel egyiitt nem haladja meg a mez0- és
erddgazdasigi foldek forgalmar6l szélé 2013. évi CXXIL torvény 10. § (2) bekezdésben
meghatdrozott mértéket, tehat az 1 hektart. A Vevd kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

9. A Vevé viéllalja, hogy a fold hasznalatit misnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a jogszabalyban meghatérozott esetek kivételével — mds célra nem
hasznositja.

10. A Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jér6 ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa, illetve a jelen szerzédéssel létrejovd tulajdonszerzést megeléz6 5 &ven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozésok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

11. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dést nem kivanjék foglal6val biztositani. Felek a
foglal6rol, mint a szerz6dés biztositékardl, annak jogi természetérél az eljaré tigyvédtsl tajékoztatast
kaptak, melyet tudomésul vettek.
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A Vevé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg — tehat a jelen szerz8dés kozzététele, jovahagyasa
és a 6. pont szerinti hatilyba 1épése el6tt — banki atutalassal kifizeti az Eladé részére a teljes
vételarat, tehat 4 300 000 Ft-ot a7az négymillio-hdromszazezer forintot az Eladé .

”nor

vezetett - .ewwwwwo Szaml bankszamlajara torténd atutalassal.

Az Elad6 a jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtdzza, hogy a 4300000 Ft-ot, azaz
négymilli6-haromszézezer forintot a Vevé megfizette, ez az dsszeg a fenti bankszdmléjan jovairasra
keriilt.

Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben 4ltala megjelolt bankszamléra utaldst a sajat részére
torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

Amennyiben a 4. pontban megjeldlt jogszabély alapjan elévasarldsra jogosultak koziil barki €lne
elévasarlasi jogaval, vagy a mezBgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyédst megtagadja, akkor az
Eladé koteles 8 napon beliil visszafizetni a Vevd részére a teljes vételar kamatokkal nem néovelt
bsszegét. Szerz8d Felek ebben az esetben semmiféle egyéb igénnyel, koveteléssel nem 1épnek fel
egymassal szemben.

Tekintettel arra, hogy a teljes vételar kifizetésre keriilt, az Elado a jelen szerz8dés aldirdséval minden
tovabbi feltétel kikotése nélkiil a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadija, feltétlen, végleges és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzdés 6. pont szerinti hatalyba 1épesét
kovetden a Vevd tulajdonjoga a Szada 068/97 hrsz.-i Ingatlanra 1/1 ardnyban, adasvétel jogcimen az
ingatlan-nyilvéntartasban bejegyzéste keriiljon, az Eladé tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett.
Szerzédd Felek kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godollsi Foldhivatali Osztilyat, hogy a jelen szerzédés alapjan, a jelen szerz6dés hatalyba lépéset
kovetben a Vevd tulajdonjogét jegyezze be és az Eladd tulajdonjogat torolje.

Az Eladé vallalja, hogy a jelen szerzddés targyit képezé Ingatlan birtokat a mez6gazdasagi
igazgatisi szerv jovdhagyé hatdrozatdnak kézhezvételétl szAmitott 5 napon belil a Vevore
4truhazza. A birtokéatruhdzds idSpontjatél kezdve a Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak
terheit és azt a kart, melynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

A jelen szerz6dés megkodtésére, valamint az Ingatlan birtokdnak dtruhdzasara az Ingatlan jelenlegi,
Vevd é4ltal megtekintett allapota szerint keriil sor. Az Eladé az Ingatlant rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas, rendezett 4llapotban koteles a Vevé birtokaba atruhazni. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan
szennyvizcsatorna kozmiivel rendelkezik, az Ingatlanon egyéb kozmiivek nincsenek. A Vevd
kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, térképen is azonositotta, méreteit, elhelyezkedését
megismerte.

Az Ingatlan kiilteriileti fekvésti, az Ingatlanra a jogszabalyoknak és a helyi épitésiigyi el6irasoknak
megfeleld épiilet épithetd. Az épités részletes feltételei az illetekes Epitéstigyi Hatosag el6tti
eljarasban tisztazhatoak. .

Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzdés targyat képez Ingatlan per-, teher- s igénymentes, azon
a 4. pont szerint elévésarlisra jogosultakon kiviil egyéb személynek elévasarlasi, hasznalati,
haszonélvezeti, vagy bérleti joga nincs, az Ingatlant koz- vagy egyéb tartozds nem terheli, az
Ingatlan hézassagi vagyonkdzosségbe nem tartozik.

Az Eladé szavatol tovabb4 azért, hogy az Ingatlant egyéb hitelezéi igény, valamint ingatlan-
nyilvantartason kiviili egyéb igény nem terheli. Az Elad6 feleldsséget vallal a birtokatruhazasig
keletkezett valamennyi kar, adofizetési, vagy az Ingatlanhoz kapcsolodo egyéb fizetési kotelezettség
teljesitéséért.
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Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannak nincs olyan hibdja vagy hidnyossiga, melyrél tud, vagy
kellé gondossag mellett tudnia és arrél a Vevét tajékoztatnia kellene. '

Az Elad6 villalja, hogy a birtokéatruhédzaskor sem terheli majd az Ingatlant az e pontbiiﬁ megjeldltek
egyike sem.

18. A jelen adasvételi szerz8dés médositisa, az azzal kapcsolatos barmilyen jognyilatkozat megtétele

kizérolag irisban érvényes.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos barmely
nyilatkozataikat postai tértivevényes kiildeményként kételesek a masik Fél jelen szerz6désben
megjeldlt lakcimére megkiildeni. A cimek megvéltozasat a Felek kotelesek 3 napon beliil irdsban
bejelenteni a mdsik Fél szdméra, ennek elmaradasa esetén a Felek jelen szerz8désben meghatarozott
cimre kiild6tt nyilatkozatok 4tvételének elmaradésira mentesiilésiik érdekében nem hivatkozhatnak.
A nyilatkozat hatélyossagénak idSpontja a postai tértivevényen rogzitett atvétel idépontja, 4tvétel
hignyaban a feladés napjét kovetd tizedik nap.

19. Szerz6d6 Felek adé- és illetékfizetési kotelezettségeikrd] tajékoztatsst kaptak, melynek megtorténtét

¢s tudomasulvételét a jelen szerz8dés aldirasaval is elismerik,

A Vev az illeték-kiszabéashoz sziikséges, kitd1tott B4OOE NAV adatlapot — az eljaré tigyvéd utjan —
az allami ad6hat6sighoz elektronikus Giton benytjtja.

20. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Pénzmoséis megel6zésérdl és megakadélyozaséardl sz616

21.

torvény alapjén az eljaré iigyvéd koteles a Felek adatait azonositani. Felek a jelen szerzddés
aldirdsdval hozzéjarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a személyazonosité okmanyaikrol
fénymadsolatokat készitsen, és adataikat kezelje. Az eljar6 iigyvéd a Szerz6d8 Felek személyes
adatait a személyes adatok védelmérsl és a kozérdekii adatok nyilvanossdgarél sz6l6 térvény
rendelkezései alapjan, bizalmasan kezeli, azokrél felvilagositast kizarolag a fent irt jogszabélyban
emlitett esetekben a -torvény altal megjelolt hatésigoknak adhat. E hatésdgok részére az esetleg
sziikséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez a Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés
aldirdsdval hozzijérulnak. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés aldirdsa soran sajat neviikben

jarnak el.

Szerz6d6 Felek teljes cselekvOképességgel rendelkezd magyar dllampolgarok, ingatlanszerzési,
illetve elidegenitési képességiiket jogszabélyi rendelkezések nem akadalyozzak, és nem korlatozzik.

22. Az Eladé és a Vevd megbizzak dr. Németh Zoltan ligyvédet (2100 G6dolls, Dézsa Gybrgy Gt 64.,

A

imnvéd
2100 Godolis, Dozsa Gy. it 63.

d

ugyvedi igazolvany széma: U-107489, Pest Megyei Ugyvédi Kamarai nyilvéantartdsi szdm: 13-
015334, kamarai azonosité sz4m: 36066254) a jelen adasvételi szerzédés megszerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovibbi meghatalmazzak azzal, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartdsi eljirdsban, tovibbi a jelen szerzédés kapcsin fennallé elévasarlasi jogokkal és az
adasvételi szerz6dés mez6gazdasagi igazgatasi szerv 4ltali jovihagyéssval kapcsolatos valamennyi
ligyben a képviseletiikben eljarjon.

A Vevé a jelen szerz8dés aldirdsaval meghatalmazza a jelen szerzGdést szerkesztd és ellenjegyzd
lgyvédet, hogy a 19. pont szerinti B40OE NAV adatlapot a képviseletében kitoltse és az allami
adéhatésagnak elektronikus Giton benytjtsa.

Az eljaré ligyvéd a megbizist, illetve meghatalmazast a jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja.

!
Nevhelbitsn Eladé: Vevs:
: Farkasné Dr. Gonczi Rita Ménika Kulai Déniel
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23. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Felek a Polgéri Torvénykényv, valamint a

, mez6--és erd6gazdaségi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXII. torvény rendelkezéseit tekintik
irdnyadénak.

Szerz8d6 Felek a jelen szerz6dést — annak elolvasésa és értelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, iigyvédi ellenjegyzés mellett, Jjovahagydlag, sajét keziileg irtak al4.

Godolls, 2026. szeptember 23.

Eladé: Vevi:
----------- ‘;.t;lw...\”‘—” ----\-’uo.-n-c--'u-;'co.-o---
Farkasné Dr. Gonczi Rita Ménika Kulai Déaniel

Ezt a szerz6dést alulirott, dr. Németh Zoltdn ugyvéd (kamarai azonositd szim: 36066254)
szerkesztettem; tanusitom, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel; a Felek nyilatkoztak arr6l, hogy
az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak; az okiratban megjeldlt Felek azonositésit
elvégeztem; az okiratot a Felek el6ttem irtik ala,

Ellenjegyzem:

Godolls, 2026. szeptember 23.
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Fehivom a figyelmel, hogy a fenti hatérids jogveszt! ’
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