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P4l utca 26. 2. a. sz. alatti lakosok magyar Allampolgérsigd elad6k — a tovibbiakban: eladdk —, mistészrol
Téth Janos Ferenc - _
N személyazonositd igazolviny szam:

. addbazonositd jel: ’Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési
Kamaraban fennallé tagsiginak azonosité szdma: MVH regisztraciés szam:
FELIR azonosito: . , Invest-Projekt Bt. csalidi mez8gazdaségi tirsasig tagja, cégjegyzékszama:

salddi mezégazdasagi tirsasig nyilvintartdsba vételi hatdrozat igyiratszama:
), foldmiives nyilvantartdsba vételi bejegyzé hatdrozat szima:

Békéscsaba, Omaszta utca 54. sz. alatti lakos magyar 4llampolgirsigl vevé — a tovabbiakban: vevs —
kézott az alulfrott helyen és napon, az alébbi feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerzéd6 felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz6désbe foglalt feltételeknel megfelelen —
amely szersidd feleknek a sxerzddés lirginiére irdnyuld nyilatkogatait, tovibbd a sers6dés linyeges tartalmi elemeit.
tovdbbi a feleke dltal meghatdrozott valamennyi kikitéit, feltételt magdba foglajja — vételi ajanlatot tesz eladék
trészére a Békés Kiilteriilet 049/42 hrsz. alatt nyilvantartott, Ssszesen 9 ha 5554 m2 alapteriiletd és
359,99 AK értékd, szantd miivelési agh kiilteriileti ingatlanbé] az egész ingatlanhoz viszonyitottan Baldzs
Akos Péter eladd nevén és tulajdondban 1év8 1/6-od és 2/6-od, Gsszesen 3/6-od, valamint Baldzs Liszl6
Rébert eladé nevén és tulajdoniban 1évé 1/6-0d, mindésszesen és egyiittesen eladok 4/6-o0d ingatlan
tulajdoni illetSsége — a tovibbiakban: ingatlan — vonatkozdsiban (Atlagterilet szimitas alapjan 6 ha 3703
m2 alapterilet és 263,99 AK érték), amely ajénlatot az eladék mindenben elfogadnak, és amely
tulajdonosok 4ltal elfogadott vételi ajinlatot szerz8d6 felek jelen egységes okiratba foglalt szerzddésbe — a
iovabbiakban: adds-vételi szerz6dés — rogzitik. '
Ab) A 2013. évi CXXIL tbtvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 21.§ (1) bekezdésében
foglaltak alapjén ,,.4 f5ld eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos dlral elfogadort viteli ajdnlatot egységes okiratha
Jaglalt szersddésbe (@ tovidbbiakban: addsvételi s3ers0dés) kell foglalni, és azt a tulgjdonosnak — ag; (1c) bekezdéshen foglalt
Eivétellel - a filek aldirdsito] syimiton 8 napon beliil a mesisazdasdgi. igasgatdsi sxevy réssére meg kel kiildeni jovdhagyds
céljabdl.”, tovébba (la) bekezdésének értelmében ,Ha a 23. § (1) bekegdéve szerinti eldzptes vizgodlat
eredminyeként a mesigazdasigl isasgatdst s3erv new tagada meg az, addsvételt sxers0dés jovdhagydsdt, akkor — a 20. f-
bun foglalt esetek fesvételével — végéshen megillapitia a syerz0dés koxRitételre vald alialmassdgit és hivatalbdl elrendeli a
sersidés kisgdiételét, A kisétitelre vald alkalmassdg megdllapitisa nem mindsiil ag addsvételi seryddés hatdsdg
jduihagydsinak.”.; tovibbd (1b) bekezdése alapjan: .1 mesdgasdasdg igazgarisi szerv a3 (1a) bekegdés szerinti
dintését kil az eladdval, ax addsvételi szersfdés serinti vevivel, valamint a3, addsvéreli serdést megkiild: a foid fekvée
srerint illetékes telepiilési Gnkormdnyzat jegysdénck. A jegz6 — ag e lorvény végrehajtdsira kiadott rendeletben
meghutdrosotiak sserint — birdelményi dton Rili ag, addsvételi ssersgaést a forvényen vagy negdllapoddson alapuls
elfvdsirlisi jog jogosultjaival.”. Az elébbiekben hivatkozott, Féldforgalmi térvény 23.§ (1) bekezdése a
kovetkezd rendelkezéseket tartalmazza: .4 mexdgatdasdsi igusatisi sgerv a résgére jovdbagyds oéljabol megkitldilt
okiratok kizil ag addsrételi sxersdist elissor - kizdrilag annak tartalma & aloki kellékei, fovdbbd kazhiteles
nyilvdntartdshan sxerepli adatok alapidn - a3 érvényességi & hatdlyosnldsi feltételeenck vald megfeleliség sempontjabol
vezgpdlia meg, illetve ellendrsy. A megdgazdasdgi igazgatdsi sxerv ag; okiraloR beérkezésétd] sgamitort 15 napon belil
dintést hoz az addsvétels sseryddés jovdhagydsinak a megtagaddsdrdl, vagy - a 20. J-ban foglalt eserek kivételével -
végséshen megillapitia-a sseridés kozgtitelre vald alkalmassdgds é elrendeli @ y3grsidis kizitételét, valamint exel
ogyideiiles megkeresi u fold fekevése sxerint illetékees ingatlaniigyi haldsdgol a fold tulajdonjogdnak dtrnhdsdsdra irdnynto
sxersOdés benyijidsa tényének jiljegyxéve drdekében.” A 2013, évi CCXIL tSrvény a mezé- és erdSgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tdrvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és atmenets
szabélyokrdl (a tovébbiakban: Fétv) 30. § (1)-(3) bekezdései értelmében: (1) Az eljards lgyintézési
hatdtideje 70 nap. (2) Az tigyintézés hatéridejébe nem szimit bele a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése
szerintt kbzbensd déntés meghozatala és a Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése szerinti okiratok, illetve a
helyi foldbizottsig megkeresésének kozlése és a helyi foldbizottsag allasfoglalisinak a mezdgazdasigi
igazgatasi szervhez torténd beérkezése kozotti idStartam. (3) Az elidrds az adasvételi szerzGdésnek a
' o mezbgazdasigi igazgatdsi szervhez valo beérkezését kév,ﬁté napon kezd6dik.
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Ac) A Poldforgalmi térvény 21. § (1d), (1), (1f), (1g) és (1h) bekezdésében foglalrakra figyelemuel
szerz6dé felek nyﬂatxoznak arrdl, hogy 2) a 21. § (1d) bekezdése szetint az adasvétel targyat képez6 foldre
a helyi énazonossig védelmérsl sz616 2025. évi XLVIIL térvény (a tovibbiakban: Hovty.) felhatalmazisa
alapjan a telepiilési dnkormédnyzat rendelete eldvasirlisi jogot nem alapitott b) a 21. § (le) bekezdése
szetint az addsvétel tirgyht képezd foldre a magyar épitészetrd] sz616 2023. évi C. torvény-(a tovabbiakban
Méptv.) 127. §-a el6vasarlisi jogot nem alapitott, tovibba ¢) 21. § (1f)-(1g) szerint az adasvétel tirgyit
képez6 foldre a Hovtv. felhatalmazdsa alapjin az Snkorminyzat rendelete elévisdrlisi jogot nem alapitott,
valamint 2 d) 21. § (1h) bekezdése szerint az adasvétel tirgyit képezd foldre a Méptv. 127. §-a elSvisarlasi
jog alapitisita nem keriilt sot. Egyebekben szerzédd felek tudomassal birnak a Foldforgalmi torvény 21. §
(3a) bekezdésében foglaltakedl A mds jogszabdly alapjin elévdsdrldsa Jogosultis a (3) bekesdés .r{mntz hatdridin
belil és age ﬁ bzm Joglaltae sserint tebet elfogadd jognyilatozator.”.

B) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az claddk eladjik, a vevs adasvétel’ )ogcxmen
megveszi 4 Bekes Kiilteriilet 049/42 hrsz. alatt nyilvintartott, Ssszesen 9 ha 5554 m2 alapteriiletl és
359,99 AK értéks, sz4ritd miivelési dgn kiiltetiileti 1ngatlanbol az egész ingatlanhoz viszonyitottan Baldzs
Akos Péter eladb nevén és tulajdonaban 1évé 1/6-0d-és 2/6-0d, ésszesen 3/6-od, valamint Baldzs Laszlo
Rébert eladé nevén és tulajdoniban 1évé 1/6-od, mindésszesen és egytittesen eladdk 4/6-od ingatlan
tulajdoni illet6ségét, a megteluntett és mindenben megismert allapotban, Ggy ahogyan 2z ma 4ll, a
kolcséndsen megallapitott és kialkudott mindésszesen 22.296.050.-Ft, azaz Huszonkettdmilli6-
kcttoszazlqlencveghatezcr,—otven forint vételir ellenében, mely 6sszeg az eladdkat tulajdoni illetdségeik
atanyiban — Baldzs Akos Péter eladét 16.722.038.-Ft Osszegben és Baldzs Laszlé Réb’ett eladét 5.574.012.-
Ft 6sszegben — illeti meg.

C) Szerz6ds felek rogzitik, hogy a vevst elévésirlasi jog illeti meg a ;ele1 szerzbdeés targyat képezd
ingatlan megvételére a Foldfprgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontjiban foglaltak alapjan, mint az
olyan foldmdvest, akinek az életvitelszerii lakishasznalata helye vagy a mezbgazdasigl tizemkdzpontja
Iegalabb 3 éve olyan, Magyarotszig teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adés-
vétel tirgyat kepezo fold fekvése szerint teleptilés komgazgatasi hatirit6l kéziton vagy kozforgalom eldl
el nem zirt magantton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és a vevé a Foldforgalmi t6rvény 18. § (4)
bekezdés a) pontjiban meghatirozott legalabb egy éve csalidi mezdgazdasagl tarsashg tagja.

2./ A) Figyelemmel a Fétv. 8. §-dban foohltakm (A Jold tlajdondnak dtrubdzdsa csetén a syersddésken 13erepls
ellenérichket banki dtntaidssal vagy fHgyvéds /efet alkalmasdsdval, Rigpegysdt okirasha foplalt J{er,‘,ode.r esetén- pedio
kigjegyzi biselmi Grzéshe helyexéssel kell tefjesitent. A .r{erwade.rbeﬂ az ellenérték teljesitésinek modjiat s kell hatdrosi.
A folek elz‘o/ eltérd megdllapodisa semmis.”) szexz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd kitelezettséget
véllal arra, hogy a jelen szerz8dés 1./ pontjiban meghatirozott vételir teljes Ssszegét a rnezogazdasagl
igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jovihagy6 dontésének (]ovahagyo hatarozatanak) vevd trészére tOrténd
igazolt kézbesitését kovetd 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg elad6k részére az alabbiak szerint:

- Baldzs Akos Péter eladénak a vételirbél tulajdoni illetésége ellenértékeként részére jard
minddsszesen 16.722.038.-Ft osszeget az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett
11773384-70295155 szamn szamlaszamra torténd banki dtutaldssal és

- Balazs L4szlé6 Rébert eladénak a vételarbdl tulajdoni llet8sége ellenértékeként részére jard
minddsszesen 5.574.012. -Ft &sszeget kifejezett kérése és rendelkezése ahp]an édestestvérének,
Baldzs Akos Péter eladénak az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett 11773384-
70295155 szami szamlaszamra térténd banki dtutaldssal.

o Stersdds felek a vételdrat akkor tekiniik teljesileiinek, amikor as axy eladsk dlial fentickben teljesitésre megjelolt
ban,éfgamlm{amon Jovdirdsra keriilt, mely tefjesitést a3y eladife, mint sajit kexetkhes, tiriing joghatdlyos !eﬁeﬂfe:t ismernek
¢l. Baliss Laszié Robert elads jelen okirat ald zmmz'a/ kifejesetten kéri & hogzdjdrnl abbog, hogy a réssére jdrd vételdr
édestestvérinek, Baldzs Akos Péter eladinak a fentickben teﬁeszz‘m*e megielilt banksdmlassdmdra tirénd dtutalissal
keriilfon résxére megfixetésre, tekinteltel atra, hogy a viteldr réssére jérd dsszesét, a jelen okirat aldivdsdval a testvére, Balizs
Akos Péter réssére ajdndikosza, mely teljesitéct Baldzs Lax*/o Robert elads, mint sajdt keseihes torténd /ogbala_/}or
teljesitést ismer e/
o Az eladik kitelezestséget villalnak arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizstésének ényérd! a bankssdmidjnkon foriénd
Jovdirdsat kovetsen haladékialanul, logkisdbb 2 (kettd) napon beliil értesilik ag, elidrd ligyvédet a drdobol @gmail.com ¢
miail cimire kitlditt iigenet formdjiban. Felek megdllapodnak abban, hogy a teljes vételdr kifizetését banki igagoldssal vevd is
Jagosult igazolni eljird Hgyvéd felf az eladdi értesités elmaraddsa esetén, és eljdrd sigyvéd a vevd a/ta/z igazolds alapjan is
Jjogosult; valamint kiteles a bejegysési en{gedeér benydjtdsdra.
B) Szerz3dé felek tudoméssal bitnak arxdl, hogy a Féldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése értelmében:
"Ha e z‘onlef_zy eltérien nem rendelkesik, a tulajdonjog dtrubdzdsdrol s30l6 s3erz0dést a mesdgazdasdgi igaggatdsi szery
hagyja ]oz/zz A e ogaNdaxagz z(ga,\gaiafz e jom/mgyam a jogf"abaﬁ/ban e/om‘ e(gyeb m'e/ nyessés ﬁ/z‘etele/eef é ,ée//e/ée,éet
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vagy érvényessipbhes ngyansak sxgiksigesek.” Tovabba tudomissal bitnak ateél, hogy a Foldforgalmi
torvény 28/ A. § alapjan ,,Ha a2 mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a szerzédés szerintl vevo és a vele

' azonos ranghelyen dllo e]é’véséf]észja' Jogosult javdra egyarint hozhatna jévihagyd déntést, ugy a

mezdgazdasigi Igazgatisi szerv az addsvételi szerzédés szerinti vevdvel hagyja jovd a
szerz6dést”, ‘

3./ Az eladék a jelen szerz3dés tirgyit képezd ingatlan tulajdoni illet6ségek bittokit a vevire a
kovetkezdk szerint ruhdzzak 4t: szerz8d felek rdgzitik, hogy a jelen szerzGdés tirgyat képezd ingatlant
harmadik személy hasznilja haszonbétleti jogviszony keretében. A Féldforgalmi térvény 15/4. §aban

' foglaltak éctelmében (1) Hi a tulajdonjog dtrwhizdsdrol ssold sxersbdés tdrgydt képexd foldet hatdfyos vagy a

sReryidéskitis idpongidban még hatdlyba nem lipest foldbasgpdlati szer30dés vagy 15bblethassndlati megdllapodis érinti
akkor a szersdis tarialmazza a foldhaszndlat idstartamdra é5 ellenértékére vonatkosd idjékotatdst. (2) Az (1)
bekesdishen foglaliak megsértésével meghitoti sxersdés semmis.”), mely alapjin szerz6d6 felek az alabbiakat
rogzitik:  foldhaszndls, haszonbérls: Invest-Projekt Bt, a foldhasznilat idStartama:  2026.08.16.-
2036,12.31., a foldhasznilat ellenértéke: 128.000.-Ft/ha/év. Szerz8d8 felek megallapodnak abban, hogy 2
vevs a jelen szerz3dés tirgyat képezd ingatlan tulajdoni illetségek birtokiba 2 mezbgazdasigi igazgatisi
szerv jelen jogligyletet jovihagyd dontésérdl torténd tudomisszerzést és a vételar teljes Osszegének a
megfizetését kovetden, a fentiekben hivatkozott haszonbétleti jogviszony figyelembevételével 1ép, és
tényleges birtokba 1épésének idépontjatdl kezd6den hizza az ingatlan tulajdoni illetSségek hasznait, viseli
annak tetheit, valamint viseli a kirveszélyt is. Eladék kinyilatkozzak, hogy a vételdr teljes Osszegének a
megfizetése esetén jelen okirat alairdsaval a térténelmi bazisjogrol is lemondanak a vevd javata.

4./ A) Szerz8dd felek itt régzitik azt, hogy 2 jelen szerzG6dés tirgyit képez$ ingatlanra az ingatlan-
nyilvintartis adatai alapjin ;

- 1/2. sorszém alatt ,,Ondllé sgoveges bejegyzés A 049/ 12 hrsz megoszpdsdbil keletkezett.”,

- 1/3. sorszam alatt ,Jogi jelleg: Kirporlds Arverés: 1993. sxeptember 07.” tények vannak bejegyezve
tovabbi az ingatlant .

- TII/3. sotszim alatt vezetékjog techeli ,,/1 Békdusuba-Gynla, 2293/ BCSA-GYLA kigépfessiiliséelt
veselék és bistonsdg Gvexet dltal érintett, a 34834/2009. iktatdszdmii digyirat mellikletés képesg vipar é
teriilet-kimutatds szerinti 2210 négyzetméter nagysigh teridlesre.”, mely jog jogosultja az MVM DEMASZ

ARAMHALOZATI KFT,, jogosult cime: 6724 Szeged, Kossuth Lajos sugirdt 64-66. sz.
B) Egyebekben az eladdk szavatoljak, hogy a jelen szerz8dés targyst képez ingatlan tulajdoni
illetdségek ‘minden igénytél-, pertdl-, és tehertdl mentes, valamint kijelentik, hogy az ingatlan

tulajdoni illet§ségek vonatkozasiban semminemi kéztartozasuk nincs.

5./ A) Aa) SzerzédS felek megillapodnak abban, hogy az eladék a tulajdonjogukat a vételar
kiegyenlitéséig fenntartjik. Az eladdk a tulajdonjog fenntartis idStartama alatt a vev tulajdonszerzésre
irAnyulé jogat — hozzdjarulisa nélkiil — nem csorbithatjik. Az ingatlanta vonatkozé tulajdonjog-fenntartast
az ahhoz kapcsol6dé vevdi jog feltintetésével kell az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeznd.

Ab) Eladdk és vevékozosen kérik 2 Békés Megyel Korminyhivatal Féldhivatali Féosztalyat — Féldhivatali
Osztaly 1. (Békés) — és az eladdk feltételen és visszavonhatatlan hozzijiruldsukat adjik az ingatlan-
nyilvintartistdl sz616 2021. évi C. tdrvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjén, hogy a vevé javira — 4 Pik.
5:216. § (3) bekezdésére is figyelemmel — az ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-fenntartisihoz kapcsolédd
vevbi jogot jegyezze bea jelen szerz8dés tirgyit képezd ingatlanta (az ingatlan-nyilvintartisban 1/10.
sorszam alatt bejegyzett 1/6-od, II/11. sorszam alatt bejegyzett 1/6-0d és I1/12. sotszim alatt bejegyzett
2/6-0d tulajdoni illetSsépekre) a vételir kiegyenlitéséig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyl hatésdgi benyujtisaté] szamitott hat hénapig:
E kérben az eljard tigyvéd tjékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjin a
felek megallapodésaban a tulajdonjog fenntartisira megjelolt hatirozott idS clteltével a tulajdonjog
fenntartishoz kapesolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvintartdsban hivatalbdl torlésre kel A t6rolt
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog a felek megallapodisa esetén ismételten bejegyezhetd.

B) Eladék jelen okirat aldirisival epyidejileg a vev$ tulajdonjoginak adisvétel jogcimen térténd
tulajdonjog bejegyzéséhez, valamint tulajdonjoguk ingatlan-nyilvintartasbol torténd tdrléséhez szikséges
nyilatkozatot (a tovibbiakban egyitt: bejegyzési engedély) jelen szerzddés alairisival egyidejileg, tigyvéd
altal ellenjegyzett kiilon okiratban adjsk meg és Ggyvédi letétbe helyezik, melyben feltétlen és
visszavonkatatlan hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga a jelen szerzdés tirgydt képezd
inpatlanra az egész ingatlanhoz viszonyitottan Gsszesen 4/6-od tulajdoni arinyban, adisvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisukat adjik ahhoz, hogy
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trléste keruljon azzal a rendeltetéssel, hogy eljaro és letéteményes figyvéd ezen nyilatkozatot a vételar
teljes sszegének a kiegyenlitésekor az illetékes féldhivatalhoz nytjtsa be. Jelen oklratot szerkeszt8 és
ellenjegyzd tigyvéd a szerzédés aldirdsival tandsitja azt, hogy az Ugyvédi letéti szen.odeu megkorese
megtortént, a nyilatkozatokat letétbe vette.
C) A vevd a- fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szetint kéri 2 Békés Megye1 Korfnanymv(rtal
Foldhivatali Féosztalyat — Foldhivatali Osztaly 1. (Békés) —, hogy tuh}don)ogat a jelen szerz6dés 1./
ponqaban részletesen korilict és meghatirozott ingatlanra adasvetel jogcimén és az egesz ingatlanthoz
viszonyitottan dsszesen 4/6-od tulajdoni arinyban az mgatlan—nyﬂvant'xrtasba bejegyezni szxvesked]cnek

6./ A) Aa) Szerzédd felek kolcsdndsen megéﬂapcdnak Abban hogy jelen adésvételi s’zerzodesqel
kepcsolatosan felmeriild. valamennyi koltséget, az figyvédi tmunkadijat és tulajdoni lapot foldhivatali eljaras
kéltségeit a vevs fizeti meg. Szerz6dé felek tudomdssal birnak a Féty. 13/A. § (1) & (2) bekezdéseiben

foglaltakedl (1) A addsvételi ssersddés az; elfvdsdrldsra jogosulira néve kiilin rendelkesést nem tarialmazhat. A vevs.

helyébe léps e/ovamr/a.rm jogam/tat asg adaﬂ'ez‘e/z r~er~odemek d wgidre yoﬂatéoqa reztde/éreyez Jogositiék ¢ kotelesik. (2)
A1z (1) bekesdésbe ditkizd sser3ddés JB/‘}”?IZJ')
Ab) A vevd tudomissal bir atrdl, hogy a tébbszor modosnott 1990. évi XCIIL tv. (Itv:) 26.§ (1) bek P
pontja szetint mentes a vissztethes vagyonitruhdzisi illeték alél a termdfoldnek -a foldmives dleali,
ellenérték fejében torténd megszetzése, feltéve, ha a birtokbaadistdl, de:legkésSbb az lﬂetekkotelebettceg
keletkezését kovet 12. hénap utolsé napiatél — vagyoni értéki joggal terhelt term6fold szerzése esetén a
vagyoni értékll jog megszlinésétdl, megSZuntetesetol de legkésdbb az illetékkotelezettséy keletkezését
kovetd 5. év utolsé napjatél — szamitva 5 évig pd) a termbfold tula}don)ogat nem-idegeniti el, pb) a
terrnGfoldén vagyont értéli jogot nem alapit. és pc) a terméféldet mezds, ﬂletve erdbgazdasagi

tevékenység céljira hasznositia. Az el6bbiekre tekintettel vevs. kéti ezen jogszabilyhely szerinti

lletékmentesség. megallapimsat és az abban foglaltak teljesitését vallalja (ag Iv. 26. § (18) bekexilése értelnében:
Az (1) bekezdés p) ponija szerintt z//ez‘e/émentmqg alkalmasdsdban a) nem mindsil e/zdege;zzteme,é aa) a kisgjitits, ab) a
kisajdtitds alapidul s30lgdld kosérdeRit céira irfénd e/zdggeﬂz;‘ef és ac) a birtokissgevondsi céli foldisers; b) neém mindsiil ag;
(1) bekesaés p) pont pb) é5 pe) alpontjaiban foglalt feltérelefe megsxegésének, ba a vagyonszersd a termijold ba.wna/amt
hasspositdsdt @ foldmilvesnck mindsiils, Polgdri Tame@)/ewym sserinti kieli hossdtartosdja vagy a legaldbb "5 To-ban
tulgy jz’oﬁa!?aﬂ, vagy a kieli hossgtartossiinak legaldbb 2. %ot ﬁ//ﬂ/do;ubaﬂ a//o. a med- 6 erdfgasdasdg fildeke
forgalmdrd] sgold toroény sxerinti mesggasdasdgi termeldszervesel javdra enged: dt, feliéve, hogy az 5 éves iddtartant hatraied
Fazére ba) a 7/zevoga~da.ragz lermelSiservexet vagy a kiseli hosgdtariosd villafja, hogy a terméfildet mezd-, idletve
erdigazdasdg teﬂe:ée;gyfeg weiljdra basnositya, tovibbd bb) a termdfild hasgpdiatinak, haignositisinak megigazdasdg
Lermelfs3erveset réssére tirténd dtengedise esetén a vagyonszersd, lletve Rozeli /Jo ~dtartosdia ml/aﬁa, hogy a me"/qga?damgz
temze/oy‘"erye:" then t%fma//o tulajdoni hinyada nem csikken 25% ald; Iiv. (7&1/ bekezdise ala]yaf' Az (1) beleesdés p)
pontia sserinti je/tete/e,é Jenndlldsdril és vdlialdsdrsl a vagyonssersgnek leykésdbb a fixetési meghagyds jogertre eme//éedem{g,
Mg!egmc vdliséiy kell nyilatkozpia as, dllami adéhatdsigndl. Ha az eredetileg viflalt 5 év letelte elstt a) a vagyonssersg a
termbfildet — a (18) bekesdésben ﬂlegbaz'am'voiz‘ tulgjdonssersési modmé kivételével — elidegentti, b) a vagyonszerst a
termdfoldin — has: ‘vrza/afanmé hasspositisinak a (18) bekegdés sserinti meﬂogaﬁdamgz lermeldsserveset vagy kiseli
hosgdtariozdia _javira, ag ott meghatdroott médon 1rtéind ateﬂgede.«e kivérelével — vagyoni irtékil jogot alapht, vagy ¢) a
vagyonssersd a terméfoldet sajdt maga vagy 4 (18) bekesdés sierinti mexdgasdasdg termeldszerveset vagy kigel
hossidtartozdia igazplhatéan nem mesg-, illetve erdquz&damgz tevékenység céljdra hasgpostija, d) a vagyonszersd pagy ]
vagyonszersd kogeli hogsdtartosdia a mesigasdasdgi termeldservesetben fenndlli tulajdoni hanyadit 25% alé csikkents,
as; egyébként jdrd illeték kéisgeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonssersd elbalilogdsinak az esetédt. Fla a vagyonsgersd
vagy a (18) bekesdés sserinti mesdoasdasdy termelfsgerveset vagy éozelt bogsdtartod a/tal vdllalt feltételek csak a
termdfild megbatamwofl il//zydom hinyada tekintetében teljesiilick, ag, egyébként jird illeték kétsxeresét kisdrilag azon
tnlajdoni /mrp'ad vonatkosdsdban kell megfizetns, amelyre a feltételek nem telfesiilek.).
B) A vevé jelen okjrat al4irisaval ki}elenti hogy 2 jelen szetz8dés targyit képezd ingatlan tula;dom
111etosegek tulajdonjoginak 2 megszerzese és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartisban t8rténd
itvezetése nem (tkozik a 2013. évi CXXIL torvény és egyéb vonatkozd jogszabalyok 4ltal meghatirozott
szerzési kotldtozisba. A vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelolt féldterilet uﬂa]don]oganak
megszerzésével a tulajdonsban 1év8 fold nagysiga nem haladja meg a trvény szetinti foldszerzési
fmaxitumot, illetve a birtokdban 1évé £51d teriiletnagysdga nem haladja meg a 2013. évi CXXIL torveny
16. §-ban meghatirozottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C.
torveny vegreha)tasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dban foglaltakra is
figyelemmel a vev6, mint szerz§ £él kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7./ Szerz8d8 felek buntetSjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy nagykorti, cselekvdképes, magyar
illampolgirok és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik korlatozva nincs. ,

|

5
3
« U&J -
Baldzs Akos Péter Baldzs Laszlo Kopert "T6th Jinos Ferenc
eladd - 7 cladd . . o vevd




8./ A) Nyllatkozatok. Vevé kijelenti, hogy féldmévesnek rmnosul és megfelel 2 Foldfofgalini térvény 5.
§ 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek. A vevs vallalja, hogy a f6ld hasznilatit misnak nem engedi 4,
azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a
foldet a tula)donszerzes idépontjatél szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL. ttvény 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A jelen szerzGdés 3./ pontjiban foglalt
harmadik személy hasznélatira tekintettel a vevd kotelezettseget villal arra, hogy a fennillé foldhasznalati
jogviszony a) idStattamdt nem hosczabbﬁ}a meg, és b) megsziinését kdvetS idGre az alibbiakban
meghatirozott kote]ezettsegeket véllalja: 2 vevd villalja, hogy a f6ld hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettsegenek tovibba vallalja, hogy a
foldet 2 tulajdonszerzés id6pontjatd] szamitott 5 évig — 2 2013. évi CXXIL rvény 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mias célra nem hasznositja. A vevé nyilatkozik tovibba arrdl, hogy
nincs a foldhasznalatért jard e]lenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovdbbiakban egyitt:
foldhasznalati dijtartozés), tovibbi a vevd nyﬂatkozﬂ\ arrdl is, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
éven beliil nem 4llapitottik meg, hogy a szerzési kotlitozdsok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.
B) Ba) Szerz8d6 felek jelen szerzédés aldirisival egyittal megbizzdk és meghatalmazzik ifj. dr. Dob6
Sandor 5600 Békéscsaba, Barték Béla Gt 35. fsz. 1. sz. alatti Ggyvédet (Kamarai Azonositdé Szam:
36059144, E-ing tigyintézésre vald jogosultsag nyilvantartisba vétel hatitozat szdma: E000273/2025),
hogy Oket jelen jogiigylettel kapcsolatosan az Ugyved1 Torvényben. meghataromtt teljes jogkorrel
képviselje, a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesoiédd vevdi )og bejegyzése és torlése, valamint tulajdonjog
be]eg'yzese és tulajdonjog torlése érdekében eljdrjon — ide értve a mezdgazdasigi igazgatasi szerv elStt
eljrast és teljes kord képviseletet is — ezzel Gsszefiiggésben minderifajta eljrdsi cselekményt, illetve
jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlantgyi hatosag elétt a képviseletet teljes ]ogkorben ellissa. Jelen
meghatalmazis klter)ed tovibbd a Nemzeti Adé- és Vimbhivatal el6tti el]arasra foy a B400/B400E jeld
adatlap kitSltésére és annak papir alapon, vagy elektronikus tton t6rténé bekiildésére. Szerz6dd felek
meghatalmazzik okiratszerkesztd tigyvédet, hogy a jelen szerzGdésben rogzn:ett adatok, vagy nyilatkozatok
esetleges elirdsa, vagy nyilvanvalo hiba]anak ki;awtasa erdekeben nevukben és Lepvlseletukben el]ar)on
“Okiratszerkeszto ! ' imazi tAsiv:
Bb) Szerz6dd felck ielen okitatot, mint tgyvédi tenyvazlatot is frjik ald azzal, hogy a jelen okirg‘tb'x
foglaltak mindenben megfelelnek ligyleti akatatuknak és egyebek jelen okiratba foglalasat nem kérik. Az
tigyvédi tevékenységedl sz616 2017. évi LXXVIIL toérvény 45/A. §-dban foglaltak alapjin az eljaré tigyvéd
tajékoztatta szerz6dS feleket a 2022, évi XXII. torvény 11. §-4 szetinti adatvaltozis-kezelési szolgiltatas
lgenvbeve“relcnek lehc*tosegerol Az eljard tigyved.tijékoztatia a szerz8dS feleket tovabbi atrdl, hogy a
2017. &vi LYIL Sreény (Pmt) és a 10/2019. (VI.24) MUK szabalyzat alapjin azonositasi kotelezettség
‘terheli a szerz3dé felek adatai vonatkozasiban. Szerzddd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz8dést
szetkeszi6 tigyvéd személyes adataikat a jelen szerz8déshez kapesolédé tigyvédi megbizds korében kezelje.
Szarz5dé felek azonositisit eljace figyvéd elvégezte, az eldirt adatokat az okiratban valé rEgzitéssel
feltintette. Szerz3dd felek adatai a Jogiigyletek Biztonsigit Erdsitd Adatszolgiltatdsi Keretrendszerbdl
(JUB-tendszer) valdé adatlekérés ugin is ellendrzésre keriltek. Szerzddé felek kijelentik, hogy
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljird iigyvéd a személyl adataikat kezelje, a személyazonosité jel
epadisinak a kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz616 2021. évi. C. tv. (Inytv.), illetve annak
végrehajtasirdl sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rend,, az adbazonosits jel megadisanak a kotelezettségét az
Adézas rendjér8l sz6ld 2003, évi XCIL tv. itja eld. Szerz8dd Felek jelen szerz8dés alafrisdval a GDPR
rendelkezésekre fi gyelemrnel (Az Euripai Parlament és a Tandes (BU) 2016/679 rendelote a lerméssetes
semilieknek a syeméives adatok ;éewelm tekintetéhen tirténd védelméndl ér ag; ilyen adatok s3abad dramidsdrdl, valamint
a 95/46/ EK rendelet hatdiyon ,ézzlzd fehesésérdl) tudomdsul veszik, hogy a jelen oklratban rogzitett szemelyes
adatokat az okirat szerkesztS és ellenjegyz6 ugyved a megbizisbdl eredd jogi kotelezettség teljesitése véget
kezeli, lletve-az tigyfelekkel vald kapcsolattartista szolgald adatokkal a felek hozzajarulisa alapjan e celbol
rendelkezhet. Az adatok kizdrdlag az ingatlan-nyilvdntartdsi és az ahhoz kapesolddd  eljirdsban
hasznilhatdk fel, és a jogszabilyban elSirt irattdrazisi ideig tirolhatdk. Az érintett személynek. joga van
béemikor kérelmezni az. okirat szerkesz:6 és ellenjegyzé tigyvédtdl, adatkezel6td] a rd vonatkozd személyes
adatokhoz valg hozziférést, informacié kiadést, azok helyesbitését, térlését vagy kezelésének korlitozasat,
tovabbi tiltakozhat a hozzéjirulisin és jogszabalyi kotelezettségen tili személyes adatok kezelése ellen,
valamint joga van az adathordozhatésighoz: Az érintett személynek joga van a hozzdjaruldsa barmely
id3pontban. toreénd visszavondsihoz, amely visszavonds nem érinti a visszavonis eltt a hozzdjarulis
alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerﬁsé;rét Felek az- informdciés onrendelkezési jogrdl és az
informaciészabadsigrél sz616 2011. évi CXII. t8rvény 5. § (1) bekezdése alapjan jelen szerz6dés aldirasaval
hx‘zza]arul:mk a }elen szerzode., kapcaan megadott szemelyes ada.t'uknak az mgatl'm nyﬂvantartgsi wbsf‘}
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adattovabbitist is). Felek adatai a Pmtv, rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rgzitéste, a
felek adatszolgiltatisa és az iltaluk bemutatott személyazonossig igazolasira a Pmtv. szabélyai szerin
alkalmas okirat bemutatisa alapjan. '

C) A Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltaka tekintetrel szerz8dé felek »ogzitk, hogy a
jelen szerz6dés tirgyht képez6-ingatlancn sem iltetvény, dlletve felépitmény sem pedig a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait ndvels agrotechnikal létesitmény nem talalhatd. :

9./ Jelen szerzddésben :részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzédéssel kapcsolatos - kérdések
tekintetében a Polgiri Toérvénykdnyv adisvételre vonatkozd rendelkezéseit, tovibbd a mezd- és
erdégazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXIL torvény, illetve 2 mez6- és erdbgazdasigi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIIL. torvénnyel 6sszefﬁgg6 egyes rendelkezésekrdl és Attneneti
szabalyokedl sz616 2013. évi CCXIL torvény, illetve egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni. , B

Szerz8dé felek jelen szerzEdést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az
alulirott helyen és napon jévahagytlag irtak ala.

Budapest, 2026, Ql{tébet ho 13. L - . P
.Balazs Akos Péter - Baldzs Laszl6 Robert
eladd eladd

Ellenjegyzem Békéscsabdn, 2026. oktéber hé 49, napjin az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017.
évi LXXVIIL t5rvény 4. § (1) és (2) bekezdése alapjin: -
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Kamarai-Aszonosité Sin: 360597144

Békéscsaba, 2026. oktéber bd 13.
A
Téth Janos retenc
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Ellenjegyzem Békéscsabdn, 2026. oktéber hé 13. napjin:

i dr. Dobé Sand
tgyvéd

Kamarai Asonosits Ssdm: 36959144
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