ADASVETELI SZERZODES

.amely létrejott egyrészrél SYROM HUNGARIA INTERNATIONAL Szolgéltatd és Kereskedelmi

Korlatolt Felelsségti Tarsasig (cégjegyzékszam: : ., adészam: . , statisztikai szamjel:

' ) 2040 Budaérs, Kamaraerdei utca 9 /B. szim alattl tarsasig — képviseletében eljar Balli
Alessando (szlletést név: " _, szilletési hely és 1d6: . . ), - 7 7, anyja
szilletést neve: . = ' " .., személyi azonosito jel: : -, adéazonositd jel: T T T 5, lakeim:

1141 Budapest, Mirtusz utca 32/A.) iigyvezetd, mint eladé (a tovabbiakban: Eladd),

mésrészrdl Sator Robert sziiletési csaladi- és uténév: Sator Rébert (sziiletési hely és idé&: o = =%
“+., anyja szilletési neve: =, u, személyl azonositdja: - - _ ., adbéazonosité jel: - 3
Magyar Agtir-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsgi azonositoszdm: : “y
allampolgarsiga: magyar, foldmives szima: GyGrl Jarasi Hivatal Jarasi Foéldhivatala o 4) 9071

Gonyd, Arany Janos utca 43. szam alatti lakos, mint Vevé (a tovibbiakban Vevé; Eladd és Vevo a tovibbiakban
egyitt: Felek) kéz6tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1. Jelen adisvételi szerz6dés tirgyit a Gonytd kiilteriilet 08/5 hrsz alatt felvett, szant6 és legel§ miivelési
dgu, 5 ha 0564 m? nagysagu, 61,19 AK értéki ingatlan Eladé tulajdonaban all6 1/1 aranyd tulajdoni
hinyada (a tovabbiakban: Ingatlan) képez:.

Jelen addsvételi szerzGdés szerint Eladé eladja, Vevé pedig megvisirolja a jelen szerzédés 1. pontjiban
koriilirt Ingatlan tulajdonjogit a kolcsdnosen kialkudott Osszesen 15.500.000,-Ft, azaz tizendtmillio-
stszdzezer forint vételarért., melyet Vevd jelen addsvételt szerz6dés alairisival egyidejtleg megfizet Eladd
részére Eladé MBH Bank Nyrt-nél vezetett 10300002-13895278-00014909 szdmd bankszimldjira
(szimlatulajdonos: SYROM Kft). Elad6 a vételar dtvételét jelen adasvételi szerz8dés alairisival egyidejlleg
kifejezetten elismeri és nyugtazza.

Felek rogzitik, hogy Vevé a fenti Ingatlant megtekintette, melyre figrelemmel a vérelirat 2 Felek
értékarinyosnak tartjak. Felek rogzitk, hogy a vételir meghatirozasindl az Ingatan adottsagai mellett
figyelembe vették azt is, hogy Vevének az Ingatlannal birtokosszevonisi, birtokkoncentricids céljai vannak,
tekintettel arra, hogy tulajdonat képezi a szomszédos Gonyd kilteriilet 08/4 hrsz alatti ingatlan.

5. Eladé beszerezte, és Vevének felmutatja az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan Gyde-Moson-Sopron
Megyei Kormanyhivatal iltal kidllitott hiteles tulajdoni lapjainak masolatat, amelyek hitelt érdemlGen igazolja
FEladé Ingatlanon fennilld tulajdonjogit, valamint azt 2 tényt, hogy Eladé tulajdoni illetdsége — az
alibbiakban rogzitettek kivételével - per-és tehermentes, és a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem
talalhato.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az alabbi terhek terhelik:

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 43859/2009.07.14

Vezetékjog

VFGY-3731/2008

jogosult: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zst. torzsszam: 10741980
cim: 9027 Gy6r, Kandé Kilmin utca 11-13.
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bejegyz6 hatirozat, érkezési 1dS: 50568/2009.11.06

Banyaszolgalmi jog

VBK. 3709/2/2009. szim1 hatarozat alapjdn (vdzrajzon megjelolt teriletre vonatkozdan)
jogosult: MVM EGAZ-DEGAZ FOLDGAZHALOZATI ZRT. torzsszam: 13937856
cim: 6724 Szeged, Pulcz utca 44.

4. TJelen szerzédésben szerz6dé felek nyilatkoznak arrél, hogy Eladé jogszerlen alapitott és mikods gazdasagi
thrsasig, Vevé pedig magyar dllampolgir, az Ingatlan feletti rendelkezési joguk, ingatlanszerzési képességiik
korlatozas alatt nem all.

5. Vevé kijelenti, hogy a terméféld tulajdonszerzés képességében nem kotlitozott, mert terméfoldtulajdona a
jelen szerzédéssel megszerzett folddel egyiitt sem haladja meg 2 300 hektirt.

6. Vevd kijelenti tovabbi, hogy 2z éltala birtokolt termofoldek teriilete nem haladja meg a mez6- és
erd6gazdasigi féldek forgalmirdl szélé 2013. évi CXXIL. torvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi torvény)
16. § (2) bekezdése szerinti 1200 hektir mérteket.

Vevé villalja, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdés alapjin az Ingatlan hasznalatit masnak nem
engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
villalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idSpontjitél szamitott 5 évig — 2 (3) bekezdés a) talajvédelmet
szolgalé létesitmény megvaldsitisa; b) ontdzéshez sziikséges létesitmény megvaldsitisa; c) Ontdzocsatorna
és belvizesatorna létesitése; d) tijgazdilkoddsi céld vizpotld csatorna és viztirozd létesitése; e) védett
természet teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelSs szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapitd
okiratiban foglalt, valamint kézdsségi vagy hazai kéltségvetési forrds felhasznalasival megvalosuld
cermészervédelmi céld feladatok ellitisa; f) mezdgazdasigi termeléshez, erddgazdilkodishoz szitkséges
gazdasdgi épilet létesitése; g) lakoépiilet létesitése; h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat
biztositd ut kialakitasa; i) dllandé jellegl novényhaz létesitése esetek kivételével - mis célra nem hasznositja.

8. ~Vevé-ezen okirat-aliirisival kijelenti; hogy nincs a-foldhasznilatért jard. ellenszolgdltatisinak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megillapitott és fennilld dij- vagy egyéb
tartozdsa.

9. Vevé ezen okirat aldirisival kijelenti, hogy vele szemben ezen okirat aldirdsit megel6z5 5 éven beldl nem
allapitottik meg, hogy a szerzési kotlitozasok megkertilésére iranyuld jogugyletet kotott.

10. Vevd'kijelenti az ingatlan-nyilvintartistél sz616 2021. évi C. tdrvény végrehajtisirdl széld 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

11. Felek rogzitik, hogy Vevét az Ingatlan tekintetében a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pontja
alapjan elgvasatlisi jog illeti meg, mint az olyan foldmévest, helyben lakd szomszédnak mindsil tekintettel
arra, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 9. pontja alapjan életvitelszer lakishasznalatinak helye tobb mint 3
éve Gényfin van és tobb mint egy éve tulajdonit képezi a szomszédos Gonyd kiilteriilet 08/4 hrsz alatti
ingatlan.

12. Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvényben rogzitett elévisirlisi jogosulton kivil egyeb okiraton
alapul$ elévisirlasi jogosult nincs.
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19.

20.

. A Foldforgalmi torvény 21. §-a alapjin jelen adésvételi szerzédés a Foldforgalmi térvény szetind

elévasarlasi jogosultakkal hirdetményi uton torténd kozlése érdekében 30 napra kifiiggesztésre kertl az
Ingatlan fekvése szerint illetekes dnkorményzat, a Gényl Kozség Onkorményzati Hivatal (9071 Gonyf,

Kossuth Lajos utca 93 hirdetStiblajira, mely idétartam alatt az el6vésirlasra jogosultak el6vasarlasi
jogukkal a Foldforgalmi torvényben foglaltak szerint élhetnek.

. Felek rogzitik, hogy Vevd a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerinti f6ldmivesnek mindsil, foldmives

nyilvantartisba vételi hatirozatinak szima: Gyéri Jarhsi Hivatal Jardsi Foldhivatala 510862/2014.11.03

Az okiratszerkeszté ligyvéd tijékoztatja az Eladét az Ingatlan tulajdonjoginak itruhdzasa utini személyl
jovedelemado fizetési kotelezettség feltételeirdl.

Eladé az Ingatlan vételiranak teljes kifizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a Gényi kiilteriilet 08/5 htsz alatt felvett, 1/1 aranytd tulajdoni
hanyadban Eladé tulajdondban all6 ingatlan tekintetében a Gy6r-Moson-Sopron  Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvéntartisi Osztily 1. (Gy8r), mint illetékes
hatésag, Vevé tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogcimén bejegyezze, és Elado
tulajdonjogit térdlje. '

Felek ezen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali {igyintézéssel, valamint a
NAYV eltti eljirdssal megbizzak és meghatalmazzik a Dr. Horvith V. Gébor Ugyvédi Iroda (képviseletében
eljar6 tigyvéd: dr. Horvath V. Gibor irodavezeté tigyvéd) 1055 Budapest, Nyugad tér 8. IL. emelet 7. szam
alatti iigyvédi irodit, egyben kérk a szerzbdésben foglaltakat tigyvédi tényvizlatnak is tekinteni.
Okiratszerkeszté iigyvéd a meghatalmazast elfogadja. Az okiratot szerkesztG ligyvéd az Eladot kioktatta az
ingatlan értékesités hatilyos Szja., mig Vevét az Itv. vonatkozd rendelkezéseirdl, illetbleg a Foldforgalmi
trvény vonatkozé rendelkezéseirdl.

Felek rogzitk, hogy a jelen addsvételi szerzGdés meghkdtésével kapcsolatos valamennyi kolség 2z Eladét

terheli.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Elado hasznalatiban van, ennek megfelelden az Ingatlan birtokba addsira
jelen adasvételi szerzodés aliirasaval egyidejileg keril sor.

Felek megallapodnak abban, hogy egyebekben a Ptk., a Féldforgalmi torvény és a mez6- és erdégazdasigi
foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és dtmeneti
szabalyokrol 52616 2013, évi CCXIL torvény, valamint a vonatkozd tovibbi jogszabilyok rendelkezéseinek
megfeleléen jarnak el.

Felek ezen adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, az alibb irt idépontban és helyen
helybenhagydlag aldirjak.
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